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 2 / 2 

 

 

 

Met vriendelijke groet, 

 

 

 

 

 

 

Intussen ontvang ik graag, voor zoveel nodig onder verwijzing naar de WOO, afschrift van de 

handhavingsrapporten van uw gemeente m.b.t. de bouw van de betreffende units en evt. correspondentie 

van de zijde van uw gemeente met het aannemingsbedrijf, waaronder ook evt. whatsapp berichten. 

 

 



 

 

  PER MAIL VERZENDEN 
 
DeHaan Advocaten en Notarissen 
t.a.v.  
Postbus 851 
8901 BR Leeuwarden  

  Naar: @dehaanlaw.nl 
  
 
Woo-besluit 
 
2025-060504 
REOB 
GES SSJ 
14 058  
 
Inventarislijst, bezwarenbijsluiter en documenten  
24 april 2025 

 
 
Geachte , 
 
Per brief d.d. 21 februari 2025 heeft u namens uw cliënt Huurjestalling.nl B.V. 
met een beroep op de Wet open overheid (Woo) aan de gemeente Leeuwarden 
verzocht om verstrekking en openbaarmaking van informatie. U verzocht om een 
afschrift van de handhavingsrapporten met betrekking tot de bouw van de units 
aan de Aldebaranweg 30 te Leeuwarden en correspondentie van de gemeente 
Leeuwarden met het aannemingsbedrijf, waaronder ook Whatsapp berichten. 
 
Zoekslag  
Onze zoekslag naar documenten die onder ons rusten en binnen de reikwijdte 
van het verzoek vallen hebben 33 documenten opgeleverd. Er zijn geen 
Whatsapp berichten gevonden. Het gaat om 1 handhavingsrapportage, 1 
aanvraagformulier, 2 Woo-verzoeken en 15 e-mails (inclusief bijbehorende 
bijlagen). Deze documenten zijn opgenomen in een inventarislijst, welke wij als 
bijlage bij dit besluit hebben gevoegd. Deze inventarislijst maakt integraal 
onderdeel uit van ons besluit. 
 
Derde belanghebbenden 
Er is een derde belanghebbende betrokken bij het verzoek om de 
openbaarmaking van onderhavige documenten. Wij hebben Bos Bouw & 
Aannemersbedrijf in de gelegenheid gesteld om een zienswijze te geven op ons 
voornemen tot openbaarmaking van informatie. Er is geen zienswijze ingediend.  
 
Besluit 
Wij hebben besloten om de documenten in gedeeltelijk geanonimiseerde vorm 
openbaar te maken. De bescherming van persoonsgegevens weegt voor ons 
zwaarder dan het belang van openbaarmaking van deze gegevens.  
 
Persoonlijke levenssfeer 
Op grond van artikel 5.1, tweede lid, onder e van de Woo zijn gegevens o.a. 
namen, directe telefoonnummers, e-mailadressen en handtekeningen van 
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personen niet zijnde leden van ons college, bijvoorbeeld medewerkers van onze 
organisatie, onleesbaar gemaakt. Deze personen treden naar de aard van hun 
werkzaamheden niet in de openbaarheid. Ook zijn namen en andere 
persoonsgegevens aangetroffen in de verzochte documenten zoals rechtstreekse 
e-mailadressen, rechtstreekse telefoonnummers, parafen, handtekeningen en 
adressen. Ook deze zijn onleesbaar gemaakt.  
 
Naar onze mening weegt het belang van de persoonlijke levenssfeer van 
betrokkenen zwaarder dan het belang van openbaarheid. Wij wijzen daarbij op 
vaste jurisprudentie van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State. 
Het belang van eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer verzet zich tegen 
openbaarmaking van namen en contactgegevens van medewerkers binnen en 
buiten de organisatie die niet wegens hun functie in de openbaarheid treden, 
tenzij de indiener van het desbetreffende Woo-verzoek aannemelijk heeft 
gemaakt dat het belang van de openbaarheid in een concreet geval zwaarder 
weegt. Van dit laatste is niet gebleken. 
 
Bedrijfsnamen zijn niet onleesbaar gemaakt. Artikel 5.1, tweede lid onder e van 
de Woo heeft tot doel het belang van natuurlijke personen te beschermen, en 
niet dat van rechtspersonen.  
 
De documenten zullen wij u naar het ons bekende e-mailadres sturen. 
 
Indien u het niet eens bent met dit besluit kunt u daartegen bezwaar maken. 
Wij verwijzen u kortheidshalve naar de bezwarenbijsluiter bij dit besluit. 
 
Mocht u vragen of opmerkingen hebben naar aanleiding van dit besluit, dan 
verzoeken wij om eerst contact op te nemen via bovenstaand telefoonnummer. 
 
Wij vertrouwen erop, dat wij u voor nu voldoende hebben geïnformeerd. 
 
Hoogachtend, 
 
burgemeester en wethouders van Leeuwarden, 
namens dezen 
 
 
drs. Chr. Wallet, 
sectormanager Gebiedsontwikkeling, Economie en Strategische Staf  
 
 
Onder deze brief treft u geen handtekening aan.  Meer informatie: 
https://www.leeuwarden.nl/digitalepost 
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BIJLAGE 1 Bezwaar maken 
 
Bent u het niet eens met dit besluit? 
Dan kunt u bezwaar maken. Dit doet u door binnen zes weken na de 
verzenddatum van dit besluit een brief (een ‘bezwaarschrift’) naar ons te 
sturen. In deze brief staan in ieder geval: 
 
a  uw naam en adres; 
b  de datum waarop u de brief heeft geschreven; 
c. tegen welk besluit u bezwaar maakt; 
d.  het kenmerk/nummer van het besluit; 
e. de reden van uw bezwaar; 
f. uw handtekening. 
 
U kunt het bezwaar digitaal indienen via www.leeuwarden.nl/bezwaarschrift 
of schriftelijk door het bezwaar te sturen naar de gemeente Leeuwarden, 
Postbus 21000, 8900 JA in Leeuwarden. 
 
Besluit uitstellen? 
Bij spoedeisende zaken kunt u vragen het besluit tijdelijk uit te stellen. Dit doet 
u door een ‘voorlopige voorziening’ aan te vragen bij Rechtbank Noord-
Nederland. Hier zijn kosten voor u aan verbonden. Uiteraard is het aan de 
rechter om te beslissen of het besluit wel of niet kan worden uitgesteld. U kunt 
ook digitaal een verzoek om een voorlopige voorziening indienen bij de 
rechtbank via http://loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht. Daarvoor moet u wel 
beschikken over een elektronische handtekening (DigiD). Kijk voor de precieze 
voorwaarden op de genoemde site. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Blad 4 
 

 

BIJLAGE 2 Inventarislijst  
 
Nr. Datum Omschrijving document 
1 15 mei 2024 Handhavingsrapportage 
2 28 april 2023 Aanvraag inzage in een vergunning 
3 3 mei 2023 E-mail met reactie op inzage in een vergunning 
4 18 april 2024 E-mail ‘Verzoek tot nadere toelichting’’ 
5 24 april 2024 E-mail ‘Units Aldebaranweg Leeuwarden [AMS-557327-

20230121]’ 
6 25 april 2024 E-mail ‘RE: Units Aldebaranweg Leeuwarden’ 
7 26 april 2024 E-mail ‘RE: Units Aldebaranweg Leeuwarden [AMS-

557327-20230121]’ 
Incl. 3 bijlagen 

8 14 oktober 2024 Woo-verzoek 
9 6 november 2024 E-mail ‘Bestanden verzenden’ 
10 6 november 2024 E-mail ‘Bestanden gedownload’ 
11 4 november 2024 E-mail ‘FW: deftekst’ 
12 28 november 

2024 
E-mail ‘Gereedmelding bouwwerkzaamheden’ 
Incl. 3 bijlagen 

13 9 januari 2025 Woo-verzoek 
14 10 januari 2025 E-mail ‘Aldebaranweg 30 Leeuwarden [AMS-557327-

20230121]’ 
Incl. 2 bijlagen 

15 6 februari 2025 E-mail ‘RE: Precisering Woo-verzoek Aldebaranweg 30’ 
Incl. 2 bijlagen 

16 11 februari 2025 E-mail ‘contactgegevens’ 
17 11 februari 2025 E-mail ‘afschrift brief’ 

Incl. 1 bijlage 
18 12 februari 2025 E-mail ‘RE: contactgegevens’ 
19 12 februari 2025 E-mail ‘RE: Afschrift brief [AMS-557327-20230121]’ 

Incl. 3 bijlagen 
 
 
 



 

 

 

HANDHAVINGRAPPORTAGE 
 

 
 
 
Algemene gegevens 

 

Adres Aldebaranweg 30a-1 t/m 38 en 30c-1 t/m 11 (49 units) 

Postcode en woonplaats 8938 BD, Leeuwarden 

Kadastrale gegevens Gemeente Leeuwarden, sectie K, perceelsnr. 7409 t/m 7474 

Eigena(a)r(en) Meerdere eigenaren, WOZ-eigendomsoverzicht uit de GIS-
kaart (onduidelijk wat de juridische statussen van de 
eigendommen zijn (bijgwerkt tot 17-5-2024) zie bijlage I.  

Gebruiker(s) Meerdere gebruikers 

Beschrijving object Rijksmonument Nee 

Beschermd monument Nee 

Beschermd stadsgezicht Nee 

  
 

Beschrijving controle  

Rapportage in kader van Inspectie n.a.v. verleende omgevingsvergunning 

Datum besluit  Omgevingsvergunning 11047339, d.d. 21 september 2021 
Zie bijlage II 

Gegevens melder  en  

Adres melder  , 
 

  

Contactgegevens melder(s)  –  / info@ .nl 
 –  / @outlook.com 

  

Aard van overtreding Mogelijk overtreding op basis van art. 5.1 Ow 

Aanleiding controle Bouwcontrole n.a.v. naleving verleende omgevingsvergunning 
en melding van koper 

Plaats van waarneming Op locatie 

Datum controle 11 april, 29 april en 15 mei 2024 

Tijdstip controle 9.00 tot 11.00 uur 

  

Inzichtelijke beschrijving werkwijze Controle ter plaatse, visuele inspectie, maken van foto’s 

  

Ondertekening   

Datum rapportage 21 mei 2024 

Naam toezichthouder(s)    en     

Handtekening(en) 

 
 

5.1.2e 5.1.2e

5.1.2e 5.1.2e

5.1.2e 5.1.2e 5.1.2e
5.1.2e 5.1.2e 5.1.2e

5.1.2e 5.1.2e

5.1.2e 5.1.2e

5.1.2e
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Aanleiding 
N.a.v. een verleende omgevingsvergunning met kenmerk 11047339 aan de vergunninghouder  

 van Huurjestalling.nl B.v. te Leeuwarden. Zijn aannemer voor het project is  
van Bos Bouw & Aannemersbedrijf B.V. te Stiens.  
Op 26 maart j.l. is bij onze afdeling Dok een melding binnengekomen afkomstig van een koper van 
Aldebaranweg 30  Dit is  woonachtig in    
Op 11 april j.l. heeft er al een controle plaatsgevonden met de adviseurs (  
(bouwkundig adviseur) en  (constructeur)) van , maar wij konden 
daarbij maar in 2 units terecht, te weten Aldebaranweg 30a-19 en 30a-24. Omdat dit voor ons nog 
geen volledig beeld gaf, hebben we intern in overleg met de juristen bouw besloten om een 
algehele controle uit te gaan voeren en alle units te willen bekijken. 
Er zijn onder de verleende omgevingsvergunning in het totaal 87 units vergund in drie gebouwen.  
De controle behelst alleen zoals in de vergunning omschreven is gebouw 1 met bouwnummers 1 
t/m 38 en als huisnr. Aldebaranweg 30a-1 tm 30a-38 (doorlopend) en gebouw 3 met bouwnummers 
77 t/m 87 en als huisnummer Aldebaranweg 30c-1 t/m 30c-11 (doorlopend). In het totaal gaat het 
hier om 49 units.  
De overige 38 units in gebouw 2 met bouwnummers 39 t/m 76 en huisnr. 30b-1 t/m 30b-38 vallen 
buiten deze beschouwing, omdat deze nog niet gereed zijn. Hier is op dit moment alleen de 
vorstrand van de fundatie gestort (zie ook obliekfoto 2024). Deze wordt in eigen beheer door  

 gebouwd, maar ligt al enige tijd stil.     
 
Situatie: 
 

 
 

Gebouw 1 (38 units) 

Gebouw 2 (38 units) 
Gebouw 3 (11 units) 

5.1.2e

5.1.2e 5.1.2e

5.1.2e
5.1.2e

5.1.2e 5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e
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Obliekfoto 2024: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Constatering:  
Op maandagochtend 29 april en 15 mei j.l. beiden om 9.00 uur zijn inspecteurs  
(toezichthouder bouw) en  (constructeur), op controle geweest bij Aldebaranweg 30a-1 
t/m 38 (doorlopend) en 30c-1 t/m 11 (doorlopend) te Leeuwarden. Bovengenoemde heren kregen 
uiteindelijk na een 2e hercontrole toestemming om alle 49 units te betreden.  en  

 verleenden namens Bos Bouw & Aannemersbedrijf B.V. medewerking aan de inspectie. De 
overige 15 units waren op 29 april niet toegankelijk i.v.m. de korte termijn waarop deze afspraak 
was doorgekomen bij de firma Bos.  
 
Bouwkundige afwijkingen t.o.v. de verleende vergunning: 
We hebben kunnen constateren dat er diverse bouwkundige aanpassingen zijn verricht aan de 
gevelindelingen, gevelopeningen, gevelopbouw, dakopbouw, etc. waaronder:  
 
Voor gebouw 1 
1. De hoogte van de overheaddeuren is gewijzigd van 3,00m naar 3,30 meter bij alle units. 
2. De loopdeuren en overheaddeuren zijn anders gepositioneerd (gespiegeld) bij alle units. 
3. 1 Service(hoofd)meterkast tegen de westgevel ter plaatse van de units Aldebaranweg 30a-1 en 

30a-20.  
4. Er zijn 4 extra loopdeuren aangebracht in de zuid- en noordgevel van de kopunits 

Aldebaranweg 30a-1, 30a-19, 30a-20 en 30a-38. 
5. Er is een antraciete ‘baan’ aangebracht in de gevel, daar waar de kozijnen ook als optie 

aangegeven zijn. 
6. Sandwich gevelpanelen zijn gewijzigd van 80mm naar 60mm dikte.  
7. Dakisolatie is gewijzigd van 80mm steenwol naar 100mm EPS. 
8. De units waarbij een verdiepingsvloer is aangebracht voldoet de trapafscheiding niet aan de 

minimale hoogte conform het Bouwbesluit 2012.   

Gebouw 1 (38 units) 

Gebouw 3 (11 units) 

Gebouw 2 (in aanbouw) 

5.1.2e
5.1.2e

5.1.2e 5.1.2e
5.1.2e
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In de volgende units zijn de gevelopeningen op de verdiepingen (die optioneel zijn) uitgevoerd; 
9. Aldebaranweg 30a-19 in zuid- en oostgevel, 30a-24 (in aanbouw), 30a-25, 30a-26, 30a-27, 30a, 

28, 30a-31, 30a-32, 30a-33.  
 
Voor gebouw 3 
10. De hoogte van de overheaddeuren is gewijzigd van 3,00m naar 3,30 meter bij alle units. 
11. Er is 1 loopdeur en overheaddeur anders gepositioneerd (gespiegeld) bij unit  

Aldebaranweg 30c-1. 
12. 1 Service(hoofd)meterkast tegen de zuidgevel ter plaatse van de unit Aldebaranweg 30c-1,  
13. Er is een antraciet ‘baan’ aangebracht in de gevel, daar waar de kozijnen ook als optie 

aangegeven zijn. 
14. Sandwichpanelen zijn gewijzigd van 80mm naar 60mm (dikte).  
15. Dakisolatie is gewijzigd van 80mm steenwol naar 100mm EPS.  
16. De units waarbij een verdiepingsvloer is aangebracht voldoet de trapafscheiding niet (hoogte).   
 
In de volgende units zijn de gevelopeningen op de verdiepingen optioneel uitgevoerd; 
17. Aldebaranweg 30c-1 in westgevel. 
 
Op 26 april 2024 heeft de advocaat ( ) van  aangepaste tekeningen (bijlage 
III) opgestuurd via de mail. Deze tekeningen zijn volgens  al in maart 2023 via  

, van het gemachtigde bedrijf (D.R.H. bouwkundig teken- en adviesbureau aan de 
Zuiderkruisweg 31 te Leeuwarden), ingediend geweest bij de gemeente Leeuwarden. Volgens  

 zijn deze op last van  weer teruggetrokken. Wij kunnen alleen checken wat er is 
ingediend in het OLO en deze zijn niet ingediend in het OLO. De OLO zaak is inmiddels gesloten. 
Wanneer zij denken dat dit toch is gebeurd, dan dienen ze de bevestigingsmail van het OLO aan te 
leveren om aan te kunnen tonen dat ze dit inderdaad geüpload hebben.  
Alle punten genoemd onder 1, 2, 3, 4, 5, 9, 10, 11, 12, en 13 zouden d.m.v. deze aangepaste 
tekeningen voorgelegd kunnen worden bij de Welstand. Alleen is er voor gebouw 2 destijds al een 
revisietekening vanuit  voor de Welstand geweest, waarin de wens van  

 was om deze qua visuele uitvoering gelijk te trekken met de reeds aanwezige en 
gewijzigde gebouwen 1 en 3. Deze revisietekening is positief getoetst en maakt al onderdeel uit 
van de reeds verleende omgevingsvergunning voor gebouw 2.  
 
Voor punt 8 en 16 geldt dat de trapafscheiding niet conform art. 2.35, lid 1 van het Bb 2012 is 
aangebracht. De hoogte is lager dan 0,8 meter.     
 
Voor wat betreft de toepassing van andere isolatiematerialen onder de punten 6, 7, 14 en 15 zal 
dit geen strijdigheid opleveren met het Bouwbesluit 2012. In art. 5.5 van het Bb 2012 wordt 
namelijk gesteld dat gebruiksfuncties met een lage energievraag artikelen 5.2 t/m 5.4, waaronder 
dus de thermische isolatie, niet van toepassing zijn. Dit artikel van het Bouwbesluit 2012 is van 
toepassing, omdat deze units niet bestemd zijn om te worden verwarmd of gekoeld ten behoeve 
van personen. Dus hoeft ook niet verder getoetst te worden.   
 

5.1.2e 5.1.2e
5.1.2e 5.1.2e

5.1.2e
5.1.2e

5.1.2e 5.1.2e

5.1.2e 5.1.2e
5.1.2e
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Constructieve afwijkingen t.o.v. de verleende vergunning:  
We hebben kunnen constateren dat er diverse modificaties zijn verricht aan de staal- en 
hoofddraagconstructie waaronder:  
18. Extra windverbanden i.v.m. de toepassing van rechte ankers i.p.v. haakankers.   
19. Extra inboorankers aan de hoeklijnen om krachten van de extra windverbanden over te dragen 

aan de fundering.  
20. Extra stalen en houten gordingbalken en/of versterking ervan (gevel) voor onder andere de 

bevestiging van de sandwich gevelpanelen. 
21. Extra schroeven (zichtbaar, al dan niet zichtbaar achter zetwerk) in sandwich gevelpanelen 

aan de onderzijde, bovenzijde met 1 schroef per plaat en in de 3 middenlijnen met 4 a 5 extra 
schroeven.  

22. We hebben een lascertificaat ontvangen van alle verrichte laswerken (dus ook de modificaties 
in het werk) aan de staalconstructie. 

23. Er zijn inkeping in de kolommen gemaakt t.b.v. de overheaddeuren. Dit is ter plaatse van de 
hoofddraagconstructie gedaan, maar ook in de ondersteunende constructie (kolommen) van de 
verdiepingsvloeren.  

 
Voor wat betreft de punten 18 t/m 21 kunnen we stellen dat deze allemaal conform de diverse 
correspondentie, zie tijdlijn (bijlage IV), tussen de beide constructeurs met  van 
Meijer en Joustra (van Bos Bouw & Aannemingsbedrijf B.v.) en  van W2N (van 
Huurjestalling.nl B.v.) voldoende zijn uitgevoerd. Alhoewel  mondeling heeft 
aangegeven nog steeds zijn vraagtekens heeft bij de garantstelling van de extra zichtbare 
schroefverbindingen in de sandwich gevelpanelen.  
Wij zijn van oordeel dat voldoende aannemelijk is gemaakt dat wordt voldaan aan het Bouwbesluit 
2012.  
 
We hebben in deze rapportage niet uitgediept in welke unit welke modificaties precies zijn 
gedaan. Als de wens er is om dit alsnog te doen, dan zullen wij deze nog nader uitwerken. Alle 
modificaties zijn er om bedoeld om het gehele gebouw te laten voldoen aan de constructieve 
veiligheidseisen die zijn gesteld.  
 
Voor wat betreft punt 23 kunnen we stellen dat ook deze inkepingen zijn doorgerekend en conform 
de ontvangen berekeningen van  zijn uitgevoerd.  
 
 
Verdiepingsvloeren 
Tevens zijn er in 15 units verdiepingsvloeren aangebracht in afwijking van de bij ons bekende 
constructieberekeningen van Meijer & Joustra. Ook deze berekeningen van Meijer en Joustra zijn 
niet officieel via het OLO bij ons ingediend.  
 
Op 15 mei 2024 is er persoonlijk door  een aanvullende berekening overhandigd. Dit 
betreft de constructieberekening van bureau , d.d. 15-01-2024 (geen werknummer) 
m.b.t. de gewichtsberekening en statische berekening t.b.v. de verdiepingsvloer. (Zie bijlage V) 
 
De opmerking van  was namelijk dat deze verdiepingsvloeren geen onderdeel 
uitmaakten van de hoofddraagconstructie. Deze hebben we direct weten te pareren, omdat de 
verdiepingsvloer wel degelijk in/ aan de voor- en achterkant van de units aan de 
hoofddraagconstructie gekoppeld is.  
 
Adressen waar de verdiepingsvloeren zijn aangebracht zijn:  
Voor gebouw 1 
Aldebaranweg 30a-17(in aanbouw) 30a-19, 30a-24, 30a-25, 30a-26, 30a-27, 30a-28, 30a-29 (in 
aanbouw), 30a-30 (in aanbouw), 30a-31, 30a-32, 30a-33 (in aanbouw), 30a-38. 
 

5.1.2e
5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e
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Voor gebouw 3 
30c-1 en 30c-11 (deels aangebracht).  
 
In totaal zijn er 15 units waarbij een verdiepingsvloer is aangebracht, of wordt aangebracht.  
 
De verdiepingsvloeren worden in de units Aldebaranweg 30a-29, 30a-30 (uitgaande van de op 15 
mei overhandigde berekening van bureau ) afwijkend uitgevoerd met stalen 
kokerprofielen 90x90x3mm (dikte van het profiel niet vastgesteld in het werk) geplaatst op de 
vloer i.p.v. HEA 140 geplaatst op de vloer. Het aanbrengen van de verdiepingsvloer wordt in eigen 
beheer door de nieuwe eigenaar  uitgevoerd.   
 
Ook worden in de units Aldebaranweg 30a-17 (in aanbouw) 30a-19, 30a-24, 30a-25, 30a-26, 30a-27, 
30a-28, 30a-29, 30a-30, 30a-31, 30a-32, 30a-33 (in aanbouw), 30a-38 en 30c-1 en 30c-11 maar 2 
portalen toegepast i.p.v. 3 portalen (conform de berekening van bureau ). Er dient in de 
achterkant van de units ook een portaal aangebracht te worden die momenteel niet aanwezig is. 
Hier is nu een hoeklijn toegepast die overspant tussen de kolommen (IPE240) van de 
hoofddraagconstructie. In unit 30a-19 en 30a-38 worden deze hoeklijnen in het midden van de 
hoeklijn door en door gebout (door de sandwichpanelen) aan de achterliggende unit en is er geen 
extra ondersteuning aangebracht door middel van een kolom. Deze units liggen met de rug tegen 
elkaar aan.  
 
In de units 30a-17 (in aanbouw), 30a-24, 30a-25, 30a-26, 30a-27, 30a-28, 30a-29, 30a-30, 30a-31, 
30a-32, 30a-33 (in aanbouw) worden deze hoeklijnen (L150x100x12) aan de achterzijde van de unit 
wel extra ondersteund d.m.v. een kolom. Deze kolom is uitgevoerd als een kokerprofiel 
90x90x3mm (dikte van het profiel niet vastgesteld in het werk). Deze kolom staat in de midden 
van de overspanning. Hiermee voldoet de hoeklijn (L150x100x12), maar is dit niet uitgevoerd 
conform een berekening.  
In de units van gebouw 3 30c-1 en 30c-11 is dit 3de portaal (conform de berekening van ) 
ook niet gerealiseerd. De vloeroplegging aan de achterzijde wordt ook opgenomen in de 
hoofddraagconstructie. Hier is deze uitgevoerd in een later aangebracht UNP-profiel in de 
achtergevel. (Dit een extra gevelgording). 
Bij de units 30a-19, 30c-1, 30c-11 en mogelijk ook bij 30a-38 (nog in aanbouw) waarbij deze units 
grenzen aan een buitengevel, worden alle portalen opgenomen in / gekoppeld aan de bestaande 
buitenkolommen van de hoofddraagconstructie veelal weer dezelfde IPE240.    
 
Tevens worden in alle units waar een verdiepingsvloer is/ wordt uitgevoerd de ondersteunende 
kolommen met een te kleine voetplaat uitgevoerd. Deze voetplaten zijn bedoeld om pons van de 
begane grondvloer te voorkomen. De voetplaten van de HEA 140 zijn als 133x140mm uitgevoerd 
i.p.v. 150x150mm (conform de berekening van bureau ) op zijn plaats worden de kokers 
90x90x3mm (dikte van het profiel niet vastgesteld in het werk) uitgevoerd met voetplaten van 
120x190mm, dit komt qua spreidingsoppervlakte overeen met 150x150mm. Dat is gelijkwaardig en 
akkoord. Ook worden deze voetplaten ‘koud’ op de vloer gezet en zijn deze niet ondersabeld door 
een krimparme mortel.   
 
De overige units zijn tot op heden niet voorzien van een verdiepingsvloer.  
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Blad 7 

Brandveiligheid 
Gebouw 1 is verleend zonder de eis/voorwaarde dat er een of meerdere brandscheiding(en) 
moet(en) worden aangebracht. Zodra men gebruik zou gaan maken van de optie om een 
verdiepingsvloer te plaatsen had er rekening mee gehouden moeten worden dat de 
gebruiksoppervlakte de brandcompartimentsgrens van 2500m2 wordt overschreden. Als de 
oppervlakte boven de 2500m2 uit zou komen dan hadden daar een of meerdere 
brandcompartimenten moeten worden aangebracht. E.e.a. conform art. 2.83 lid 1 Bb 2012.   
1 unit heeft de oppervlakte van ± 49m2.  
49m2 x 38 units = 1862 m2.  
2500m2 - 1862 m2 = 638m2 / 49m2 = 13,02 units.  
Er zouden dus in 13 units een verdiepingsvloer mogen worden aangebracht zonder dat de 
brandcompartimentsgrens van 2500m2 zou worden overschreden.     
 
In gebouw 1 zijn nu ook 13 units waar een verdiepingsvloer is gerealiseerd, danwel wordt 
gerealiseerd.  
Het pand is nu dus (nog) niet in strijd met de grenswaarde van de brandcompartimentsgrootte van 
2500m2 (Art. 2.83, lid 1 Bb 2012). Mochten er in de toekomst 1 of meerdere unit(s) met een 
verdiepingsvloer worden gerealiseerd, dan is dit wel in strijd met het Bouwbesluit 2012, maar niet 
in strijd met de afgegeven verleende omgevingsvergunning. We kunnen de vergunninghouder hier 
dus alleen op attenderen, op het feit dat het wenselijk is om een of meerdere brandscheidingen 
aan te brengen in gebouw 1, mochten er meer verdiepingsvloeren worden gerealiseerd.  
 
Voor gebouw 3 gelden geen brandoverslagen danwel brandcompartimenteringen. Er zit een 
brandnotitie bij de verleende omgevingsvergunning waarbij de mogelijke brandoverslag wordt 
getoetst i.r.t. art. 2.84, lid 8 van het Bb 2012. De panden voldoen aan deze criteria zonder dat 
daar een brandscheiding hoeft te worden aangebracht.    
 
Er hoeft dus ook geen brandscheiding qua omvang van de brandcompartiment in gebouw 1 te 
worden gerealiseerd. Ook met de optionele verdiepingsvloeren in alle units blijft het gebouw onder 
de grenswaarde zoals gesteld in art. 2.83, lid 1 van het Bb 2012, namelijk ± 1080m2.    
 
 
Situatie tijdens controle 11 april, 29 april en 15 mei 2024: 
Voor de fotorapportage verwijs ik naar het EdControls rapport van d.d. 21-5-2024. 
 
 



 

 

 

Blad 8 

Bijlagen: 
Bijlage I, zie excel-bestand WOZ-eigendommen (bijgewerkt tot 17-5-2024) 
 
Bijlage II, Bouwvergunning 11047339 van d.d. 21 september 2021; 

Met beschikking, aanvraagformulier en gewaarmerkte stukken Blad 1, 3 en 5 met d.d. 18-06-
2021 

 
Bijlage III, Aangepaste tekeningen van  via zijn advocaat 

Blad 1 t/m 8 met d.d. 18-06-2021 en notitie brandveiligheid met d.d. 15 september 2021.  
 
Bijlage IV, tijdlijn over correspondentie tussen beide constructeurs  van Meijer & 
Joustra en  van W2N Engineers.  
 
Bijlage V, constructieberekening van bureau , d.d. 15-01-2024 (geen werknummer), 
genaamd ‘Gewichtsberekening & Statische berekening t.b.v. verdiepingsvloer in opslagloods’ 
(overhandigd op 15 mei 2024) 
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Uw aanvraag is verstuurd.

U heeft onderstaande gegevens ingevuld.

Betreft: Verzoek voor inzage in een vergunning of bouwdossier van 28 april 2023

UW GEGEVENS

@live.nl

VERZOEK VOOR INZAGE IN EEN VERGUNNING OF BOUWDOSSIER

29 april, 2023

Bouw

Anders, nl

Graag de bouwaanvraag/omgevingsvergunning

OBJECT WAAROVER INFORMATIE WORDT GEVRAAGD

Aldebaranweg 30

Leeuwarden

Bouw 89 units

DATUM EN ONDERTEKENING

28 april, 2023

Ja

 

Met vriendelijke groet,

Gemeente Leeuwarden

Aanhef

Voorletters

Achternaam

E-mail

Telefoon

Gewenste datum op het gemeentehuis

(Omgevings)vergunning

Overige

Anders, nl:

Straat en nummer:

Plaats:

Omschrijving van de gewenste vergunning/tekeningen. 
Mocht u het kenmerk of dossiernummer weten, dan 
verzoeken wij u dit te melden.

Datum

Ik wil graag een ontvangstbevestiging met zaaknummer van deze aanvraag via mail ontvangen

Heeft u vragen? Dan kunt u altijd contact opnemen. 
E Bericht van Gemeente Leeuwarden <Inproces@leeuwarden.nl> T 14 058
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Gearchiveerd: donderdag 27 maart 2025 15:08:00
Van: @live.nl 
E-mailbericht ontvangen om: Tue, 2 May 2023 21:32:02
Verzonden: Tue, 2 May 2023 21:31:57
Aan: vergunningen 
Onderwerp: RE: Aldebaranweg 30
Urgentie: Normal
Precisie: None

Geachte 

Inderdaad zoals ook telefonisch besproken is het uitgeleende dossier het dossier waar wij ook graag gewaarmerkte kopieën van
willen hebben. En hopelijk kan er nog op tijd worden geschakeld bij de drukker zodat deze in een keer ook het setje voor ons
kan drukken.

En wij gaan er ook akkoord mee dat hier kosten aan verbonden zijn.

Met vriendelijke groet,

Buerefinne 2, 9051 HX Stiens
Mob: 
Tel: 

-----------------------------------------------------------------------------
Handelsregister: KvK Friesland te Leeuwarden nr. 000039059626
-----------------------------------------------------------------------------

De informatie verzonden met dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde.
Indien u als lezer van deze mededeling niet de geadresseerde bent, wordt u er hierbij op gewezen,
dat u geen recht hebt kennis te nemen van deze e-mail, het te kopiëren of te verstrekken aan derden.
Indien u deze e-mail abusievelijk hebt ontvangen, wordt u verzocht de afzender hiervan in kennis
te stellen en dit bericht te wissen. Wij zijn niet verantwoordelijk voor en wijzen iedere
aansprakelijkheid af in verband met, en voor de gevolgen van, eventuele schade van een (on)juiste
en (on)volledige verzending en ontvangst van de inhoud en van deze e-mail en eventuele bijlage(n).
Er mag van uitgegaan worden dat dit e-mailbericht (en eventuele bijlagen) vrij zijn van virussen,
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doch het blijft de verantwoordelijkheid van de ontvanger om de benodigde virus-checks uit te voeren.

Van: vergunningen [mailto:vergunningen@leeuwarden.nl] 
Verzonden: dinsdag 2 mei 2023 16:06
Aan: ' @live.nl' 
Onderwerp: Aldebaranweg 30

Goedemiddag,

Vorige week vrijdag hebt u een dossier opgevraagd van bovengenoemd adres.

Aldebaranweg 30 is een dossier uit 2001, oprichten van stallingsruimte.

Dat ligt inmiddels voor u klaar.

Is dit echter het dossier wat u zoekt?

Er is nl. ook een nieuwer dossier uit 2021, maar dat betreft de adressen Aldebaranweg 30a-01 t/m 30a-38, 30b-01 t/m 30b-38
en 30c-01 tm 30c-11.

Dat dossier is momenteel intern uitgeleend en daardoor niet beschikbaar.

Met vriendelijke groet,

Team Vergunningen en Leefomgeving
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Van:

Verzonden: maandag 24 maart 2025 12:27

Aan:

Onderwerp: FW: Verzoek tot nadere toelichting

 

Van: < @live.nl>  

Verzonden: donderdag 18 april 2024 16:04 

Aan: vergunningen <vergunningen@leeuwarden.nl> 

Onderwerp: Verzoek tot nadere toelichting 

Urgentie: Hoog 

 

 

Geachte heer, mevrouw, 

 

Sinds vorige week heb ik meerdere pogingen gedaan om telefonisch opheldering te krijgen over een inspectie op 11 

april j.l. op de bouw aan de Aldebaranweg 30 te Leeuwarden door twee gemeenteambtenaren. Mij is toegezegd 

terug te worden gebeld. De juiste persoon was op dat moment niet aanwezig maar heeft nog geen contact 

opgenomen.  

 

Het betreft de bouw van 49 unit die in juli 2023 zijn opgeleverd maar waar een juridisch conflict speelt. 

Deze inspectie was nogal opvallend. Op dat moment waren er een aantal bouwvakkers bezig voor klanten in hun al 

opgeleverde units. Deze bouwvakkers constateerden dat er ongevraagd mensen in meerdere units speurden. In 

verband met het verrichten van meerwerk waren een aantal deuren namelijk niet op slot maar wel gesloten. Het 

ging o.a. om de units 19 van  en units 29 en 30 van .  

Wie deze twee ambtenaren waren is mij niet duidelijk. Wie de drie ongure types die er bij waren zijn is mij ook niet 

duidelijk.  

De ambtenaren hebben de bouwvakkers ook gevraagd naar sleutels van andere units die wel op slot waren. De 

bouwvakkers hebben de sleutels niet gegeven maar wel opheldering gevraagd aan de ambtenaren. Die gaven aan in 

opdracht van  zaken te willen inspecteren.  

Dit is de informatie die ik heb doorgekregen van de bouwvakkers die voor de klanten van de opgeleverde units aan 

het werk waren. De eigenaren van deze units hebben aangegeven geen vraag van de gemeente te hebben gehad en 

hebben ook geen toestemming aan anderen gegeven om hun units te mogen betreden. 

 

Mijn meest urgente vraag aan u is:  

Klopt het dat twee gemeenteambtenaren onder begeleiding van drie mannen donderdag 11 april j.l. op de bouw 

van Aldebaranweg 30 in opdracht / op aanvraag van  / Huurjestalling.nl verschillende units van 

derden hebben betreden?  

Mijn volgende vraag is:  

Wat kunnen wij voor u betekenen om opheldering te geven?  

 

In verband met een bespreking op maandagmiddag 22 april a.s. ontvang ik graag vooraf van u een reactie.  

Daarnaast ben ik uiteraard uiteraard zeer bereid telefonisch of mondeling toelichting te verschaffen.  

 

Met vriendelijke groet, 

 

Buerefinne 2, 9051 HX Stiens 

Mob:  

Tel:  

 U ontvangt niet vaak e-mail van @live.nl. Meer informatie over waarom dit belangrijk is  
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----------------------------------------------------------------------------- 

Handelsregister: KvK Friesland te Leeuwarden nr. 000039059626 

----------------------------------------------------------------------------- 

 
De informatie verzonden met dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. 

Indien u als lezer van deze mededeling niet de geadresseerde bent, wordt u er hierbij op gewezen, 

dat u geen recht hebt kennis te nemen van deze e-mail, het te kopiëren of te verstrekken aan derden. 

Indien u deze e-mail abusievelijk hebt ontvangen, wordt u verzocht de afzender hiervan in kennis 

te stellen en dit bericht te wissen. Wij zijn niet verantwoordelijk voor en wijzen iedere 

aansprakelijkheid af in verband met, en voor de gevolgen van, eventuele schade van een (on)juiste 

en (on)volledige verzending en ontvangst van de inhoud en van deze e-mail en eventuele bijlage(n). 

Er mag van uitgegaan worden dat dit e-mailbericht (en eventuele bijlagen) vrij zijn van virussen, 

doch het blijft de verantwoordelijkheid van de ontvanger om de benodigde virus-checks uit te voeren. 
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Van:  < @amsadvocaten.nl>

Verzonden: woensdag 24 april 2024 18:15

Aan:

Onderwerp: Units Aldebaranweg Leeuwarden [AMS-557327-20230121]

Opvolgingsvlag: Opvolgen

Vlagstatus: Voltooid

Geachte , 

 

Ik verwijs naar het telefonisch onderhoud van vandaag. Ik treed op als advocaat van Bos Bouw & Aannemersbedrijf 

B.V. (Bos). Kort samengevat heb ik aangegeven dat Bos al $jden een geschil hee% met Huurjestalling.nl B.V. (HJS) en 

dat er in dat kader nog een substan$eel bedrag door HJS aan Bos moet worden voldaan. Er zijn veelvuldig 

rondgangen gemaakt (opleveringen) door alle 49 units, waar beide par$jen, constructeurs, advocaten (en andere 

personen) bij zijn geweest. Dat ging allemaal zeer moeizaam. Een dergelijke exerci$e moet (en kan) m.i. worden 

vermeden.  

 

U gaf mij aan dat er concrete vragen zijn vanuit de Gemeente en dat de Gemeente haar eigen constructeur 

meeneemt bij het schouwen van de units. In dat kader lijkt het mij efficiënt als u de betreffende vragen vooraf aan 

Bos stelt, zodat die vragen concreet door Bos kunnen worden beantwoord, al dan niet met onderliggende stukken 

erbij (datzelfde kunt u natuurlijk zonodig ook rich$ng HJS toe doen). Waar nodig kan dan ook de betrokken 

constructeur van Meijer & Joustra vooraf om input worden gevraagd.  

De schouw van de units kan zich dan beperken tot een inspec$e door de Gemeente zonder dat par$jen daarbij 

aanwezig zijn (behalve dan om de deuren te openen en te sluiten). Mochten er naar aanleiding daarvan toch nog 

nadere vragen zijn, dan kunnen die na de schouw weer worden gesteld en beantwoord.  

 

Ik hoor graag van u of dit werkbaar is. Zo ja, dan zie ik de vragen ook graag z.s.m. tegemoet met het oog op de korte 

termijn.  

 

Met vriendelijke groet, 

 

 

advocaat 

 

AMS Advocaten N.V. 

Poeldijkstraat 4 

Postbus 69111 

1060 CD Amsterdam 

T: +31 20 3080 315 

Start een Zivver-mailconversa$e 

 

Ves$ging Naarden: 

IJsselmeerweg 100A 

T: +31 35 302 0015 

 

 
AMS Advocaten N.V. (“AMS”) is een naamloze vennootschap, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 53039734. Op alle door AMS verleende 

diensten zijn uitsluitend haar algemene voorwaarden van toepassing. Deze voorwaarden zijn onder voormeld nummer gedeponeerd bij het handelsregister, 

kunnen worden gedownload van hGps://www.amsadvocaten.nl/algemene-voorwaarden/ en worden op verzoek kosteloos verstrekt. De voorwaarden bevaGen 

een beperking van aansprakelijkheid tot het bedrag dat in het betreffende geval onder de beroepsaansprakelijkheidsverzekering van AMS wordt uitgekeerd. 

AMS verwerkt persoonsgegevens, in overeenstemming met haar privacy policy: hGps://www.amsadvocaten.nl/privacy-policy/. 

 

AMS Advocaten N.V. (“AMS”) is a limited liability company under Dutch law, registered at the Dutch Commercial Register under number 53039734. All services 

provided by AMS are subject (exclusively) to its general terms and condi$ons. These terms have been filed with the Commercial Register, can be downloaded at 

 U ontvangt niet vaak e-mail van @amsadvocaten.nl. Meer informatie over waarom dit belangrijk is  

5.1.2e

5.1.2e 5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e



2

hGps://www.amsadvocaten.com/general-terms-condi$ons/ and will be provided free of charge upon request. These terms contain a limita$on of liability to the 

sum as is paid out in the maGer concerned under the professional liability insurance of AMS. AMS processes personal data in accordance with its privacy policy: 

hGps://www.amsadvocaten.com/privacy-policy/. 
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Van:  < @amsadvocaten.nl>

Verzonden: donderdag 25 april 2024 16:03

Aan:

Onderwerp: RE: Units Aldebaranweg Leeuwarden

Geachte , 

 

Helder.  

 

Hee� u nog stukken nodig? 

De as built tekeningen en gewijzigde construc�etekeningen? 

 

Met vriendelijke groet, 

 

 

advocaat 

 

AMS Advocaten N.V. | T: +31 20 308 03 15 | 1411 DL | IJsselmeerweg 100A | www.amsadvocaten.nl | Start een Zivver-

mailconversa�e 

 
AMS Advocaten N.V. (“AMS”) is een naamloze vennootschap, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 53039734. Op alle door AMS verleende 

diensten zijn uitsluitend haar algemene voorwaarden van toepassing. Deze voorwaarden zijn onder voormeld nummer gedeponeerd bij het handelsregister, 

kunnen worden gedownload van h<ps://www.amsadvocaten.nl/algemene-voorwaarden/ en worden op verzoek kosteloos verstrekt. De voorwaarden beva<en 

een beperking van aansprakelijkheid tot het bedrag dat in het betreffende geval onder de beroepsaansprakelijkheidsverzekering van AMS wordt uitgekeerd. 

AMS verwerkt persoonsgegevens, in overeenstemming met haar privacy policy: h<ps://www.amsadvocaten.nl/privacy-policy/. 

 

AMS Advocaten N.V. (“AMS”) is a limited liability company under Dutch law, registered at the Dutch Commercial Register under number 53039734. All services 

provided by AMS are subject (exclusively) to its general terms and condi�ons. These terms have been filed with the Commercial Register, can be downloaded at 

h<ps://www.amsadvocaten.com/general-terms-condi�ons/ and will be provided free of charge upon request. These terms contain a limita�on of liability to the 

sum as is paid out in the ma<er concerned under the professional liability insurance of AMS. AMS processes personal data in accordance with its privacy policy: 

h<ps://www.amsadvocaten.com/privacy-policy/. 

 

Van:   

Verzonden: donderdag 25 april 2024 15:54 

Aan:   

Onderwerp: FW: Units Aldebaranweg Leeuwarden 

 

Geachte ,  

 

Alsnog bedankt voor ons telefonisch onderhoud en de mail, en de medewerking in deze. 

Ik heb het intern besproken. Wij gaan niet op voorhand de vragen die wij hebben delen met u en uw cliënt of 

andere betrokkenen.  

De controle is puur een controle op de naleving van de omgevingsvergunning van de 49 units. Wij willen constateren 

of deze voldoen aan genoemde vergunning.  

Mochten er gebreken zijn die wij constateren of nog vragen bij ons opkomen, zullen wij de betrokkenen hierover 

achteraf informeren.  

Tijdens de controle doen wij evenmin hierover mededelingen. Wij vragen dus op dit moment enkel van de 

betrokkenen om ervoor zorg te dragen dat de units toegankelijk zijn.  

 

In het vertrouwen u hiermee voldoende te hebben geïnformeerd.  

 

 U ontvangt niet vaak e-mail van @amsadvocaten.nl. Meer informatie over waarom dit belangrijk is  
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Met vriendelijke groet, 

 | Inspecteur omgevingsvergunningen  

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Toezicht en Advies, bouw en milieu 

E @leeuwarden.nl  

T  

 
 

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twi<er | 

Facebook 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Van:  < @amsadvocaten.nl>  

Verzonden: woensdag 24 april 2024 18:15 

Aan:  < @leeuwarden.nl> 

Onderwerp: Units Aldebaranweg Leeuwarden [AMS-557327-20230121] 

 

Geachte , 

 

Ik verwijs naar het telefonisch onderhoud van vandaag. Ik treed op als advocaat van Bos Bouw & Aannemersbedrijf 

B.V. (Bos). Kort samengevat heb ik aangegeven dat Bos al �jden een geschil hee� met Huurjestalling.nl B.V. (HJS) en 

dat er in dat kader nog een substan�eel bedrag door HJS aan Bos moet worden voldaan. Er zijn veelvuldig 

rondgangen gemaakt (opleveringen) door alle 49 units, waar beide par�jen, constructeurs, advocaten (en andere 

personen) bij zijn geweest. Dat ging allemaal zeer moeizaam. Een dergelijke exerci�e moet (en kan) m.i. worden 

vermeden.  

 

U gaf mij aan dat er concrete vragen zijn vanuit de Gemeente en dat de Gemeente haar eigen constructeur 

meeneemt bij het schouwen van de units. In dat kader lijkt het mij efficiënt als u de betreffende vragen vooraf aan 

Bos stelt, zodat die vragen concreet door Bos kunnen worden beantwoord, al dan niet met onderliggende stukken 

erbij (datzelfde kunt u natuurlijk zonodig ook rich�ng HJS toe doen). Waar nodig kan dan ook de betrokken 

constructeur van Meijer & Joustra vooraf om input worden gevraagd.  

De schouw van de units kan zich dan beperken tot een inspec�e door de Gemeente zonder dat par�jen daarbij 

aanwezig zijn (behalve dan om de deuren te openen en te sluiten). Mochten er naar aanleiding daarvan toch nog 

nadere vragen zijn, dan kunnen die na de schouw weer worden gesteld en beantwoord.  

 

Ik hoor graag van u of dit werkbaar is. Zo ja, dan zie ik de vragen ook graag z.s.m. tegemoet met het oog op de korte 

termijn.  

 

 U ontvangt niet vaak e-mail van @amsadvocaten.nl. Meer informa�e over waarom dit belangrijk is  
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Met vriendelijke groet, 

 

 

advocaat 

 

AMS Advocaten N.V. 

Poeldijkstraat 4 

Postbus 69111 

1060 CD Amsterdam 

T: +31 20 3080 315 

Start een Zivver-mailconversa�e 

 

Ves�ging Naarden: 

IJsselmeerweg 100A 

T: +31 35 302 0015 

 

 
AMS Advocaten N.V. (“AMS”) is een naamloze vennootschap, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 53039734. Op alle door AMS verleende 

diensten zijn uitsluitend haar algemene voorwaarden van toepassing. Deze voorwaarden zijn onder voormeld nummer gedeponeerd bij het handelsregister, 

kunnen worden gedownload van h<ps://www.amsadvocaten.nl/algemene-voorwaarden/ en worden op verzoek kosteloos verstrekt. De voorwaarden beva<en 

een beperking van aansprakelijkheid tot het bedrag dat in het betreffende geval onder de beroepsaansprakelijkheidsverzekering van AMS wordt uitgekeerd. 

AMS verwerkt persoonsgegevens, in overeenstemming met haar privacy policy: h<ps://www.amsadvocaten.nl/privacy-policy/. 

 

AMS Advocaten N.V. (“AMS”) is a limited liability company under Dutch law, registered at the Dutch Commercial Register under number 53039734. All services 

provided by AMS are subject (exclusively) to its general terms and condi�ons. These terms have been filed with the Commercial Register, can be downloaded at 

h<ps://www.amsadvocaten.com/general-terms-condi�ons/ and will be provided free of charge upon request. These terms contain a limita�on of liability to the 

sum as is paid out in the ma<er concerned under the professional liability insurance of AMS. AMS processes personal data in accordance with its privacy policy: 

h<ps://www.amsadvocaten.com/privacy-policy/. 
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Van:  < @amsadvocaten.nl>

Verzonden: vrijdag 26 april 2024 11:30

Aan:

Onderwerp: RE: Units Aldebaranweg Leeuwarden [AMS-557327-20230121]

Bijlagen:  2023 AANGEPASTE AANVRAAG MOLSGOOT.pdf;  2023 

AANGEPASTE AANVRAAG GEBOUW 1.pdf;  2023 AANGEPASTE 

AANVRAAG GEBOUW 3.pdf

Geachte , 

 

Helder, dat lijkt me een goede benadering.  

 

Bijgaand tre� u aan de as built tekeningen. Ik stuur die ook even aan u door omdat zich nu de merkwaardige situa e 

voordoet dat HJS er in het geschil met Bos een belang bij hee� dat de schouw niet goed uitpakt, terwijl al in maart 

2023 (via ) aangepaste tekeningen zijn ingediend bij de gemeente, welke later op last van HJS weer 

zijn teruggetrokken.  

 

Bos zal de 29e aanwezig zijn en de deuren openen.  

 

Met vriendelijke groet, 

 

 

advocaat 

 

AMS Advocaten N.V. | T: +31 20 308 03 15 | 1411 DL | IJsselmeerweg 100A |  | Start een Zivver-

mailconversa e 

 
AMS Advocaten N.V. (“AMS”) is een naamloze vennootschap, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 53039734. Op alle door AMS verleende 

diensten zijn uitsluitend haar algemene voorwaarden van toepassing. Deze voorwaarden zijn onder voormeld nummer gedeponeerd bij het handelsregister, 

kunnen worden gedownload van h<ps://  en worden op verzoek kosteloos verstrekt. De voorwaarden beva<en 

een beperking van aansprakelijkheid tot het bedrag dat in het betreffende geval onder de beroepsaansprakelijkheidsverzekering van AMS wordt uitgekeerd. 

AMS verwerkt persoonsgegevens, in overeenstemming met haar privacy policy: h<ps:// . 

 

AMS Advocaten N.V. (“AMS”) is a limited liability company under Dutch law, registered at the Dutch Commercial Register under number 53039734. All services 

provided by AMS are subject (exclusively) to its general terms and condi ons. These terms have been filed with the Commercial Register, can be downloaded at 

h<ps://  ons/ and will be provided free of charge upon request. These terms contain a limita on of liability to the 

sum as is paid out in the ma<er concerned under the professional liability insurance of AMS. AMS processes personal data in accordance with its privacy policy: 

h<ps:// . 

 

Van:   

Verzonden: donderdag 25 april 2024 15:54 

Aan:   

Onderwerp: FW: Units Aldebaranweg Leeuwarden 

 

Geachte ,  

 

Alsnog bedankt voor ons telefonisch onderhoud en de mail, en de medewerking in deze. 

Ik heb het intern besproken. Wij gaan niet op voorhand de vragen die wij hebben delen met u en uw cliënt of 

andere betrokkenen.  

De controle is puur een controle op de naleving van de omgevingsvergunning van de 49 units. Wij willen constateren 

of deze voldoen aan genoemde vergunning.  

Mochten er gebreken zijn die wij constateren of nog vragen bij ons opkomen, zullen wij de betrokkenen hierover 

achteraf informeren.  

 U ontvangt niet vaak e-mail van @amsadvocaten.nl. Meer informatie over waarom dit belangrijk is  
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Tijdens de controle doen wij evenmin hierover mededelingen. Wij vragen dus op dit moment enkel van de 

betrokkenen om ervoor zorg te dragen dat de units toegankelijk zijn.  

 

In het vertrouwen u hiermee voldoende te hebben geïnformeerd.  

 

 

Met vriendelijke groet, 

 | Inspecteur omgevingsvergunningen  

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Toezicht en Advies, bouw en milieu 

E @leeuwarden.nl  

T  

 
 

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twi<er | 

Facebook 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Van:  < @amsadvocaten.nl>  

Verzonden: woensdag 24 april 2024 18:15 

Aan:  < @leeuwarden.nl> 

Onderwerp: Units Aldebaranweg Leeuwarden [AMS-557327-20230121] 

 

Geachte , 

 

Ik verwijs naar het telefonisch onderhoud van vandaag. Ik treed op als advocaat van Bos Bouw & Aannemersbedrijf 

B.V. (Bos). Kort samengevat heb ik aangegeven dat Bos al  jden een geschil hee� met Huurjestalling.nl B.V. (HJS) en 

dat er in dat kader nog een substan eel bedrag door HJS aan Bos moet worden voldaan. Er zijn veelvuldig 

rondgangen gemaakt (opleveringen) door alle 49 units, waar beide par jen, constructeurs, advocaten (en andere 

personen) bij zijn geweest. Dat ging allemaal zeer moeizaam. Een dergelijke exerci e moet (en kan) m.i. worden 

vermeden.  

 

U gaf mij aan dat er concrete vragen zijn vanuit de Gemeente en dat de Gemeente haar eigen constructeur 

meeneemt bij het schouwen van de units. In dat kader lijkt het mij efficiënt als u de betreffende vragen vooraf aan 

Bos stelt, zodat die vragen concreet door Bos kunnen worden beantwoord, al dan niet met onderliggende stukken 

erbij (datzelfde kunt u natuurlijk zonodig ook rich ng HJS toe doen). Waar nodig kan dan ook de betrokken 

constructeur van Meijer & Joustra vooraf om input worden gevraagd.  

De schouw van de units kan zich dan beperken tot een inspec e door de Gemeente zonder dat par jen daarbij 

aanwezig zijn (behalve dan om de deuren te openen en te sluiten). Mochten er naar aanleiding daarvan toch nog 

nadere vragen zijn, dan kunnen die na de schouw weer worden gesteld en beantwoord.  

 U ontvangt niet vaak e-mail van @amsadvocaten.nl. Meer informa e over waarom dit belangrijk is  
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Ik hoor graag van u of dit werkbaar is. Zo ja, dan zie ik de vragen ook graag z.s.m. tegemoet met het oog op de korte 

termijn.  

 

Met vriendelijke groet, 

 

 

advocaat 

 

AMS Advocaten N.V. 

Poeldijkstraat 4 

Postbus 69111 

1060 CD Amsterdam 

T: +31 20 3080 315 

Start een Zivver-mailconversa e 

 

Ves ging Naarden: 

IJsselmeerweg 100A 

T: +31 35 302 0015 

 

 
AMS Advocaten N.V. (“AMS”) is een naamloze vennootschap, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 53039734. Op alle door AMS verleende 

diensten zijn uitsluitend haar algemene voorwaarden van toepassing. Deze voorwaarden zijn onder voormeld nummer gedeponeerd bij het handelsregister, 

kunnen worden gedownload van h<ps://www.amsadvocaten.nl/algemene-voorwaarden/ en worden op verzoek kosteloos verstrekt. De voorwaarden beva<en 

een beperking van aansprakelijkheid tot het bedrag dat in het betreffende geval onder de beroepsaansprakelijkheidsverzekering van AMS wordt uitgekeerd. 

AMS verwerkt persoonsgegevens, in overeenstemming met haar privacy policy: h<ps://www.amsadvocaten.nl/privacy-policy/. 

 

AMS Advocaten N.V. (“AMS”) is a limited liability company under Dutch law, registered at the Dutch Commercial Register under number 53039734. All services 

provided by AMS are subject (exclusively) to its general terms and condi ons. These terms have been filed with the Commercial Register, can be downloaded at 

h<ps://www.amsadvocaten.com/general-terms-condi ons/ and will be provided free of charge upon request. These terms contain a limita on of liability to the 

sum as is paid out in the ma<er concerned under the professional liability insurance of AMS. AMS processes personal data in accordance with its privacy policy: 

h<ps://www.amsadvocaten.com/privacy-policy/. 
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U heeft onderstaande gegevens ingevuld.

Betreft: Indienen Woo-verzoek van 14 oktober 2024

UW GEGEVENS

 
  

@live.nl

 
  

AANVULLENDE GEGEVENS

@live.nl

Ja

BEVESTIGING

true

HET VERZOEK

Handhavingsrapportage en alle bijlagen en 
correspondentie

Graag wil ik hierbij álle communicatie opvragen in 
aanloop naar het uitvoerende onderzoek van mei 2024. 
Ten tweede wil ik álle communicatie ná totstandkoming 
van het Handhavingsrapport van 21 mei 2024. 
Aldebaranweg 30 Leeuwarden: Omgevingsvergunning 
11047339 De geanonimiseerde rapportage zelf is 
inmiddels in mijn bezit maar de bijlagen en de 
bijbehorende correspondentie vooraf en na afloop van het 
rapport nog niet en die wil ik ook graag ontvangen.

Nee

Ja

HR - Lwd - Aldebaranweg 30-Geanonimiseerd.pdf

BEVESTIGING

Ja

DIGID AANMELDING

14-10-2024 12:47:25

Telefoonnummer

E-mail

Telefoonnummer

E-mailadres

Bent u op het gegeven e-mailadres bereikbaar?

Ik verklaar deze gegevens naar waarheid te hebben ingevuld

Over welke publieke informatie gaat uw verzoek?

Beschrijf zo duidelijk mogelijk welk(e) document(en) u 
wenst te ontvangen

Is het doel van uw verzoek dat de gevraagde documenten 
voor ieder openbaar zullen worden?

Wilt u bijlagen meesturen?

Voeg hier uw bijlage(n) toe

Ik wil graag een ontvangstbevestiging met het zaaknummer van deze aanvraag/melding via e-mail ontvangen.

Datum

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e
5.1.2e



BIJLAGEN

HR - Lwd - Aldebaranweg 30-Geanonimiseerd

 

Met vriendelijke groet,

Gemeente Leeuwarden

HR - Lwd - Aldebaranweg 30-Geanonimiseerd.pdf

Heeft u vragen? Neem contact met ons op. 
https://www.leeuwarden.nl/contact



Gearchiveerd: donderdag 27 maart 2025 15:08:04
Van: Gemeente Leeuwarden 
E-mailbericht ontvangen om: Wed, 6 Nov 2024 08:36:49
Verzonden: woensdag 6 november 2024 12:19:48
Aan: Handhavingsjuristen VTH 
Onderwerp: Bestanden (21) voor : @live.nl
Urgentie: Normal
Precisie: None

U ontvangt niet vaak e-mail van bestandverzenden@leeuwarden.nl. Ontdek waarom dit belangrijk is

Tracking-ID: 20241106-093123-2qka8b5r

Vervaldatum 07-12-2024

Verzenddatum 06-11-2024
Herroepen

Herroep deze transfer

Geachte heer of mevrouw,

De ontvangers hebben een kennisgevingsmail ontvangen. De bestanden zijn beschikbaar tot 07-12-2024 en worden na deze datum
automatisch verwijderd.

U ontvangt een bericht voor elk bestand dat wordt gedownload wanneer u deze optie hebt geactiveerd.

\itap2Transfergegevens

Aan: @live.nl

BCC: @leeuwarden.nl

@leeuwarden.nl

\itap2

Volg deze link voor meer informatie: Cryptshare documentatie

Dit bericht is automatisch gegenereerd.

5.1.2e
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Gearchiveerd: donderdag 27 maart 2025 15:08:07
Van: Gemeente Leeuwarden 
E-mailbericht ontvangen om: Wed, 6 Nov 2024 10:42:26
Verzonden: woensdag 6 november 2024 12:19:43
Aan: Handhavingsjuristen VTH 
Onderwerp: @live.nl heeft alle bestanden van de transfer gedownload
Urgentie: Normal
Precisie: None

Transfer gedownload
\itap2Onderwerp: informatiev erzoek
\itap2Tracking-ID: 20241106-093123-2qka8b5r

Geachte heer of mevrouw,

De download van een of meer bestanden die u op 06-11-2024 - 09:35:08 naar @live.nl hebt gestuurd met als
onderwerp 'informatieverzoek', is nu gestart.

Opgelet, dit betekent niet dat de gebruiker het bestand of de bestanden correct heeft opgeslagen.

\itap2Gegevens

@live.nl

Datum en tijdstip download: 06-11-2024 -
11:42:14

Volg deze link voor meer informatie: Cryptshare documentatie

Dit bericht is automatisch gegenereerd.

5.1.2e

5.1.2e
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Gearchiveerd: donderdag 27 maart 2025 15:08:10
Van:  
Verzonden: Mon, 24 Mar 2025 14:53:53
Aan:  
Onderwerp: FW: deftekst
Urgentie: Normal
Precisie: None

Van:  
Verzonden: maandag 4 november 2024 20:14
Aan:  
Onderwerp: deftekst

@live.nl

Geachte ,

Op 14 oktober 2024 hebben wij van u een e-mail ontvangen. U verzoekt om een handhavingsrapportage en alle bijlagen en
correspondentie inzake het perceel Aldebaranweg 30 te Leeuwarden.

U in deze e-mail heeft aangegeven dat het niet uw doel is om de gevraagde informatie voor een ieder openbaar te maken. Dit
maakt dat wij u verzoek opvatten als een verzoek om informatie

en u nu dan ook snel informatie kunnen leveren. Bijgevoegd doen wij de gevraagde informatie toekomen. Wij gaan er vanuit dat
wij met het toezenden van deze informatie volledig aan uw

verzoek hebben voldaan. Mochten wij toch niet volledig hebben voldaan aan uw verzoek, dan stellen wij voor om dit verder te
bespreken op het gemeentehuis. U kunt dan duidelijk aangeven

welke informatie u nog meer wilt ontvangen en wij kunnen u beter de spelregels uitleggen welke informatie wij wel en niet aan u
mogen verstrekken en op basis van welke regels. Zo mogen wij bijvoorbeld

niet alle communicatie verstrekken zonder een Woo-besluit (wat betekent dat informatie openbaar wordt voor een ieder) en wij
zijn dan eveneens gebonden aan het bevragen van derden voor het indienen

van een zienswijze. Wij mogen niet alle communicatie verstrekken zonder een Woo-verzoek en dienen dan ook derden te
bevragen voor het indienen van een zienswijze, alvorens informatie te verstrekken.

Nu wij de gevraagde informatie aan u hebben verzonden (via een afzonderlijke e-mail) gaan wij ervan uit dat wij een antwoord
hebben gegeven op uw e-mail van 14 oktober 2024.

Mocht u toch gebruik willen maken van de mogelijkheid van een persoonlijk gesprek, dan hebben wij de volgende twee opties
beschikbaar voor een persoonlijk onderhoud op het gemeentehuis, aan het Oldehoofsterkhof 2 te Leeuwarden:

maandag 11 november om 11:00 uur

of

5.1.2e
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donderdag 14 november om 11:00 uur

Zou u zo vriendelijk willen zijn om uiterlijk vrijdag 8 november 2024 te reageren op deze e-mail met het bericht de gezonden
informatie afdoende is,

dan wel dat u ingaat op de uitnodiging, waarbij u aangeeft op welke datum u wilt langskomen voor een persoonlijk onderhoud.

Met vriendelijke groet,



1

Van:

Verzonden: maandag 17 maart 2025 10:47

Aan:

Onderwerp: FW: Gereedmelding bouwwerkzaamheden

Bijlagen: Concept akte van levering.pdf; Gereedmelding-bij-gefaseerde-ingebruikname-

onder-de-Wkb.pdf; Brief aan de gemeente Leeuwarden.pdf

 

 

Van: < @live.nl>  

Verzonden: donderdag 28 november 2024 16:22 

Aan: Handhavingsjuristen VTH <handhavingsjuristenvth@leeuwarden.nl> 

CC:  < @leeuwarden.nl> 

Onderwerp: Gereedmelding bouwwerkzaamheden 

 

 

Betreft: Kennisgeving Bouwwerkzaamheden zijn gereed 

Kenmerk: 11047339 

Adres: adres Aldebaranweg 30 te Leeuwarden 

 

 

Geachte heer/ mevrouw, 

Geachte , 

Geachte , 

 

Graag willen wij een gereedmelding doen voor oplsagunits aan de Aldebaranweg 30 te Leeuwarden.  

Een en ander over een separate gereedmelding ten behoeve van de ingebruikname is besproken met  

 op 11november jl. op het gemeentehuis. 

In de bijlage een brief met onze motivatie en begeleidende- en ondersteunende documentatie.  

 

Graag ontvang ik uw reactie. 

 

 

Met vriendelijke groet, 

 

 

Buerefinne 2, 9051 HX Stiens 

Mob:  

Tel:  

 

----------------------------------------------------------------------------- 

Handelsregister: KvK Friesland te Leeuwarden nr. 000039059626 

----------------------------------------------------------------------------- 

 

 Sommige mensen die dit bericht hebben ontvangen, ontvangen niet vaak e-mail van @live.nl. Ontdek waarom dit 

belangrijk is  
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De informatie verzonden met dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. 

Indien u als lezer van deze mededeling niet de geadresseerde bent, wordt u er hierbij op gewezen, 

dat u geen recht hebt kennis te nemen van deze e-mail, het te kopiëren of te verstrekken aan derden. 

Indien u deze e-mail abusievelijk hebt ontvangen, wordt u verzocht de afzender hiervan in kennis 

te stellen en dit bericht te wissen. Wij zijn niet verantwoordelijk voor en wijzen iedere 

aansprakelijkheid af in verband met, en voor de gevolgen van, eventuele schade van een (on)juiste 

en (on)volledige verzending en ontvangst van de inhoud en van deze e-mail en eventuele bijlage(n). 

Er mag van uitgegaan worden dat dit e-mailbericht (en eventuele bijlagen) vrij zijn van virussen, 

doch het blijft de verantwoordelijkheid van de ontvanger om de benodigde virus-checks uit te voeren 
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LEVERING 
 
2022.001015.01 / JP 
 
Bijlage(n): 
- kopie koopovereenkomst met bijlagen 
 

 

Heden, elf april tweeduizend drieëntwintig, 
verschenen voor mij, , notaris gevestigd te Leeuwarden: 
1. , wonende te , 

geboren  
  

 - ten deze handelende in zijn hoedanigheid van enige en zelfstandig bevoegd 
bestuurder van de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid J. 
Roosjen Beheer B.V., gevestigd in de gemeente Leeuwarden, feitelijk gevestigd 
Avondsterweg 1a, 8938 AK Leeuwarden, ingeschreven in het handelsregister van 
de Kamer van Koophandel onder nummer 01131911 en als zodanig bevoegd de 
vennootschap rechtsgeldig te vertegenwoordigen, laatstgenoemde te dezen 
handelende als enige en zelfstandig bevoegd bestuurder van de besloten 
vennootschap met beperkte aansprakelijkheid Huurjestalling.nl B.V., gevestigd in 
de gemeente Leeuwarden, feitelijk gevestigd Avondsterweg 1a, 8938 AK 
Leeuwarden, ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel 
onder nummer 78515424 en als zodanig bevoegd de vennootschap rechtsgeldig te 
vertegenwoordigen, genoemde vennootschap Huurjestalling.nl B.V.  hierna 
genoemd: "Verkoper"; 

2. , wonende te , geboren te 
; 

 - ten deze handelende in zijn hoedanigheid van enige en zelfstandig bevoegd 
bestuurder van de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid: Adze 
Bos Beheer B.V., statutair gevestigd te Stiens, gemeente Leeuwarderadeel, 
kantoorhoudende te Stiens, Buerefinne 2, postcode 9051 HX,  ingeschreven in het 
register van de Kamer van Koophandel onder nummer 01115980, en als zodanig 
bevoegd de vennootschap rechtsgeldig te vertegenwoordigen, laatstgenoemde te 
dezen handelende in haar hoedanigheid van enige en zelfstandig bevoegd 
bestuurder van de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid: Bos 
Bouw & Aannemersbedrijf B.V., statutair gevestigd te Stiens, kantoorhoudende te 
Stiens, Buerefinne 2, ingeschreven in het register van de Kamer van Koophandel 
onder nummer 70824231, en als zodanig bevoegd de vennootschap rechtsgeldig te 
vertegenwoordigen, genoemde vennootschap Bos Bouw & Aannemersbedrijf 
B.V. hierna genoemd: "Koper". 

De comparanten, handelend als gemeld, verklaarden het navolgende: 
LEVERING, REGISTERGOED, GEBRUIK 
Verkoper en Koper hebben een schriftelijke koopovereenkomst gesloten, van welke 
overeenkomst een fotokopie aan deze akte is gehecht, op grond waarvan Verkoper 
heeft verkocht en levert aan Koper, die blijkens voormelde overeenkomst van Verkoper 
heeft gekocht en bij deze in eigendom aanvaardt: 
1. PERCEEL GROND, PLAATSELIJK BEKEND Aldebaranweg 30 a 19, TE  8938 

BD LEEUWARDEN, kadastraal bekend gemeente Leeuwarden, sectie K, 
nummer 7446, ter grootte van ongeveer vijftig centiare (50 ca), waaraan door 
het kadaster een voorlopige kadastrale grens en oppervlakte groot vijftig 
centiare (50 ca) is toegekend bij het splitsingsverzoek met ordernummer 
6252558; 

Notariaat Volders 
Leeuwarden 
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2. PERCEEL GROND, PLAATSELIJK BEKEND Aldebaranweg 30 a 24, TE  8938 
BD LEEUWARDEN, kadastraal bekend gemeente Leeuwarden, sectie K, 
nummer 7417, ter grootte van ongeveer vijftig centiare (50 ca), waaraan door 
het kadaster een voorlopige kadastrale grens en oppervlakte groot vijftig 
centiare (50 ca) is toegekend bij het splitsingsverzoek met ordernummer 
6252558; 

3. PERCEEL GROND, PLAATSELIJK BEKEND Aldebaranweg 30 a 25, TE  8938 
BD LEEUWARDEN, kadastraal bekend gemeente Leeuwarden, sectie K, 
nummer 7419, ter grootte van ongeveer vijftig centiare (50 ca), waaraan door 
het kadaster een voorlopige kadastrale grens en oppervlakte groot een en 
vijftig centiare (51 ca) is toegekend bij het splitsingsverzoek met 
ordernummer 6252558; 

4. PERCEEL GROND, PLAATSELIJK BEKEND Aldebaranweg 30 a 26, TE  8938 
BD LEEUWARDEN, kadastraal bekend gemeente Leeuwarden, sectie K, 
nummer 7421, ter grootte van ongeveer vijftig centiare (50 ca), waaraan door 
het kadaster een voorlopige kadastrale grens en oppervlakte groot vijftig 
centiare (50 ca) is toegekend bij het splitsingsverzoek met ordernummer 
6252558; 

5. PERCEEL GROND, PLAATSELIJK BEKEND Aldebaranweg 30 a 27, TE  8938 
BD LEEUWARDEN, kadastraal bekend gemeente Leeuwarden, sectie K, 
nummer 7423, ter grootte van ongeveer vijftig centiare (50 ca), waaraan door 
het kadaster een voorlopige kadastrale grens en oppervlakte groot vijftig 
centiare (50 ca) is toegekend bij het splitsingsverzoek met ordernummer 
6252558; 

6. PERCEEL GROND, PLAATSELIJK BEKEND Aldebaranweg 30 a 28, TE  8938 
BD LEEUWARDEN, kadastraal bekend gemeente Leeuwarden, sectie K, 
nummer 7425, ter grootte van ongeveer vijftig centiare (50 ca), waaraan door 
het kadaster een voorlopige kadastrale grens en oppervlakte groot vijftig 
centiare (50 ca) is toegekend bij het splitsingsverzoek met ordernummer 
6252558; 

7. PERCEEL GROND, PLAATSELIJK BEKEND Aldebaranweg 30 a 29, TE  8938 
BD LEEUWARDEN, kadastraal bekend gemeente Leeuwarden, sectie K, 
nummer 7427, ter grootte van ongeveer vijftig centiare (50 ca), waaraan door 
het kadaster een voorlopige kadastrale grens en oppervlakte groot vijftig 
centiare (50 ca) is toegekend bij het splitsingsverzoek met ordernummer 
6252558; 

8. PERCEEL GROND, PLAATSELIJK BEKEND Aldebaranweg 30 a 30, TE  8938 
BD LEEUWARDEN, kadastraal bekend gemeente Leeuwarden, sectie K, 
nummer 7429, ter grootte van ongeveer vijftig centiare (50 ca), waaraan door 
het kadaster een voorlopige kadastrale grens en oppervlakte groot vijftig 
centiare (50 ca) is toegekend bij het splitsingsverzoek met ordernummer 
6252558; 

9. PERCEEL GROND, PLAATSELIJK BEKEND Aldebaranweg 30 a 31, TE  8938 
BD LEEUWARDEN, kadastraal bekend gemeente Leeuwarden, sectie K, 
nummer 7431, ter grootte van ongeveer vijftig centiare (50 ca), waaraan door 
het kadaster een voorlopige kadastrale grens en oppervlakte groot vijftig 
centiare (50 ca) is toegekend bij het splitsingsverzoek met ordernummer 
6252558; 

10. PERCEEL GROND, PLAATSELIJK BEKEND Aldebaranweg 30 a 32, TE  8938 
BD LEEUWARDEN, kadastraal bekend gemeente Leeuwarden, sectie K, 
nummer 7433, ter grootte van ongeveer vijftig centiare (50 ca), waaraan door 
het kadaster een voorlopige kadastrale grens en oppervlakte groot vijftig 
centiare (50 ca) is toegekend bij het splitsingsverzoek met ordernummer 
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6252558; 
11. PERCEEL GROND, PLAATSELIJK BEKEND Aldebaranweg 30 a 33, TE  8938 

BD LEEUWARDEN, kadastraal bekend gemeente Leeuwarden, sectie K, 
nummer 7435, ter grootte van ongeveer vijftig centiare (50 ca), waaraan door 
het kadaster een voorlopige kadastrale grens en oppervlakte groot vijftig 
centiare (50 ca) is toegekend bij het splitsingsverzoek met ordernummer 
6252558; 

12. PERCEEL GROND, PLAATSELIJK BEKEND Aldebaranweg 30 a 38, TE  8938 
BD LEEUWARDEN, kadastraal bekend gemeente Leeuwarden, sectie K, 
nummer 7445, ter grootte van ongeveer vijftig centiare (50 ca), waaraan door 
het kadaster een voorlopige kadastrale grens en oppervlakte groot vijftig 
centiare (50 ca) is toegekend bij het splitsingsverzoek met ordernummer 
6252558; 

13. a. PERCEEL GROND, PLAATSELIJK BEKEND Aldebaranweg 30 c 1, TE  
8938 BD LEEUWARDEN, kadastraal bekend gemeente Leeuwarden, 
sectie K, nummer 7457, ter grootte van ongeveer vijftig centiare (50 ca), 
waaraan door het kadaster een voorlopige kadastrale grens en 
oppervlakte groot vijftig centiare (50 ca) is toegekend bij het 
splitsingsverzoek met ordernummer 6252558, 

 b. EEN ALDAAR GELEGEN PERCEEL GROND, kadastraal bekend gemeente 
Leeuwarden, sectie K, nummer 7471, ter grootte van ongeveer een en 
dertig centiare (31 ca), waaraan door het kadaster een voorlopige 
kadastrale grens en oppervlakte is toegekend bij het splitsingsverzoek 
met ordernummer 6254961; 

14. a. PERCEEL GROND, PLAATSELIJK BEKEND Aldebaranweg 30 c 2, TE  
8938 BD LEEUWARDEN, kadastraal bekend gemeente Leeuwarden, 
sectie K, nummer 7456, ter grootte van ongeveer vijftig centiare (50 ca), 
waaraan door het kadaster een voorlopige kadastrale grens en 
oppervlakte groot vijftig centiare (50 ca) is toegekend bij het 
splitsingsverzoek met ordernummer 6252558, 

 b. EEN ALDAAR GELEGEN PERCEEL GROND, kadastraal bekend gemeente 
Leeuwarden, sectie K, nummer 7470, ter grootte van ongeveer een en 
dertig centiare (31 ca), waaraan door het kadaster een voorlopige 
kadastrale grens en oppervlakte is toegekend bij het splitsingsverzoek 
met ordernummer 6254961; 

15. a. PERCEEL GROND, PLAATSELIJK BEKEND Aldebaranweg 30 c 3, TE  
8938 BD LEEUWARDEN, kadastraal bekend gemeente Leeuwarden, 
sectie K, nummer 7455, ter grootte van ongeveer vijftig centiare (50 ca), 
waaraan door het kadaster een voorlopige kadastrale grens en 
oppervlakte groot vijftig centiare (50 ca) is toegekend bij het 
splitsingsverzoek met ordernummer 6252558, 

 b. EEN ALDAAR GELEGEN PERCEEL GROND, kadastraal bekend gemeente 
Leeuwarden, sectie K, nummer 7469, ter grootte van ongeveer een en 
dertig centiare (31 ca), waaraan door het kadaster een voorlopige 
kadastrale grens en oppervlakte is toegekend bij het splitsingsverzoek 
met ordernummer 6254961, 

- hierna in deze akte ook samen aan te duiden als: het Verkochte, door de Koper te 
gebruiken als bouwterrein voor de voor zijn rekening te stichten bedrijfsunits. 
Ten aanzien van voormeld gebruik van het Verkochte heeft Verkoper meegedeeld dat 
de units uitsluitend bestemd zijn als bedrijfsunits. 
VOORAFGAANDE VERKRIJGING 
Het Verkochte is door de Verkoper in eigendom verkregen – als afkomstig van de oude 
kadasternummers 5103 en 5680 derzelfde gemeente en sectie - door de inschrijving ten 
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kantore van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers op zestien juli 
tweeduizend twintig, in Register Hypotheken 4, deel 78531, nummer 172, van een 
afschrift van de akte van levering, inhoudende kwijting voor de koopsom op vijftien juli 
tweeduizend twintig verleden voor notaris , gevestigd in de gemeente 
Achtkarspelen. 
KOOPPRIJS EN KWITANTIE 
De koopprijs bedraagt: 
- voor zover betreft het verkochte hiervoor sub 1, vierduizend zevenhonderd vijftig 
euro (€ 4.750,00) inclusief een en twintig procent (21%) omzetbelasting ad achthonderd 
vierentwintig euro en achtendertig eurocent (€ 824,38); 
- voor zover betreft het verkochte hiervoor sub 2, vierduizend zevenhonderd vijftig 
euro (€ 4.750,00) inclusief een en twintig procent (21%) omzetbelasting ad achthonderd 
vierentwintig euro en achtendertig eurocent (€ 824,38); 
- voor zover betreft het verkochte hiervoor sub 3, vierduizend zevenhonderd vijftig 
euro (€ 4.750,00) inclusief een en twintig procent (21%) omzetbelasting ad achthonderd 
vierentwintig euro en achtendertig eurocent (€ 824,38); 
- voor zover betreft het verkochte hiervoor sub 4, vierduizend zevenhonderd vijftig 
euro (€ 4.750,00) inclusief een en twintig procent (21%) omzetbelasting ad achthonderd 
vierentwintig euro en achtendertig eurocent (€ 824,38); 
- voor zover betreft het verkochte hiervoor sub 5, vierduizend zevenhonderd vijftig 
euro (€ 4.750,00) inclusief een en twintig procent (21%) omzetbelasting ad achthonderd 
vierentwintig euro en achtendertig eurocent (€ 824,38); 
- voor zover betreft het verkochte hiervoor sub 6, vierduizend zevenhonderd vijftig 
euro (€ 4.750,00) inclusief een en twintig procent (21%) omzetbelasting ad achthonderd 
vierentwintig euro en achtendertig eurocent (€ 824,38); 
- voor zover betreft het verkochte hiervoor sub 7, vierduizend zevenhonderd vijftig 
euro (€ 4.750,00) inclusief een en twintig procent (21%) omzetbelasting ad achthonderd 
vierentwintig euro en achtendertig eurocent (€ 824,38); 
- voor zover betreft het verkochte hiervoor sub 8, vierduizend zevenhonderd vijftig 
euro (€ 4.750,00) inclusief een en twintig procent (21%) omzetbelasting ad achthonderd 
vierentwintig euro en achtendertig eurocent (€ 824,38); 
- voor zover betreft het verkochte hiervoor sub 9, vierduizend zevenhonderd vijftig 
euro (€ 4.750,00) inclusief een en twintig procent (21%) omzetbelasting ad achthonderd 
vierentwintig euro en achtendertig eurocent (€ 824,38); 
- voor zover betreft het verkochte hiervoor sub 10, vierduizend zevenhonderd vijftig 
euro (€ 4.750,00) inclusief een en twintig procent (21%) omzetbelasting ad achthonderd 
vierentwintig euro en achtendertig eurocent (€ 824,38); 
- voor zover betreft het verkochte hiervoor sub 11, vierduizend zevenhonderd vijftig 
euro (€ 4.750,00) inclusief een en twintig procent (21%) omzetbelasting ad achthonderd 
vierentwintig euro en achtendertig eurocent (€ 824,38); 
- voor zover betreft het verkochte hiervoor sub 12, vierduizend zevenhonderd vijftig 
euro (€ 4.750,00) inclusief een en twintig procent (21%) omzetbelasting ad achthonderd 
vierentwintig euro en achtendertig eurocent (€ 824,38); 
- voor zover betreft het verkochte hiervoor sub 13, vierduizend zevenhonderd vijftig 
euro (€ 4.750,00) inclusief een en twintig procent (21%) omzetbelasting ad achthonderd 
vierentwintig euro en achtendertig eurocent (€ 824,38); 
- voor zover betreft het verkochte hiervoor sub 14, vierduizend zevenhonderd vijftig 
euro (€ 4.750,00) inclusief een en twintig procent (21%) omzetbelasting ad achthonderd 
vierentwintig euro en achtendertig eurocent (€ 824,38); 
- voor zover betreft het verkochte hiervoor sub 15, vierduizend zevenhonderd vijftig 
euro (€ 4.750,00) inclusief een en twintig procent (21%) omzetbelasting ad achthonderd 
vierentwintig euro en achtendertig eurocent (€ 824,38); 
samen groot eenenzeventigduizend tweehonderd vijftig euro (€ 71.250,00) inclusief 

5.1.2e
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omzetbelasting, welke koopsom door Koper aan Verkoper is voldaan conform het 
gestelde in voormelde koopovereenkomst. 
Verkoper verleent Koper derhalve kwitantie voor de betaling van de koopprijs. 
KADASTRAAL RECHT/BEROEP OP VERMINDERING KADASTRAAL TARIEF 
Koper en Verkoper verklaren dat met betrekking tot de berekening van het 
verschuldigde kadastraal recht een beroep te doen op vermindering van kadastraal 
tarief (niet in rekening brengen verificatietarief), aangezien de verkochte percelen 
(ondergrond) als voormeld ieder afzonderlijk kleiner zijn dan éénhonderd centiare en de 
koopsom minder bedraagt dan zesduizend vijfhonderd euro (€ 6.500,00) als hiervoor 
vermeld. 
Voormelde koopovereenkomst alsmede de onderhavige levering zijn, voorzover ten 
deze nog van belang, gesloten onder de volgende: 
BEDINGEN 
Kosten en belastingen 
Artikel 1 
1.  Alle kosten van de overdracht, waaronder begrepen eventuele overdrachtsbelasting 

en het kadastrale recht, zijn voor rekening van de Verkoper. 
2.  Verkoper heeft verklaard dat hij ten aanzien van het Verkochte ondernemer in de 

zin van de Wet op de Omzetbelasting 1968 is, en de levering van het Verkochte 
plaatsvindt vóór het tijdstip van eerste ingebruikneming, zodat omzetbelasting 
verschuldigd is wegens de levering van het Verkochte. 

Leveringsverplichting, juridische en feitelijke staat 
Artikel 2 
1.  Verkoper is verplicht aan Koper eigendom te leveren die: 
 a.  onvoorwaardelijk is; 
 b.  voorzover niet anders in deze akte gemeld, niet bezwaard is met beslagen 

en/of hypotheken of met inschrijvingen daarvan, noch met andere beperkte 
rechten; 

 c.  voorzover niet anders in deze akte gemeld, niet bezwaard is met kwalitatieve 
verplichtingen; 

 d.  voorzover niet anders in deze akte gemeld, niet belast is met 
erfdienstbaarheden of andere lasten en beperkingen uit overeenkomst. 

2.  Indien de hiervoor vermelde grootte van het Verkochte en/of de verdere 
omschrijving daarvan niet juist of niet volledig is, ontleent noch Verkoper noch 
Koper daaraan rechten. 

3.  Het Verkochte wordt aanvaard in de feitelijke bouwrijpe staat. 
4.  Verkoper heeft bij het totstandkomen van de overeenkomst nog verklaard: 
 a.  voorzover hem bekend bevat het Verkochte geen zodanige verontreiniging die 

ten nadele strekt van het huidige gebruik, of die heeft geleid of zou kunnen 
leiden tot een verplichting tot schoning van het Verkochte, danwel tot het 
nemen van andere maatregelen; 

 b.  voorzover hem bekend bevindt zich in het Verkochte geen tank voor het 
opslaan van vloeistoffen. 

Tijdstip feitelijke levering, baten en lasten, risico 
Artikel 3 
De feitelijke levering (aflevering) van het Verkochte vindt plaats terstond na de 
ondertekening van deze akte. 
Vanaf dat tijdstip komen de baten de Koper ten goede en draagt hij het risico van het 
Verkochte. 
Vanaf één januari tweeduizend drie en twintig zijn de zakelijke belastingen voor 
rekening van Koper. 
Titelbewijzen en bescheiden 
Artikel 4 
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De op het Verkochte betrekking hebbende titelbewijzen en bescheiden als bedoeld in 
artikel 9 Boek 7 van het Burgerlijk Wetboek zijn, voorzover Verkoper deze in zijn bezit 
heeft, aan Koper afgegeven. 
OMSCHRIJVING BEKENDE ERFDIENSTBAARHEDEN, KWALITATIEVE BEDINGEN 
EN/OF BIJZONDERE VERPLICHTINGEN 
Met betrekking tot bekende Algemene voorwaarden, erfdienstbaarheden, kwalitatieve 
bedingen en/of bijzondere verplichtingen wordt verwezen naar: 
I.  voormelde titel van aankomst, ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de 
Openbare Registers op zestien juli tweeduizend twintig, in Register Hypotheken 4, deel 
78531, nummer 172, waarin woordelijk staat vermeld: 
"OMSCHRIJVING ERFDIENSTBAARHEDEN, KWALITATIEVE BEDINGEN EN/OF 
BIJZONDERE VERPLICHTINGEN 
Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of bijzondere 
verplichtingen wordt verwezen naar gemelde akte van levering de dato een en dertig juli 
tweeduizend twee, waarbij verkoper het verkochte perceelnummer 5103 in eigendom 
verkreeg, waarin woordelijk staat vermeld: 
Begin citaat 
9. de koper dient voor eigen rekening te zorgen voor de aanleg en het onderhoud van 
de nodige overrit(ten) teneinde te kunnen komen van en te gaan naar de openbare 
weg (de Apolloweg/Aldebaranweg); 
10. als kwalitatieve verplichting, zoals bedoeld in artikel 6:252 Burgerlijk Wetboek, wordt 
bedongen, dat het de koper is verboden zonder voorafgaande schriftelijke 
toestemming van Burgemeester en Wethouders van Leeuwarden op het verkochte 
gebouwen ten behoeve van de uitoefening van een detailhandelsbedrijf of ten 
behoeve van opslag van explosieve stoffen te stichten danwel het verkochte of de 
daarop te stichten gebouwen voor detailhandelsactiviteiten of ten behoeve van 
opslag van explosieve stoffen te gebruiken of te doen gebruiken; 
onder uitoefening van detailhandel wordt verstaan: het bedrijfsmatig aan 
particulieren te koop aanbieden, verkopen en/of afleveren van goederen: 
onder particulieren wordt verstaan: natuurlijke personen die goederen ten eigen 
nutte kopen, daaronder niet begrepen de wederverkopers, danwel personen die het 
gekochte in hun onderneming aanwenden; 
de hiervoor omschreven kwalitatieve verplichting zal overgaan op degenen, die het 
verkochte onder bijzondere titel zullen verkrijgen; 
daarenboven zullen mede gebonden zijn degene(n) die van de rechthebbende een – 
beperkt of persoonlijk- recht tot gebruik van het verkochte zullen verkrijgen; 
bij overdracht in eigendom van het verkochte of van een gedeelte van het verkochte, 
alsmede bij verlening van een –beperkt of persoonlijk- recht tot gebruik van het 
verkochte of van een gedeelte van het verkochte, dient dit gehele beding 10 
woordelijk in de desbetreffende obligatoire overeenkomst en/of notariële akte van 
levering te worden opgenomen; 
bij niet- naleving of overtreding van enig(e) in dit beding 10 neergelegde verbod of 
verplichting verbeurt de nalatige of overtreder aan de Gemeente Leeuwarden voor 
iedere niet-naleving of overtreding een boete van éénhonderdduizend gulden 
( f 100.000,--); deze boete is verschuldigd indien de nalatige of overtreder, na in 
gebreke te zijn gesteld, nalatig of in overtreding is of blijft, welke ingebrekestelling 
schriftelijk moet geschieden met inachtneming van een termijn van acht dagen; 
Einde citaat"; 
alsmede: 
"Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of bijzondere 
verplichtingen wordt verwezen naar gemelde akte van levering de dato dertig november 
tweeduizend , waarbij verkoper het verkochte perceelnummer 5680 in eigendom 
verkreeg, waarin woordelijk staat vermeld: 
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Begin citaat 
4. de koper dient voor eigen rekening te zorgen voor de aanleg en het onderhoud van 
de nodige overrit(ten) teneinde te kunnen komen van en te gaan naar de openbare weg 
(de Apolloweg/Aldebaranweg); 
5. als kwalitatieve verplichting, zoals bedoeld in artikel 6:252 van het Burgerlijk 
Wetboek, wordt bij dezen bedongen dat het de koper verboden is om zonder 
voorafgaande schriftelijke toestemming van burgemeester en wethouders van de 
gemeente op het verkochte gebouwen ten behoeve van de uitoefening van een 
detailhandelsbedrijf of ten behoeve van de opslag van explosieve stoffen te stichten dan 
wel het verkochte of de daarop te stichten gebouwen voor 
detailhandelsactiviteiten of ten behoeve van opslag van explosieve stoffen te 
gebruiken of te doen gebruiken; onder uitoefening van detailhandel wordt verstaan: het 
bedrijfsmatig aan particulieren te koop aanbieden, verkopen en/of afleveren van 
goederen: 
onder particulieren wordt verstaan: natuurlijke personen die goederen ten eigen 
nutte kopen, daaronder niet begrepen de wederverkopers, dan wel personen die het 
gekochte in hun onderneming aanwenden; 
de hiervoor omschreven kwalitatieve verplichting zal overgaan op degene(n), die het 
verkochte onder bijzondere titel zullen verkrijgen; 
daarenboven zullen mede gebonden zijn degene(n) die van de rechthebbende een 
beperkt of persoonlijk- recht tot gebruik van het verkochte zullen verkrijgen; 
bij overdracht in eigendom van het verkochte of van een gedeelte van het verkochte, 
alsmede bij verlening van een –beperkt of persoonlijk- recht tot gebruik van het 
verkochte of van een gedeelte van het verkochte, dient dit gehele beding 5 woordelijk in 
de desbetreffende obligatoire overeenkomst en/of notariële akte van levering te worden 
opgenomen; 
bij niet naleving of overtreding van enig(e) in dit beding 5 neergelegde verbod of 
verplichting verbeurt de nalatige of overtreder aan de gemeente voor iedere niet 
naleving of overtreding een boete van vijfenveertigduizend euro (€ 45.000,00); deze 
boete is verschuldigd indien de nalatige of overtreder, na in gebreke te zijn gesteld, 
nalatig of in overtreding is of blijft, welke ingebrekestelling schriftelijk moet geschieden 
met inachtneming van een termijn van acht dagen; 
6. de feitelijke levering van het verkochte geschiedt op heden; 
7. het risico voor en het onderhoud van het verkochte komen vanaf heden voor 
rekening van de koper; 
8. de gemeente staat in voor haar bevoegdheid tot verkoop en levering; 
9. na het verlijden van deze akte hebben partijen niet langer het recht op volledige 
ontbinding van deze akte of van de daaraan ten grondslag liggende 
koopovereenkomst. 
10. Door en op kosten van de gemeente zal op het terrein, direct langs de oostgrens 
daarvan, een aarden wal worden aangebracht met een breedte van ongeveer vijf meter 
en een hoogte van ongeveer twee meter, Deze aarden wal, welke zo spoedig mogelijk 
(in ieder geval voor één oktober tweeduizend twee) zal worden aangebracht, wordt 
derhalve mede in eigendom en onderhoud aan de koper overgedragen 
Einde citaat". 
II. een akte van levering op zeven en twintig september tweeduizend twee en twintig 
verleden voor mij, notaris, ingeschreven ten kantore van de dienst van het kadaster en 
de openbare registers op zeven en twintig september tweeduizend twee en twintig in het 
Register Hypotheken 4 deel 85085 nummer 3, waarbij door Verkoper in eigendom zijn 
geleverd het perceel kadastraal bekend gemeente Leeuwarden sectie K, nummer 
7426, waarin staat vermeld: 
"VESTIGING ERFDIENSTBAARHEDEN 
Het verkochte maakt deel uit van een complex van percelen bouwterrein waarop in 
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diverse blokken bedrijfsunits onder één kap zullen worden gesticht gelegen aan de 
Aldebaranweg te Leeuwarden. 
A. 
De comparant sub 1 genoemd, handelende namens de Verkoper en de Koper, 
verklaarden in verband met de ligging van het verkochte (kadasternummer 7426) en de 
aan Verkoper in eigendom toebehorende/verblijvende perce(e)l(en) bouwterrein, 
kadastraal bekend gemeente Leeuwarden, sectie K, nummers 7409 tot en met 7425 
en 7427 tot en met 7457 en 7459 (alle percelen voorlopige kadastrale grens en 
oppervlakte), met elkaar een overeenkomst tot het vestigen van erfdienstbaarheden te 
zijn overeengekomen. 
Ter uitvoering van voormelde overeenkomst worden door de comparanten sub 1 en 2 
genoemd, in kwaliteit als gemeld, bij deze over en weer, om niet, ten behoeve en ten 
laste van het verkochte (kadasternummer 7426 en ten behoeve en ten laste van de aan 
de Verkoper in eigendom toebehorende/verblijvende perce(e)l(en) bouwterrein 
kadastraal bekend gemeente Leeuwarden, sectie K, nummers 7409 tot en met 7425 
en 7427 tot en met 7457 en 7459 (alle percelen voorlopige kadastrale grens en 
oppervlakte), de navolgende erfdienstbaarheden gevestigd en aangenomen, zulks 
onder de opschortende voorwaarde van levering van de afzonderlijke percelen 
bouwterrein aan de betreffende Koper(s): 
a. de erfdienstbaarheid van inbalking en inankering, inhoudende de verplichting voor 

de eigenaar van het dienend erf te dulden dat eventueel in deszelfs muren balken 
en ankers op de thans bestaande wijze zijn of worden aangebracht, alsmede dat 
eventueel vervangende balken en ankers worden aangebracht waarbij echter 
derzelver getal niet mag vermeerderen, noch de plaatsing veranderen; 

b.  de erfdienstbaarheid van in- en overbouw, inhoudende de verplichting voor de 
eigenaar van het dienend erf te dulden dat op de thans bestaande wijze de op het 
naastgelegen perceelsgedeelte gebouwde stalling(en) of de daarbij behorende 
aanhorigheden gedeeltelijk op-, in- en over zijn perceelsgedeelte is gebouwd, dan 
wel hierboven uitsteekt, dan wel de versnijdingen van de funderingen of de bij 
bijbehorende leidingen gedeeltelijk in zijn perceel zijn aangebracht; 

c.  de erfdienstbaarheid van afvoer van regenwater en drop, inhoudende de 
verplichting voor het dienend erf de eventueel op de thans bestaande wijze 
aangebrachte goten, leidingen en putten de afvoer van regenwater en drop van het 
heersende erf te dulden en tevens de verplichting voor het dienend erf het 
overlopende water van het dak van het op het heersend erf gebouwde opstal te 
ontvangen; 

B 
De comparant sub 1 genoemd, handelende namens de Verkoper en de comparant sub 
2 genoemd, handelende namens de Koper, verklaarden in verband met de toegang van 
het verkochte (kadasternummer 7426) en de aan Verkoper in eigendom 
toebehorende/verblijvende perce(e)l(en) bouwterrein kadastraal bekend gemeente 
Leeuwarden, sectie K, nummers 7409 tot en met 7425, 7427 tot en met 7457 en 7459 
(alle percelen voorlopige kadastrale grens en oppervlakte) met elkaar, om niet, een 
overeenkomst tot het vestigen van een recht van weg en pad te zijn overeengekomen. 
Ter uitvoering van voormelde overeenkomst wordt door de comparanten sub 1 en 2 
genoemd, in kwaliteit als gemeld, om niet, ten behoeve van het verkochte 
(kadasternummer 7426 en de aan de Verkoper in eigendom toebehorende/verblijvende 
perce(e)l(en) kadastraal bekend gemeente Leeuwarden, sectie K, nummers 7409 tot 
en met 7425, 7427 tot en met 7457 en 7459 (alle percelen voorlopige kadastrale grens 
en oppervlakte), als heersend erf en ten laste van het aan Verkoper in eigendom 
toebehorende/verblijvende percelen kadastraal bekend gemeente Leeuwarden sectie K 
nummer 7460 (perceel met voorlopige kadastrale grens en oppervlakte) en 7472 
(bestemd als (toegangs) weg) als lijdend erf gevestigd en aangenomen, zulks onder de 
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opschortende voorwaarde van levering van de afzonderlijke percelen aan de 
betreffende Koper(s), de erfdienstbaarheid inhoudende een recht van weg en pad voor 
het heersend erf om te komen van en te gaan naar de openbare weg (Aldebaranweg) 
over het lijdend erf op de voor het lijdend erf minst bezwarende wijze; 
Voorts onder de navolgende bepalingen: 
1.  Het gebruik dient zodanig te zijn dat geen hinder en/of overlast wordt veroorzaakt 

jegens eigenaren en/of gebruikers van het lijdend erf. 
2.  Met name is het verboden: 
 - goederen op te slaan of rommel achter te laten; 
 - voertuigen, waaronder met name begrepen fietsen, kruiwagens, 

aanhangwagens en dergelijke te stallen;   
 - zich sneller voort te bewegen dan stapvoets. 
3. Het gebruik is geheel voor eigen risico. 
De comparant sub 2, handelende namens Koper, verklaart bij deze voor zoveel nodig 
het vorenstaande aan te nemen.". 
Voor zover in bovengenoemde bepalingen verplichtingen voorkomen welke Verkoper 
verplicht is aan Koper op te leggen, doet hij dat bij deze en wordt een en ander bij deze 
door Koper aanvaard. 
Voor zover het gaat om rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen, worden die 
rechten bij deze tevens door Verkoper voor die derden aangenomen. 
VERVULLING OPSCHORTENDE VOORWAARDE 
Voormelde opschortende voorwaarde(n) inzake voormelde erfdienstbaarheden, is door 
de levering van het bij deze akte in eigendom overgedragen registergoed ten aanzien 
van dit registergoed in vervulling gegaan, hetwelk bij deze door mij, notaris, wordt 
bevestigd en door het vorenstaande voor mij, notaris, genoegzaam is aangetoond. 
Vorenstaande erfdienstbaarheden zijn mitsdien ten aanzien van het bij deze akte in 
eigendom overgedragen registergoed ten volle van kracht en waarde en worden door de 
Koper uitdrukkelijk aanvaard. 
VESTIGING KETTINGBEDING/KWALITATIEVE VERPLICHTINGEN 
Als kwalitatieve verplichting, als bedoeld in artikel 6.252 van het Burgerlijk Wetboek, 
wordt het volgende bedongen. 
A. 1. Van buitenaf zichtbare schade aan het bedrijfsgebouw dient binnen drie 

maanden na het ontstaan daarvan te zijn hersteld. 
 2. De koper is verplicht jaarlijks de goten te schonen en de gevel te reinigen. 
 3. De buitenzijde van het bedrijfsgebouw, waaronder het kleurenschema, dient te 

worden gehandhaafd zoals bij de oplevering is toegepast. Het is niet 
toegestaan de unit anders in gebruik te nemen dan als bedrijfsunit, enigerlei 
(reclame) bebording, bestickering of anderszins op het verkochte aan te 
brengen, zulks in de ruimste zin deswoords. 

 4. Voor zover betreft voormelde kadasternummers 7457, 7471, 7456, 7470, 7455 
en 7469 is het koper genoegzaam bekend dat aan de waterkant van het 
verkochte een dijk(je) met bomen zal worden aangelegd/geplant op kosten van 
verkoper, hetwelk onveranderd alsdan gehandhaafd dient te blijven en is het 
voorts koper niet toegestaan enigerlei doorbraak te creëren, zulks in de ruimste 
zin van het woord. 

B. Koper verplicht zich bij deze om de hiervoor onder A opgenomen bepalingen 
alsmede de onderhavige bepaling en de hierna onder C opgenomen bepalingen 
woordelijk gelijkluidend bij elke akte van vervreemding in eigendom of het vestigen 
van een zakelijk genotsrecht van het geheel of een gedeelte van het verkochte aan 
de nieuwe verkrijger van de eigendom of het zakelijk genotsrecht ten behoeve van 
de eigenaren van de belendende percelen – voor zover betreft de hiervoor sub A. 4 
vermelde bepaling betrekking hebbende op voormelde kadasternummers 7457, 
7471, 7456, 7470, 7455 en 7469 - uitsluitend ten behoeve van de eigena(a)r(en) 
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van het perceel kadastraal bekend gemeente Hardegarijp, sectie F, nummer  
 2381  - op te leggen, te bedingen en namens haar aan te nemen. 
C. Gemelde bepalingen worden, voor zoveel mogelijk, tevens door de Verkoper 

bedongen, casu quo aan de koper opgelegd in de vorm van een kwalitatief recht 
casu quo kwalitatieve verplichting als bedoeld in de artikelen 251 en 252 van Boek 
6 van het Burgerlijk Wetboek. 

De hiervoor omschreven kwalitatieve verplichtingen zullen overgaan op degene(n) die 
het verkochte onder bijzondere titel zal/zullen verkrijgen,- daarenboven zullen mede 
gebonden zijn degene(n) die van rechthebbende een beperkt of persoonlijk recht tot 
gebruik van het verkochte zal/zullen verkrijgen. 
Bij overdracht in eigendom van het verkochte of van een gedeelte van het verkochte, 
alsmede bij verlening van een beperkt of persoonlijk recht, recht tot gebruik van het 
verkochte of van een gedeelte van het verkochte, dient dit gehele beding woordelijk in 
de desbetreffende obligatoire overeenkomst en/of notariële akte van levering te worden 
opgenomen. 
Koper verklaart bij deze voor zoveel nodig het vorenstaande aan te nemen. 
HUUR INFRASTRUCTUUR 
Verkoper en Koper verklaren voorts dat op onder meer het verkochte stalling/unit(s) 
zullen worden gesticht, Verkoper en Koper genoegzaam bekend. 
Het onderhoud van het terrein/toegangswegen en ontsluitingswegen is/komt voor 
rekening van Koper, de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid: de 
besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid: Adze Bos Beheer B.V. 
statutair gevestigd te Stiens, gemeente Leeuwarderadeel, kantoorhoudende te Stiens, 
Buerefinne 2, postcode 9051 HX (gemeente Leeuwarden), ingeschreven in het register 
van de Kamer van Koophandel onder nummer 01115980, hierna te noemen "Bos" en/of 
diens rechtsopvolger(s). Jaarlijks direct na één januari is Koper of diens 
rechtsopvolger(s) onder andere daarvoor aan Bos, en/of diens rechtsopvolger(s) een 
bedrag van tweehonderd vijf en twintig euro (€ 225,00), btw vrij, aan bijdrage 
onderhoud/huur infrastructuur per unit verschuldigd. Zodra een unit wordt opgeleverd 
wordt deze onderhoud/huur infrastructuur voor de rest van het jaar aan Koper in 
rekening gebracht. 
Telkens na vijf jaar wordt deze onderhoud/huur per één januari aangepast op basis van 
de wijziging van het maandprijsindexcijfer volgens de consumentenprijsindex (CPI) 
reeks CPI-Werknemers Laag (2015=100), gepubliceerd door het Centraal Bureau voor 
de Statistiek (CBS), voor het eerst op een januari tweeduizend acht en twintig (1 januari 
2028). De onderhoud/huur infrastructuur wordt niet gewijzigd indien de aanpassing zou 
leiden tot lagere kosten dan de laatst geldende. Het is Bos en/of diens rechtsopvolger(s) 
toegestaan het terrein over te dragen aan een rechtsopvolger onder gelijkblijvende 
condities. Koper verklaart bij deze voor zoveel nodig het vorenstaande aan te nemen en 
getrouw te zullen naleven. 
KETTINGBEDING 1 
Koper is verplicht bij vervreemding van het verkochte, alsmede bij de verlening daarop 
van een beperkt zakelijk recht aan de nieuwe eigenaar of beperkt gerechtigde, zulks op 
verbeurte van een direct opeisbare boete van tienduizend euro (€ 10.000,00) ten 
behoeve van Bos en/of diens rechtsopvolger(s), het vorenstaande op te leggen, de 
verplichting op te leggen zich schriftelijk aan te melden als nieuwe eigenaar bij Bos en/of 
diens rechtsopvolger(s) en de verplichtingen met betrekking tot onderhoud van 
vorenbedoeld terrein/wegen door de verwerver te laten accepteren. Koper is verplicht bij 
vervreemding van het verkochte, alsmede bij de verlening daarop van een beperkt 
zakelijk recht aan de nieuwe eigenaar of beperkt gerechtigde ten behoeve van Bos en/of 
diens rechtsopvolger(s), deze bepaling te bedingen en aan te nemen en in elke verdere 
akte van vervreemding woordelijk te doen opnemen, zulks op verbeurte door Koper en 
iedere opvolgende verkrijger in eigendom of beperkt genotsrecht, die verzuimt op te 
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leggen, te bedingen, aan te nemen of te doen opnemen van een onmiddellijk opeisbare 
boete ten behoeve van Bos of diens rechtverkrijgenden van tienduizend euro 
(€ 10.000,00), zulks onverminderd de overige aan Bos of diens rechtverkrijgenden 
toekomende rechtsmiddelen. 
COLLECTIEVE VERZEKERING 
Koper of diens rechtsopvolger(s) is met betrekking tot het verkochte verplicht: 
-  tot deelname aan de door Bos en/of diens rechtsopvolger(s)  afgesloten collectieve 

opstalverzekering, aan Koper genoegzaam bekend; 
- tot betaling aan Bos en/of diens rechtsopvolger(s) van de jaarlijkse 

verzekeringspremie te vermeerderen met daarmee samenhangende kosten, welke 
samenhangende kosten thans bedragen vijf en zestig euro (€ 65,00), prijspeil één 
januari tweeduizend drie en twintig, met betrekking tot het verkochte op eerste 
schriftelijk verzoek van Bos en/of diens rechtsopvolger(s).  

KETTINGBEDING 2 
Koper is verplicht bij vervreemding van het verkochte, alsmede bij de verlening daarop 
van een beperkt zakelijk recht aan de nieuwe eigenaar of beperkt gerechtigde, zulks op 
verbeurte van een direct opeisbare boete van tienduizend euro (€ 10.000,00) ten 
behoeve van Bos en/of diens rechtsopvolger(s), het vorenstaande op te leggen, de 
verplichting op te leggen zich schriftelijk aan te melden als nieuwe eigenaar bij Bos en/of 
diens rechtsopvolger(s) en de verplichtingen met betrekking tot collectieve verzekering 
door de verwerver te laten accepteren. Koper is verplicht bij vervreemding van het 
verkochte, alsmede bij de verlening daarop van een beperkt zakelijk recht aan de 
nieuwe eigenaar of beperkt gerechtigde ten behoeve van Bos en/of diens 
rechtsopvolger(s), deze bepaling te bedingen en aan te nemen en in elke verdere akte 
van vervreemding woordelijk te doen opnemen, zulks op verbeurte door Koper en iedere 
opvolgende verkrijger in eigendom of beperkt genotsrecht, die verzuimt op te leggen, te 
bedingen, aan te nemen of te doen opnemen van een onmiddellijk opeisbare boete ten 
behoeve van Bos of diens rechtverkrijgenden van tienduizend euro (€ 10.000,00), zulks 
onverminderd de overige aan Bos of diens rechtverkrijgenden toekomende 
rechtsmiddelen.  
BIJZONDERE BEPALING 
Koper verklaart dat hij of zijn of diens rechtsopvolger(s) de unit(s) uitsluitend zullen 
gebruiken als "bedrijfsunit conform geldend bestemmingsplan" en voorts nimmer zullen 
(doen) gebruiken voor illegale activiteiten, waaronder met name begrepen het telen van 
wiet, opslag vuurwerk en andere gevaarlijke stoffen alsmede die beperkingen die 
worden opgelegd van overheidswege en/of de verzekeraar(s); zulks op straffe van een 
direct, zonder rechterlijke tussenkomst, opeisbare boete ten behoeve van de Verkoper 
en/of diens rechtsopvolger(s) ten bedrage van één duizend euro (€ 1.000,00) per week, 
nadat zulks geconstateerd is en bij Koper schriftelijk kenbaar is gemaakt. Koper of diens 
rechtsopvolger(s) verplicht zich de onderhavige bepaling bij een eventuele verhuur in 
het huurcontract op te nemen. Koper verklaart bij deze voor zoveel nodig het 
vorenstaande aan te nemen en getrouw te zullen naleven. 
KETTINGBEDING 3 
Koper is verplicht bij vervreemding van het verkochte, alsmede bij de verlening daarop 
van een beperkt zakelijk recht aan de nieuwe eigenaar of beperkt gerechtigde ten 
behoeve van Verkoper en/of diens rechtsopvolger(s), het hiervoor onder BIJZONDERE 
BEPALING te bedingen en aan te nemen en in elke verdere akte van vervreemding 
woordelijk te doen opnemen, zulks op verbeurte door Koper en iedere opvolgende 
verkrijger in eigendom of beperkt genotsrecht, die verzuimt op te leggen, te bedingen, 
aan te nemen of te doen opnemen van een onmiddellijk opeisbare boete ten behoeve 
van Verkoper of diens rechtverkrijgenden van tienduizend euro (€10.000,00), zulks 
onverminderd de overige aan Verkoper of diens rechtverkrijgenden toekomende 
rechtsmiddelen. 
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BEPALING DOORVERKOOP 
Verkoper en Koper zijn voorts het navolgende overeengekomen: 
- het is Koper toegestaan het verkochte (met de daarop te stichten danwel gestichte 
units) geheel dan wel per "unit" afzonderlijk door te verkopen en in eigendom over te 
dragen aan potentiële kopers, maar uitsluitend onder de voorwaarde dat – uit 
concurrentieoverwegingen binnen het project van Verkoper – de units geheel of ieder 
afzonderlijk niet voor een lagere koopsom worden doorverkocht en in eigendom worden 
overgedragen dan waarvoor de units geheel of afzonderlijk door Koper van Verkoper 
zijn aangekocht/verkregen. 
Na één december tweeduizend drie en twintig is het koper wel toegestaan de units te 
verkopen voor eventueel lagere koopsommen en is vorenstaande voorwaarde derhalve 
niet meer van toepassing. 
Uit de aan deze akte gehechte bijlage deel uitmakende van vorenbedoelde 
koopovereenkomst blijkt voor welke koopsom iedere unit (waaronder begrepen de 
ondergrond) door Verkoper aan Koper is verkocht.  
Bij overtreding van deze verplichting verbeurt koper tot één december tweeduizend 
drie en twintig een direct opeisbare boete van tienduizend euro (€ 10.000,00) per unit 
ten behoeve van Verkoper, onverminderd diens recht tot het vorderen van nakoming 
en/of schadevergoeding, zulks in de ruimste zin. 
Rechtsopvolger(s) van Koper met betrekking tot het verkochte (grond en unit) zijn 
eveneens tot één december tweeduizend drie en twintig gebonden aan het hiervoor 
gestelde met dien verstande dat voormelde verplichting(en) aan rechtsopvolger(s) van 
Koper met betrekking tot het verkochte in de betreffende akte(n) van 
eigendomsoverdracht dient te worden opgenomen ten behoeve van Verkoper, zulks op 
straffe van een direct opeisbare boete van tienduizend euro (€ 10.000,00) per unit ten 
behoeve van Verkoper, onverminderd diens recht tot het vorderen van nakoming en/of 
schadevergoeding, zulks in de ruimste zin.  
Koper verklaart bij deze het vorenstaande voor zoveel nodig aan te nemen.  
KOOPOVEREENKOMST 
Voorzover daarvan bij deze akte niet is afgeweken blijft tussen partijen gelden hetgeen 
voor het verlijden van deze akte overigens in de koopovereenkomst is 
overeengekomen. 
UITSLUITING ONTBINDENDE VOORWAARDEN 
Partijen verklaren hierbij uitdrukkelijk voor zoveel nodig dat alle ontbindende 
voorwaarden die zijn overeengekomen die op de koop betrekking hebben, thans zijn 
uitgewerkt. 
KADASTERMANDAAT 
Voorts verklaren partijen, in deze akte genoemd, bij deze last en volmacht te geven aan 
één van de medewerkers van mij, notaris, om voor en namens partijen alle formaliteiten 
te (doen) verrichten, welke hij in de zin van de Notariswet en de Kadasterwet nuttig of 
nodig mocht achten, teneinde te bevorderen dat een afschrift van deze akte wordt 
ingeschreven in het voor deze rechtshandelingen relevante openbare register. 
Onder deze lastgeving is derhalve eveneens begrepen de eventuele nodige 
rectificerende handelingen, eventueel noodzakelijk geacht op basis van beide 
voormelde wetten. 
DOORHALING HYPOTHECAIRE INSCHRIJVINGEN 
Partijen geven volmacht aan ieder van de medewerkers verbonden aan het kantoor van 
mij, notaris, om zonodig namens hen de afstand van hypotheekrechten aan te nemen, 
voor zover deze thans nog ten laste van anderen dan Koper mochten zijn ingeschreven 
op het Verkochte en voorts terzake alles meer te doen wat te dezen nodig mocht zijn. 
WOONPLAATSKEUZE 
Verkoper en Koper verklaarden dat zij voor de uitvoering van het in deze akte bepaalde 
en voor aangelegenheden betreffende de overdrachtsbelasting, woonplaats kiezen ten 
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kantore van de bewaarder van deze akte. 
OMZETBELASTING/VRIJSTELLING OVERDRACHTSBELASTING 
Ter zake van de levering van het Verkochte doet Koper een beroep op het bepaalde in 
artikel 15 lid 1 letter a van de Wet op belastingen van rechtsverkeer. 
SLOTVERKLARINGEN 
De comparanten verklaarden dat zij tijdig tevoren de gelegenheid hebben gekregen om 
van de inhoud van deze akte kennis te nemen. 
Tenslotte verklaarden de comparanten dat partijen zo nodig door mij, notaris, zijn 
gewezen op de gevolgen die voor hen of een of meer hunner uit de inhoud van deze 
akte voortvloeien. 
SLOT 
Deze akte is verleden te Leeuwarden op de datum in het hoofd van deze akte vermeld. 
De comparanten zijn mij, notaris, bekend. 
De inhoud van de akte is aan hen zakelijk opgegeven en toegelicht. 
De comparanten hebben verklaard op volledige voorlezing van de akte geen prijs te 
stellen, van de inhoud van de akte te hebben kennisgenomen en met de inhoud in te 
stemmen. 
Onmiddellijk daarna is de akte beperkt voorgelezen en door de comparanten en mij, 
notaris, ondertekend om 
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Informatie bevoegd gezag bij gefaseerde 

ingebruikname onder de Wkb 
 

Aanleiding 

Bij woningbouwprojecten is het gebruikelijk dat een deel van de woningen in gebruik wordt 

genomen voordat het gehele bouwproject is opgeleverd. Zeker bij seriematige nieuwbouw zit er 

vaak langere tijd tussen oplevering en ingebruikname van de eerste woningen en formele 

afronding bij het project. Het dossier bevoegd gezag inclusief de verklaring van de kwaliteitsborger 

volgt nadat de laatste woning klaar is.  

Dit memo beschrijft drie mogelijke werkwijzen hoe het bevoegd gezag kan omgaan met de situatie 

bij gefaseerde ingebruikname en hoe zij – indien gewenst - over voldoende informatie kan 

beschikken over de eerder in gebruik genomen woningen. Welke van de drie werkwijze een 

bevoegd gezag kiest hangt af van het handhavingsbeleid, de risico’s van een bepaalde locatie, de 

beschikbare capaciteit, etc. 

 

1. Bewijsvermoeden onder het stelsel van de Wkb 

Onder de Wkb controleert een kwaliteitsborger op basis van een toegelaten instrument of een 

bouwwerk aan de voorschriften voldoet. Zoals in de memorie van toelichting op de wet is 

aangegeven levert dit de gemeente het bewijsvermoeden dat – met juiste werking van het stelsel – 

bouwwerken bij gereedmelding aan de regels voldoen. Dit wil zeggen dat het bevoegd gezag ervan 

mag uitgaan dat bouwactiviteiten aan de regels voldoen tenzij uit informatie van de 

kwaliteitsborgers – of uit eigen waarneming – blijkt dat dat niet het geval is. Het stelsel bevat twee 

aanvullende regels om dit bewijsvermoeden te ondersteunen: 

- Het toezicht op de kwaliteitsborger door de instrumentaanbieder en het toezicht op het stelsel 

door de Tlokb borgt de juiste werking van het stelsel; 

- De informatieplicht van de kwaliteitsborger zorgt ervoor dat strijdigheden die de verklaring in 

de weg staan (gedocumenteerd en tijdig) aan het bevoegd gezag worden gemeld. 

 

Uitgangspunt is dus dat het stelsel ervoor zorgt dat bouwwerken aan de regels voldoen bij 

gereedmelding. Bij gefaseerde ingebruikname kan de gemeente er dus van uitgaan dat de 

woningen die eerder in gebruik worden genomen aan de regels van het Bbl voldoen. Zou dit niet 

het geval zijn dan zou er namelijk een signaal van de kwaliteitsborger zijn ontvangen dat er sprake 

is van een strijdigheid. Zolang dat signaal er niet is mag de gemeente ervan uitgaan dat de 

woningen voldoen en na ingebruikname van de laatste woning een verklaring en een compleet 

dossier bevoegd gezag volgt (er is zicht op legalisatie, zie ook de uitleg hiervan via de Helpdesk 

Bouwregelgeving). 

 

2. Risico gestuurd aanvullende informatie opvragen  

Uitgaande van een werkwijze zoals genoemd onder punt 1 kan het bevoegd gezag – indien 

noodzakelijk - aanvullende informatie opvragen op grond van artikel 2.20, eerste lid, van het Bbl. 

Dit artikel biedt de mogelijkheid om – een door het bevoegd gezag te bepalen aantal weken voor 

ingebruikname – de planning van en informatie over specifieke werkzaamheden op te vragen.1  

 

De werkwijze kan dan als volgt zijn: 

- Vraag aan de initiatiefnemer en/of de aannemer een planning van de verschillende fasen van 

oplevering in een project; 

- Bepaal welke informatie voor ingebruikname relevant is en moet worden aangeleverd voor 

ingebruikname per fase; 

- Verstuur een verzoek tot aanleveren van de betreffende informatie (verzoek tot inlichtingen 

gekoppeld aan de medewerkingsplicht op grond van de artikelen 5:16 en 5:20 Algemene wet 

                                                 
1 De Wkb geeft aan dat het moet gaan om bijzondere risico’s die van invloed kunnen zijn op het voldoen aan de regels voor de 

bouwactiviteit als bedoeld in de hoofdstukken 4 en 5 van het Besluit bouwwerken leefomgeving 
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bestuursrecht (hierna: Awb)) aan de initiatiefnemer en de aannemer. Geef aan hoeveel 

dagen/weken voor ingebruikname de informatie uiterlijk moet worden aangeleverd; 

- Bepaal op basis van de aangeleverde informatie of een controle ter plaatse of het opvragen van 

aanvullende informatie noodzakelijk is. 

 

Vooraf kan richting initiatiefnemer en aannemer worden aangegeven dat het niet tijdig aanleveren 

van de informatie voor het bevoegd gezag aanleiding kan zijn om het verbod op ingebruikname 

daadwerkelijk te handhaven. 

 

In aanvulling hierop biedt de Wkb de mogelijkheid om het opleveren in fasen aan te merken als 

bijzondere lokale omstandigheid. Dit maakt dat kwaliteitsborgers bij hun risicobeoordeling en in het 

borgingsplan nadrukkelijk rekening moeten houden met de oplevering in fasen. Tevens zorgt het 

benoemen van de gefaseerde ingebruikname als risico dat de kwaliteitsborger bij zijn verklaring in 

moet gaan op het resultaat van de betreffende beheersmaatregelen. 

 

Opgemerkt wordt nog dat sommige kwaliteitsborgers hebben aangegeven dat ze bereid zijn om het 

bevoegd gezag actief op de hoogte te brengen dat er geen strijdigheden zijn die aan het in gebruik 

nemen van een fase van het project in de weg staan. Advies is om ook hierover vooraf afspraken 

te maken met een initiatiefnemer en zijn kwaliteitsborger. 

 

3. Opsplitsen van een project in bouwmeldingen per fase 

Als het bevoegd gezag de tijd tussen eerste ingebruikname en gereedmelding te lang vindt of als 

er andere redenen zijn om af te wijken van de onder punt 1 of 2 beschreven werkwijze, dan kan 

het bevoegd gezag dit vooraf mededelen aan de initiatiefnemer. Het bevoegd gezag kan dan 

besluiten dat er per fase (of per x aantal fasen) een bouwmelding en gereedmelding gedaan moet 

worden. Iedere fase wordt daarmee een separate bouwactiviteit onder de Wkb die twee weken 

voor ingebruikname wordt afgerond voor een gereedmelding en een dossier bevoegd gezag, 

inclusief verklaring van de kwaliteitsborger. 

 

Samengevat 

Bij bouwactiviteiten met gefaseerde ingebruikname van woningen ontvangt de gemeente de 

formele gereedmelding pas nadat de gehele bouwactiviteit is afgerond.  

1. Aangezien de Wkb het bewijsvermoeden levert dat een bouwactiviteit aan de regels van het Bbl 

voldoet, kan het bevoegd gezag er – zonder tegenbericht – van uitgaan dat de gereedmelding 

na afronding van de bouwactiviteit volgt.  

2. Is toch eerder informatie gewenst, dan kan – als het bevoegd gezag daar aanleiding voor ziet – 

op grond van de Wkb specifieke informatie voorafgaand aan de oplevering worden opgevraagd.  

3. Wil een gemeente van iedere fase vooraf een volledig dossier dan moet de initiatiefnemer per 

fase een bouwmelding en gereedmelding doen.  

 

Een gemeente kan er daarnaast voor kiezen om – op basis van eigen beleid, eigen waarnemingen 

of signalen van derden – risicogericht toezicht te houden op de bouw. De Awb biedt daarbij de 

mogelijkheid om alle voor dit toezicht noodzakelijke informatie op te vragen. 

 

Gemeenten wordt geadviseerd om vooraf duidelijkheid te geven welke lijn het bevoegd 

gezag kiest, dit in beleid vast te leggen en initiatiefnemers hierover actief te informeren. 



mn
BOS
BOUW- & AANNEMERSBEDRIJF BV

Eemen
Geachte heer, mevrouw,

In verband met de ingebruikname van 15 opslagloodsen op de Aldebaranweg 30 heb ik
advies gevraagd over de mogelijkheden om een gereedmelding te doen specifiek voor deze
units, dan wel andere mogelijkheden om ingebruikname toe te staan vooruitlopend op de
formele gereedmelding.

Bos Bouw doet gereedmelding

In artikel 7 van de Koopovereenkomst d.d. tussen Bos Bouw en HJS is overeengekomen
dat alle aanspraken die Verkoper (HJS) ten aanzien van het verkochte kan of zal kunnen
doen gelden tegenover derden, zoals wegens verrichte werkzaamheden, op Koper (Bos
Bouw) overgaan per het tijdstip van overdracht van het registergoed.

In de Akte van levering staat vervolgens dat het Verkochte (de geleverde percelen) door
Koper te gebruiken wordt als “bouwterrein voor de voor zijn rekening te stichten
bedrijfsunits”.

Aangezien Bos Bouw na de koop van de percelen voor eigen rekening en risico de
bedrijfsunits heeft afgebouwd, en volgens de koopovereenkomst alle aanspraken ten
aanzien van het gekochte heeft overgenomen, kan hieruit worden afgeleid dat (in ieder geval
indirect of informeel) aan Bos Bouw de vergunning is overgedragen. Bos Bouw heeft de
vergunning na te leven en is ook — gezien de overgang van het risico op Bos Bouw bij
levering van deze 15 percelen — de enige partij die hierop kan worden aangesproken.

Ingebruikname in afwachting van gereedmelding

Echter, zelfs zonder gereedmelding zouden de opslagunits van Bos Bouw in gebruik kunnen
worden genomen. Hierbij kan aansluiting worden gezocht bij de praktijk bij gefaseerde
ingebruikname bij nieuwbouwwoningen die deel uitmaken van één bouwproject. Het komt
namelijk bij woningbouwprojecten geregeld voor dat een deel van de woningen in gebruik
wordt genomen voordat het gehele bouwproject is opgeleverd. Hoewel het naar de letter
van de wet niet zou zijn toegestaan dat gebouwen in gebruik worden genomen zonder
gereedmelding, is door de overheid erkend dat de praktijk anders is. Daarom zijn er
richtlijnen opgesteld voor het bevoegde gezag (zoals gemeenten) hoe om te gaan met
gefaseerde ingebruikname waarbij nog geen gereedmelding heeft plaatsgevonden.

Ik verwijs u naar de informatie die op de helpdesk website voor bouwregels (van de
Rijksoverheid) staat: . Op deze
informatiepagina staat een uitleg hoe een gemeente in dergelijke situaties kan handen. Ik
verwijs u naar onderstaand screenshot:

Buerefinne 2, 9051 HX Stiens
tel
fa

Email: @live.nl
Bank nr.: 13 26 22 068
BTW nr.: NL 8170.32.782.B01
KvK nr.: 01115985

Op al onze leveranties en werkzaamheden zijn van toepassing onze algemene voorwaarden, welke zijn gedeponeerd bij de Kamer van Koophandel te Leeuwarden onder nummer 01115985, en op de achterzijde dezes staan afgedrukt

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e



Praktische uitwerking

Het bevoegd gezag zal in de regel handhavend moeten optreden tegen ingebruikname zonder

voorafgaande melding. In de jurisprudentie wordt een tweetal uitzonderingen op dit principebeginsel

gehanteerd (AbRvS 7 juli 2004, nr. 200306199/1): er is zicht op legalisatie en / of handhaven

optreden is onevenredig. In relatie tot de Wkb zijn hierbij twee aspecten van belang:

* Het stelsel van kwaliteitsborging levert het bevoegd gezag het bewijsvermoeden dat aan de

voorschriften wordt voldaan bij gereedkomen van het bouwwerk;

+ De Wkb schrijft voor dat strijdigheden die aan het verlenen van de verklaring van de

kwaliteitsborger in de weg staan direct worden gemeld.

Een combinatie van beide bepalingen leidt ertoe dat zolang er geen informatie beschikbaar is die het

tegendeel bewijst, de gemeente er van uit mag gaan dat het project uiteindelijk aan de voorschriften

zal voldoen. Er is dus sprake van zicht op legalisatie zodat de gemeente (vooralsnog) kan afzien van

handhavend optreden. In feite dus “geen bericht is goed bericht”. Bij proefprojecten kunnen

aanvullend afspraken gemaakt kunnen worden tussen de indiener van de melding, kwaliteitsborger

en het bevoegd gezag:

e per fase een “verklaring van geen bezwaar” verstrekken, en / of

+ gemeenten informeren over het moment van deelopleveringen.

Bos Bouw stelt dat de situatie voldoet aan de hierboven genoemde uitzondering: er is zicht
op legalisatie en handhavend optreden is onevenredig. In dit kader is de reeds door de
gemeente uitgevoerde Handhavingsrapportage van belang. Deze rapportage heeft geen
aanleiding gegeven om handhavend op te treden en de gemeente mag er (dus) vanuit gaan
dat het project aan de voorschriften voldoet.

Op voornoemde webpagina wordt ook verwezen naar een Factsheet “Gereedmelding Wkb
bij gefaseerde ingebruikname van woningen”. Hierin zijn de opties van gemeenten in geval
van gefaseerde ingebruikname nader beschreven (zie bijlage). Hieronder is een screenshot
van de samenvatting ingevoegd:

Samengevat
Bij bouwactiviteiten met gefaseerde ingebruikname van woningen ontvangt de gemeente de
formele gereedmelding pas nadat de gehele bouwactiviteit is afgerond.
4 Aangezien de Wkb het bewijsvermoeden levert dat een bouwactiviteit aan de regels van het Bbl

voldoet, kan het bevoegd gezag er - zonder tegenbericht — van uitgaan dat de gereedmelding
na afronding van de bouwactiviteit volgt.
Is toch eerder informatie gewenst, dan kan - als het bevoegd gezag daar aanleiding voor ziet —
op grond van de Wkb specifieke informatie voorafgaand aan de oplevering worden opgevraagd.
Wil een gemeente van iedere fase vooraf een volledig dossier dan moet de initiatiefnemer per
fase een bouwmelding en gereedmelding doen.

Een gemeente kan er daarnaast voor kiezen om - op basis van eigen beleid, eigen waarnemingen
of signalen van derden - risicogericht toezicht te houden op de bouw. De Awb biedt daarbij de
mogelijkheid om alle voor dit toezicht noodzakelijke informatie op te vragen.

Uit voorgaande volgt dat de gemeente verschillende opties heeft om — ook als Bos Bouw niet
zelf de gereedmelding voor de 15 door haar gekochte en gebouwde units kan doen — de
ingebruikname van deze units kan toestaan in afwachting van de definitieve gereedmelding.



Resumerend

Aangezien een gereedmelding door Bos wellicht op formele bezwaren zal stuiten, stelt Bos
Bouw voor dat de gemeente (zoals ook op de helpdesk ter suggestie wordt gegeven) een
“verklaring van geen bezwaar” tegen ingebruikname verstrekt voor de 15 loodsen in
afwachting van de formele gereedmelding. Hiermee wordt de huidige situatie praktisch en
eenvoudig opgelost.

Graag verneem ik hoe u hier tegenover staat.

Met vriendeli
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U heeft onderstaande gegevens ingevuld.

Betreft: Indienen Woo-verzoek van 9 januari 2025

UW GEGEVENS

 
  

 

@live.nl

 
  

 

AANVULLENDE GEGEVENS

@live.nl

Ja

BEVESTIGING

true

HET VERZOEK

Handhavingsrapportage en alle bijlagen en 
correspondentie Aldebaranweg 30

De nieuw binnengekomen stukken die op of rond 8 
januari j.l. zijn overhandigd aan de gemeente. Ook alle 
andere beschikbare informatie die nog niet eerder met mij 
is gedeeld zou ik willen ontvangen.

Nee

Nee

BEVESTIGING

Ja

DIGID AANMELDING

09-01-2025 17:09:41

 

Met vriendelijke groet,

Gemeente Leeuwarden

Telefoonnummer

E-mail

Telefoonnummer

E-mailadres

Bent u op het gegeven e-mailadres bereikbaar?

Ik verklaar deze gegevens naar waarheid te hebben ingevuld

Over welke publieke informatie gaat uw verzoek?

Beschrijf zo duidelijk mogelijk welk(e) document(en) u 
wenst te ontvangen

Is het doel van uw verzoek dat de gevraagde documenten 
voor ieder openbaar zullen worden?

Wilt u bijlagen meesturen?

Ik wil graag een ontvangstbevestiging met het zaaknummer van deze aanvraag/melding via e-mail ontvangen.

Datum
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Heeft u vragen? Neem contact met ons op. 
https://www.leeuwarden.nl/contact
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Van:  < @amsadvocaten.nl>

Verzonden: vrijdag 10 januari 2025 11:51

Aan: ; Handhavingsjuristen VTH

CC:

Onderwerp: Aldebaranweg 30 Leeuwarden [AMS-557327-20230121]

Bijlagen: _Afschrift Eindvonnis d.d. 18-12-2024.pdf; 

Standpunt+Europese+Commissie+over+onduidelijke+toepasbaarheid+geharmonis

eerde+norm+voor+stalen+en+aluminium+constructieve+onderdelen.pdf

Urgentie: Hoog

Geachte ,  

geachte , 

 

Zoals bekend treed ik op voor Bos Bouw en Aannemersbedrijf B.V. (Bos Bouw). Bos Bouw werd wat verrast 

door het bezoek van 7 januari jl., maar heeft des verzocht alle units geopend. Echter, uw inspecteurs zijn 

vervolgens weer weggegaan omdat zij - naar Bos Bouw begrijpt, kennelijk ter plekke – stukken hebben 

ontvangen die eerst moesten worden bestudeerd. Bos Bouw hecht eraan dat zij haar zienswijze kan geven, nu 

het er op lijkt dat de Gemeente eenzijdig wordt voorgelicht door Huurjestalling.nl B.V. (HJS), dan wel door aan 

haar (HJS) gelieerde partijen, die er alleen maar op uit lijken te zijn om Bos Bouw in diskrediet te brengen en 

wat Bos Bouw betreft niet te goeder trouw handelen. Deze – voornoemde – partijen suggereerden dat de 

Gemeente aanvullend onderzoek zou willen doen i.v.m. (i) een recent krantenartikel en (ii) vanwege het 

zogenaamd ontbreken van een CE-markering. Echter, dat laatste is helemaal niet aan orde en het 

krantenartikel is gedeeltelijk een onjuiste weergave van wat er zich ter zitting heeft afgespeeld.  

 

Dat zit als volgt.  

 

1. Het krantenartikel is geschreven in het kader van een kort geding met bijgaand vonnis als uitkomst. Het 

krantenartikel bevat als gezegd onjuistheden, waar Bos Bouw tegen heeft geageerd, maar tegelijkertijd 

is er journalistieke vrijheid. Echter, het is wel van belang kennis te nemen van het vonnis, reden 

waarom ik dat aan deze e-mail hecht.  

 

2. In r.o. 4.9 is o.a. de CE-markering aan de orde gekomen. Het relevante gedeelte daarvan luidt als volgt: 

 

 
 

3. Van belang is dus dat vaststaat (ook erkend HJS) dat het staal dat Bos Bouw heeft gebruikt voor de 

constructie afkomstig is van Arcellor Mittal en is voor zien van CE-markering met bijbehorende DoP. 

Het enige dat Bos Bouw heeft gedaan is dat staal op het Werk aan elkaar maken (lassen). Dat is gedaan 

door een gediplomeerd lasser in dienst van Bos Bouw. De lassen zijn later gecontroleerd door VDK 

staal en in orde bevonden. U bent als ik het goed zeg in bezit van dat document. Kortom, alleen al om 

die reden is het Werk ook op dit onderdeel in orde. 
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4. Volgens Bos Bouw is er – voor wat betreft dat op het Werk aan elkaar maken van de stalen balken - ook 

helemaal aparte CE-markering of DoP van Bos Bouw nodig. Dat volgt – kort gezegd - o.a. uit (i) een 

gegeven verduidelijking van de Europese Commissie n.a.v. van door de Inspectie Leefomgeving en 

Transport (ILT) gestelde vraag (via deze link leest u het hele bericht: Standpunt over onduidelijke 

toepasbaarheid geharmoniseerde norm voor stalen en aluminium constructieve onderdelen (NEN-EN 

1090-1) | Publicatie | Inspectie Leefomgeving en Transport (ILT) , de daarin genoemde bijlage treft u 

bijgaand aan) waaruit volgt dat de CPR (EU Bouwverordening, 305/2011) niet van toepassing is als: 

 

“Indien een bouwproduct (bv. een metalen constructie) door dezelfde economische actor wordt 

vervaardigd en in het bouwwerk (bv. een gebouw) wordt verwerkt, vindt tussen de fabricage- en de 

inbouwfase geen transactie of eigendomsoverdracht van dat product plaats. De Commissie herinnert 

eraan dat overeenkomstig artikel 1 van Verordening (EU) nr. 05/2011 (de bouwproductenverordening — 

„CPR”), in die verordening voorwaarden voor het in de handel brengen of op de markt aanbieden van 

bouwproducten zijn vastgesteld. In deze bijzondere omstandigheden en bij gebrek aan nadere 

informatie die op het tegendeel wijst, lijkt de CPR niet van toepassing te zijn”. 

 

en (ii) ook uit de mededelingen van het Ministerie van Buitenlandse Zaken en Koninkrijkrelaties volgt 

dat bij (a) maatwerk – niet seriematige bouw – en (of) (b) bij het verwerken van bouwproducten op de 

bouwplaats de CPR niet van toepassing is. De door Bos Bouw gerealiseerde units (en de 

staalconstructie) betre@en maatwerk en zijn op het Werk (de bouwplaats) verwerkt in een specifiek 

bouwwerk. Daarmee stopt de discussie op dit onderdeel, wat Bos Bouw betreft. 

 

 
5. Mocht u nog nadere vragen en (of) opmerkingen hebben dan verneem ik dat graag. Bos Bouw heeft 

overigens inmiddels een Woo verzoek gedaan om te achterhalen welke stukken er aan de Gemeente 

zijn verstrekt. Mocht er naar aanleiding daarvan nog reden zijn tot een nadere reactie dan zal ik die 

geven. Reden daarvoor – en voor deze e-mail - is het grote belang voor Bos Bouw, maar vooral de 

opstelling van HJS waardoor de Gemeente in mijn optiek nu ten onrechte weer aan het werk wordt 

gezet, maar het is kennelijk niet anders.  

 

Met vriendelijke groet, 

 

 

advocaat 

 

AMS Advocaten N.V. 

Poeldijkstraat 4 

Postbus 69111 

1060 CD Amsterdam 
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T: +31 20 3080 315 

Start een Zivver-mailconversatie 

 

Vestiging Naarden: 

IJsselmeerweg 100A 

T: +31 35 302 0015 

 

 

AMS Advocaten N.V. (“AMS”) is een naamloze vennootschap, ingeschreven in het handelsregister onder 

nummer 53039734. Op alle door AMS verleende diensten zijn uitsluitend haar algemene voorwaarden van 

toepassing. Deze voorwaarden zijn onder voormeld nummer gedeponeerd bij het handelsregister, kunnen 

worden gedownload van  en worden op verzoek 

kosteloos verstrekt. De voorwaarden bevatten een beperking van aansprakelijkheid tot het bedrag dat in het 

betre@ende geval onder de beroepsaansprakelijkheidsverzekering van AMS wordt uitgekeerd. AMS verwerkt 

persoonsgegevens, in overeenstemming met haar privacy policy: 

. 

 

AMS Advocaten N.V. (“AMS”) is a limited liability company under Dutch law, registered at the Dutch 

Commercial Register under number 53039734. All services provided by AMS are subject (exclusively) to its 

general terms and conditions. These terms have been filed with the Commercial Register, can be downloaded 

at  and will be provided free of charge upon 

request. These terms contain a limitation of liability to the sum as is paid out in the matter concerned under 

the professional liability insurance of AMS. AMS processes personal data in accordance with its privacy policy: 
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Civiel recht 

vonnis 
RECHTBANK NOORD-NEDERLAND 

Zittingsplaats Leeuwarden 

Zaaknummer: C/17/197725 / KG ZA 24-182 

Vonnis in kort geding van 18 december 2024 

in de zaak van 

huurjestalling.nl B.V., 
te Leeuwarden, 
eisende partij, 
hierna te noemen: Huurjestalling, 
advocaat: mrs. B.A. van Doorn e , 

tegen 

1. ADZE BOS BEHEER B.V., 
te Stiens, 
2. BOS BOUW EN AANNEMERSBEDRIJF B.V., 
te Stiens, 
gedaagde partijen, 
hierna samen te noemen: Bos c.s. en afzonderlijk Bos Beheer en Bos Bouw, 
advocaat: mr. M.J. Guit. 

1. Deprocedure 

1.1. Het verloop van de procedure blijkt uit: 
- de dagvaarding 
- de vrijwillige verschijning van Bos c.s. 
- de producties van Huurjestalling 
- de conclusie van antwoord 
- de producties van Bos c.s. 
- de mondelinge behandeling van 4 december 2024, waarvan door de griffier aantekeningen 
zijn gemaakt 
- de pleitnota van Huurjestalling 
- de pleitnota van Bos c.s. 

2. De feiten 

2.1. Bos Bouw is een aannemersbedrijf dat gespecialiseerd is in de bouw van 
(opslag)units. 

2.2. Huurjestalling houdt zich onder meer bezig met de exploitatie van onroerend goed. 

5.1.2e
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2.3. Bos Bouw en Huurjestalling hebben in juli 2022 een aannemingsovereenkomst -
hierna: de aannemingsovereenkomst - gesloten voor de bouw van 49 (opslag)units op het 
bedrijventerrein aan de Aldebaranweg 30 te Leeuwarden voor een aanneemsom van 
€ 2.332.200,00 inclusief btw. De units zouden deel uitmaken van drie nieuw te bouwen 
loodscomplexen die in totaal 89 opslagunits zouden omvatten. 

2.4. In de aannemingsovereenkomst is in artikel 3 vermeld dat het werk zal worden 
uitgevoerd overeenkomstig de aan die aannemingsovereenkomst gehechte technische 
omschrijving (een werkomschrijving van 21 juli 2022). 

2.5. Omstreeks eind augustus 2022 heeft Bos Bouw een aanvang genomen met de bouw. 

2.6. Huurjestalling heeft diverse percelen grond (met daarop te bouwen units) aan 
derden (hierna: de Huurjestalling-kopers) verkocht en geleverd. 

2.7. Huurjestalling en Bos Bouw hebben op 13 februari 2023 een koopovereenkomst 
gesloten met betrekking tot de koop door Bos Bouw van 15 van de 49 percelen grond 
(hierna: de koopovereenkomst). 

2.8. Na daartoe te zijn veroordeeld bij kort geding vonnis van de voorzieningenrechter 
van deze rechtbank en deze locatie van 10 mei 2023, welk vonnis bij arrest van het 
gerechtshof Arnhem-Leeuwarden van 12 december 2023 is bekrachtigd, heeft 
Huurjestalling de door Bos Bouw gekochte 15 percelen grond aan Bos Bouw geleverd. 

2.9. Bos Bouw heeft de hiervoor bedoelde 15 percelen grond inmiddels verkocht en 
geleverd aan individuele kopers (hierna: de Bos-kopers). De daarop door Bos Bouw 
gebouwde units zijn inmiddels door de Bos-kopers in gebruik genomen. 

2.10. Tussen Bos Bouw en Huurjestalling bestaat een geschil omtrent de kwaliteit van de 
door Bos Bouw gebouwde units - die volgens Bos Bouw gereed zijn - en de vraag of er 
conform de aannemingsovereenkomst is gebouwd en of er inmiddels al dan niet een 
oplevering heeft plaatsgevonden en in dat verband (beweerdelijk) achterstallige betalingen 
door Huurjestalling. Tussen Bos Bouw, Huurjestalling en Huurjestalling-kopers zijn bij deze 
rechtbank en deze locatie meerdere juridische procedures aanhangig. 

2.11. Naast een door Bos Bouw ten laste van Huurjestalling gelegd executoriaal beslag, 
heeft Bos Bouw - na daartoe verlof te hebben gekregen van de voorzieningenrechter van 
deze rechtbank en deze locatie op haar verzoek van 30 september 2024 - op 3 oktober 2024 
conservatoire beslagen laten leggen ten laste van Huurjestalling op de onroerende goederen 
aan de adressen Aldebaranweg 30, 30A, 30B en 30C, in de gemeente Leeuwarden, sectie K. 
De vordering is daarbij - zoals primair door Bos Bouw verzocht - begroot op een bedrag van 
€ 573.000,00, te weten de hoofdsom van € 452.503,17 vermeerderd met de volgens de 
beslagsyllabus berekende rente en kosten. 

3. De vordering 

3.1. Huurjestalling vordert dat de voorzieningenrechter bij vonnis, voor zover mogelijk 
uitvoerbaar bij voorraad: 
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Primair: 
I. de conservatoire beslagen opheft die Bos Bouw op 3 oktober 2024 heeft doen 

leggen ten laste van Huurjestalling, op de onroerende goederen aan de adressen 
Aldebaranweg 30, 30A, 30B en 30C, in de gemeente Leeuwarden, sectie K; 

Subsidiair: 
II. de conservatoire beslagen opheft die Bos Bouw op 3 oktober 2024 heeft doen 

leggen ten laste van Huurjestalling, op de onroerende goederen aan de adressen 
Aldebaranweg 30, 30A, 30B en 30C, in de gemeente Leeuwarden, sectie K, 
onder de opschortende voorwaarde dat Huurjestalling het bedrag van 
€ 402.431,30, dan wel een bedrag van € 452.503,17, in depot stort op de 
notarisrekening van Hoekstra & Partners Notarissen Leeuwarden, waar (onder 
meer) mr. C. Krijger en mr. M. Molenaar kantoor houden, waarbij wordt 
overeengekomen dat de behandelend notaris is gehouden over te gaan tot 
uitkering aan een der partijen na ontvangst van een gezamenlijk door partijen 
daartoe gegeven opdracht, of op grond van een in kracht van gewijsde gegaan 
vonnis dat daartoe strekt, ofwel conform het daartoe gedane voorstel zoals dat 
blijkt uit productie 9; 

Meer subsidiair: 
III. de conservatoire beslagen gedeeltelijk opheft, die Bos Bouw op 4 oktober 2024 

heeft doen leggen ten laste van Huurjestalling, op de onroerende goederen aan 
de adressen Aldebaranweg 30, 30A, 30B en 30C, namelijk voor zover deze zijn 
gelegd op de onroerende goederen aan de adressen Aldebaranweg 30A, 30B en 
30C, zodat alleen het beslag op het onroerend goed aan het adres Aldebaranweg 
30, perceelnummer 7472 blijft liggen, althans over te gaan tot de gedeeltelijke 
opheffing van de in goede justitie nader te bepalen beslagen; 

Zowel primair als subsidiair als meer subsidiair: 
IV. Bos Bouw gebiedt om, voor zover nodig, medewerking te verlenen aan enige 

opheffing van een beslag en/of de totstandkoming van de depotovereenkomst 
die gesloten wordt om het bedrag van € 452.503,17 bij de notaris te (kunnen) 
deponeren en alle vereiste (rechts)handelingen die daaruit voortvloeien, een en 
ander op straffe van een dwangsom van € 25.000,00 per dag of gedeelte van een 
dag dat Bos Bouw daarmee op het eerste verzoek van de notaris of enig andere 
partij en na betekening van dit vonnis in gebreke blijft, met een maximum van 
€ 250.000,00; 

V. Bos c.s. verbiedt nieuwe conservatoire beslagen te leggen ten laste van 
Huurjestalling voor zover haar gepretendeerde vorderingen in de in te dienen 
verzoekschriften verband houden met het gestelde feitencomplex zoals 
opgenomen in het door Bos Bouw ingediende verzoekschrift, en bepaalt dat het 
voorgaande heeft te gelden voor reeds ingediende verzoekschriften van Bos c.s. 
dan wel reeds verleende verloven of ingediende verzoekschriften welke mede 
Huurjestalling als verweerder betreffen, op de onroerende goederen aan de 
adressen Aldebaranweg 30, 30A, 30B en 30C, in de gemeente Leeuwarden, 
sectie K, welk verbod geldt voor de duur van de in paragraaf 2.2. van het 
beslagrekest van 30 september 2024 genoemde procedures, op straffe van 
verbeurte van een direct opeisbare dwangsom van € 250.000,00; 
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VI. Bos c.s. gebiedt, indien zij, ongeacht of de vordering onder V wordt toegewezen 
of afgewezen, bij een eventueel toekomstig beslagrekest, een kopie van het 
opheffende vonnis in deze zaak toe te voegen, en in het verzoek uitdrukkelijk 
op te nemen dat Huurjestalling moet worden gehoord, althans wenst te worden 
gehoord voordat de voorzieningenrechter eventueel beslagverlof verleent, op 
straffe van verbeurte van een direct opeisbare dwangsom van € 250.000,00. 

3.2. Bos c.s. voert verweer. Bos c.s. concludeert tot niet-ontvankelijkheid van 
Huurjestalling, dan wel tot afwijzing van de vorderingen van Huurjestalling, met 
uitvoerbaar bij voorraad te verklaren veroordeling van Huurjestalling in de kosten van deze 
procedure. 

3.3. Op de stellingen van partijen wordt hierna, voor zover van belang, nader ingegaan. 

4. Het geschil en de beoordeling daarvan 

4.1. De vordering van Huurjestalling strekt tot opheffing van de op 3 oktober 2024 door 
Bos Bouw ten laste van Huurjestalling gelegde conservatoire beslagen op onroerende zaken. 

4.2. De opheffing van een conservatoir beslag kan onder meer worden bevolen, indien 
op straffe van nietigheid voorgeschreven vormen zijn verzuimd, summierlijk blijkt van de 
ondeugdelijkheid van het door de beslaglegger ingeroepen recht of van het onnodige van het 
beslag, of, als het beslag is gelegd voor een geldvordering, indien voor deze vordering 
voldoende zekerheid is gesteld. 

4.3. Bij dagvaarding heeft Huurjestalling allereerst gesteld dat de door Bos Bouw 
gelegde conservatoire beslagen nietig zijn omdat door de enkele overlegging door Bos 
Bouw van een voorblad van een exploot niet is aangetoond dat aan de eisen van (zo begrijpt 
de voorzieningenrechter) artikel 505 Rv is voldaan. Nadat Bos Bouw bij conclusie van 
antwoord als productie 13 het volledige exploot in het geding had gebracht, is Huurjestalling 
niet nader op dit punt ingegaan. Voor zover Huurjestelling het beroep op nietigheid al heeft 
willen handhaven, overweegt de voorzieningenrechter dat uit de door Bos Bouw in het 
geding gebrachte stukken volgt dat aan de eisen als bedoeld in artikel 505 Rv is voldaan. 
Van nietigheid van de gelegde beslagen is dan ook geen sprake. 

4.4. Huurjestalling heeft voorts betoogd dat de gelegde conservatoire beslagen 
opgeheven dienen te worden omdat Bos Bouw in het door haar ingediende verzoekschrift 
van 30 september 2024 in strijd met artikel 21 Rv heeft gehandeld door een cruciaal aspect 
niet te vermelden, namelijk een gebrek ten aanzien van de staalconstructie, namelijk ten 
aanzien van de CE-markering en de bijbehorende documentatie. Als deze informatie bekend 
was geweest, was er mogelijk geen verlof verleend voor het leggen van het onderhavige 
beslag, aldus nog steeds Huurjestalling. 

4.5. Van een schending van de waarheidsplicht is naar het oordeel van de 
voorzieningenrechter geen sprake. Het (in het geding gebrachte) verzoekschrift is zeer 
uitgebreid, waarbij ook uitvoerig is ingegaan op het verweer van Huurjestalling. Bij het 
verzoekschrift bevindt zich voorts een groot aantal stukken waaronder een stuk met de aan 
een deskundige te stellen vragen. Hierin komt tevens het door Huurjestalling gestelde 
gebrek en de betwisting daarvan door Bos Bouw ten aanzien van de CE-markering aan bod. 
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4.6. Huurjestalling stelt zich voorts op het standpunt dat het door Bos Bouw 
gerealiseerde werk ondeugdelijk is. Volgens Huurjestalling is Bos Bouw afgeweken van de 
tekeningen en de vergunning, wordt er niet aan het Bouwbesluit voldaan en bestaat er 
twijfel over de constructieve veiligheid. De staalconstructie is bovendien zonder deugdelijke 
CE-markering en zonder conforme prestatieverklaring door Bos Bouw op de markt 
gebracht. Gelet hierop is Huurjestalling de restant-aanneemsom niet aan Bos verschuldigd, 
althans is deze niet opeisbaar, aldus nog steeds Huurjestalling. Om dezelfde reden heeft er 
volgens Huurjestalling tot op heden geen oplevering plaatsgevonden, zodat de 
opleveringstermijn niet-opeisbaar is. Huurjestalling heeft voorts op onderdelen de juistheid 
van het door Bos Bouw verrekende meer- en minderwerk betwist. 

4.7. Volgens artikel 705 lid 2 Rv moet het beslag worden opgeheven indien summierlijk 
van de ondeugdelijkheid van het door de beslaglegger ingeroepen recht blijkt. Dit brengt 
mee dat het in de eerste plaats op de weg ligt van degene die de opheffing vordert om met 
inachtneming van de beperkingen van de voorzieningenprocedure aannemelijk te maken dat 
de door de beslaglegger gepretendeerde vordering ondeugdelijk of onnodig is (HR 14 juni 
1996, NJ 1997/481). Er zal beslist moeten worden aan de hand van wat door beide partijen 
naar voren is gebracht en summierlijk met bewijsmateriaal is onderbouwd. Die beoordeling 
kan niet geschieden los van de in een zodanig geval vereiste afweging van de wederzijdse 
belangen. Daarbij moet worden beoordeeld of het belang van de beslaglegger bij 
handhaving van het beslag op grond van de door deze naar voren gebrachte omstandigheden 
zwaarder moet wegen dan het belang van de beslagene bij opheffing van het beslag. Hierbij 
geldt dat een conservatoir beslag naar zijn aard ertoe strekt om te waarborgen dat, zo een 
vooralsnog niet vaststaande vordering in de bodemprocedure wordt toegewezen, verhaal 
mogelijk zal zijn, terwijl de beslaglegger bij afwijzing van de vordering zal kunnen worden 
aangesproken voor de door het beslag ontstane schade. 

4.8. De beweerde vordering van Bos Bouw waarvoor de onderhavige conservatoire 
beslagen zijn gelegd, is door de voorzieningenrechter - zoals primair door Bos Bouw 
verzocht - begroot op een bedrag van € 573.000,00, te weten de beweerde hoofdsom van 
€ 452.503,17, vermeerderd met de volgens de beslagsyllabus berekende rente en kosten. Uit 
het verzoekschrift volgt dat de hoofdsom uit de restant-aanneemsom ter hoogte van 
€ 418.201,24 bestaat, welk bedrag volgens Bos Bouw vóór oplevering verschuldigd zou 
zijn, alsmede een bedrag van € 34.301,93 ter zake van de opleveringstermijn (een bedrag 
van € 61.984,50), vermeerderd met meerwerk (bedragen van € 2.500,00, € 1.276,00 en 
€ 800,00) en verminderd met minderwerk (bedragen van € 9.711,80, € 15.750,00, 
€ 2.750,00 en € 10.000,00). Het bedrag van € 34.301,93 is door Bos Bouw bij Huurjestalling 
in rekening gebracht bij factuur van 1 augustus 2023 waarop onder meer is vermeld: “Op 
maandag 31 juli zijn de units aan de Aldebaranweg 30 opgeleverd [...]”. 

4.9. Huurjestalling heeft niet weersproken dat de restant-aanneemsom een bedrag van 
€ 418.201,24 beloopt. Tevens heeft zij niet weersproken dat dit bedrag vóór oplevering 
verschuldigd zou zijn. Ook de hoogte van de opleveringstermijn van € 61.984,50 is niet 
weersproken door Huurjestalling. Huurjestalling stelt zich weliswaar op het standpunt dat zij 
een tegenvordering heeft op Bos Bouw vanwege beweerdelijk ondeugdelijk en niet volgens 
de aanneemovereenkomst uitgevoerde werkzaamheden en dat zij zich met het oog daarop op 
een opschortingsrecht beroept, maar nog afgezien van de omstandigheid dat deze beweerde 
tegenvordering niet door haar is begroot - laat staan gespecificeerd - is dit naar het oordeel 
van de voorzieningenrechter onvoldoende om tot het oordeel te komen dat summierlijk van 
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de ondeugdelijkheid van de vordering van Bos Bouw blijkt. Deze niet nader onderbouwde 
tegenvordering is immers gemotiveerd weersproken door Bos Bouw. Wat betreft de 
discussie tussen partijen over het CE-keurmerk en/of de prestatieverklaring wordt daarbij 
opgemerkt dat niet in geschil is dat het staal zelf afkomstig is van Arcelor Mittal en voorzien 
is van de daarbij behorende CE-markering met bijbehorende DoP. Een beoordeling van het 
geschil tussen partijen omtrent de vraag of Bos Bouw voor de door haar gebouwde 
staalconstructie daarnaast ook zelf een CE-markering met bijbehorende DoP dient aan te 
leveren, leent zich niet voor een behandeling in kort geding. Bos Bouw heeft ook voor het 
overige gemotiveerd betwist dat sprake is van ondeugdelijk werk en heeft gesteld dat de 
vrees van Huurjestalling voor de veiligheid van de staalconstructie niet gerechtvaardigd is. 
In dit verband heeft zij gewezen op de handhavingsrapportage van de gemeente van 24 mei 
2023 waaruit volgt dat het werk constructief veilig is en aan het Bouwbesluit voldoet en dat 
de gemeente geen aanleiding ziet handhavend op te treden. Bos Bouw - die zich op het 
standpunt stelt dat er reeds op 31 juli 2023 een oplevering heeft plaatsgevonden - heeft 
voorts toegezegd dat zij bereid is eventueel nog aanwezige opleveringspunten te herstellen. 
Bos Bouw heeft weliswaar erkend dat zij op onderdelen is afgeweken van de 
aannemingsovereenkomst maar dit heeft volgens Bos Bouw deels op verzoek van 
Huurjestalling plaatsgevonden en voor het overige is dit met instemming van Huurjestalling 
gebeurd. Wat betreft de opleveringstermijn overweegt de voorzieningenrechter dat nog 
daargelaten de vraag of Huurjestalling kan worden gevolgd in haar stelling dat er nog geen 
oplevering heeft plaatsgevonden, ook voor een niet-opeisbare vordering conservatoir beslag 
kan worden gelegd. Ook de omstandigheid dat Huurjestalling zich op een aantal punten niet 
kan vinden in de door Bos Bouw opgemaakte staat van meer- en minderwerk is een 
discussie die in de bodemzaak aan de orde dient te komen en die niet kan leiden tot de 
conclusie dat in het kader van dit kort geding summierlijk is gebleken van de 
ondeugdelijkheid van de vordering van Bos Bouw. Voor een herbegroting van de vordering 
ziet de voorzieningenrechter evenmin aanleiding. Ook indien Huurjestalling al op één of 
meer punten zal worden gevolgd in haar betoog over het meer- en minderwerk, heeft Bos 
Bouw door middel van het in het geding brengen van renteberekeningen genoegzaam 
aangetoond dat de inmiddels verschenen wettelijke handelsrente - die nog elke dag oploopt -
zodanig hoog is, dat het naar aanleiding van het beslagrekest begrote bedrag ook in die 
situatie een realistische begroting is. 

4.10. Op grond van hetgeen hiervoor is overwogen, zal de vordering van Huurjestalling 
die strekt tot opheffing van de door Bos Bouw gelegde conservatoire beslagen worden 
afgewezen. Ook voor een gedeeltelijke opheffing daarvan ziet de voorzieningenrechter geen 
aanleiding. Huurjestalling heeft als productie 10 bij dagvaarding een taxatierapport in het 
geding gebracht van Kamminga Vastgoedtaxateurs waaruit blijkt dat de “marktwaarde 
kosten koper met bijzondere uitgangspunten” van de beslagen onroerende goederen een 
bedrag van € 6.910.000,00 beloopt. Uit dit rapport volgt echter - zoals Bos c.s. heeft 
aangevoerd en niet door Huurjestalling is weersproken - dat wordt uitgegaan van de 
theoretische huurinkomsten van 87 units, waarvan er 38 echter nog niet (door 
Huurjestalling) zijn gebouwd. Ten aanzien van de overige 49 door Bos Bouw gebouwde 
units, zijn er reeds 15 aan Bos Bouw in eigendom overgedragen en 26 zijn door 
Huurjestalling verkocht aan derden, zodat er slechts 8 resteren. Voorts blijkt uit dit rapport 
niet wat de executiewaarde is van de onroerende zaken, voor zover deze nog niet aan derden 
zijn verkocht. 
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4.11. Huurjestalling heeft ten slotte gewezen op haar grote belang bij opheffing van de 
beslagen, welke beslagen volgens haar de gehele bedrijfsvoering platleggen. Huurjestalling 
heeft gesteld dat zij een financier heeft gevonden die haar in staat kan stellen om het project 
af te ronden en - naast betaling van de vordering van Bos Bouw waarvoor executoriaal 
beslag is gelegd - zekerheid voor de onderhavige vordering van Bos Bouw te stellen in de 
vorm van een depot bij een notaris ter hoogte van € 452.000,00 tegen opheffing van de door 
Bos Bouw gelegde conservatoire beslagen. Gelet op hetgeen hiervoor is overwogen, heeft 
Bos Bouw naar het oordeel van de voorzieningenrechter echter een gerechtvaardigd belang 
bij zekerheid voor de door de voorzieningenrechter op het verzoek van Bos Bouw begrote 
vordering van € 573.000,00 (inclusief rente en kosten). Daaraan voldoet het aanbod van 
Huurjestalling - een depot ter hoogte van € 452.000,00 - niet. Huurjestalling heeft bovendien 
niet voldaan aan de gerechtvaardigde verzoeken van Bos Bouw om in het kader van het 
inschatten van haar zekerheidspositie vragen te beantwoorden omtrent de persoon van de 
geldverstrekker en het te financieren bedrag. Ook is aan haar geen depotovereenkomst 
voorgelegd. Voor Bos Bouw is dan ook onduidelijk gebleven of voor haar voldoende 
zekerheid resteert indien zij akkoord gaat met de door Huurjestalling aangeboden 
alternatieve (lagere) zekerheid indien de vordering waarvoor de conservatoire beslagen zijn 
gelegd onbetaald blijft. Daarbij wordt opgemerkt dat Bos Bouw onweersproken heeft 
gesteld dat zij aan Huurjestalling heeft aangeboden om onder voorwaarden tot gedeeltelijke 
opheffing van de conservatoire beslagen over te gaan indien Huurjestalling tot verkoop en 
levering van een unit wenst over te gaan. Onder deze omstandigheden is de 
voorzieningenrechter van oordeel dat het belang van Bos Bouw bij voldoende zekerheid 
prevaleert boven het belang van Huurjestalling bij opheffing van de conservatoire beslagen. 

4.12. Gelet op hetgeen hiervoor is overwogen, zullen ook de aan de gevorderde 
(gedeeltelijke) opheffing gelieerde vorderingen (de vorderingen IV tot en met VI, waarvan 
de vorderingen V en VI ook tegen Bos Beheer zijn ingesteld) worden afgewezen. 

4.13. Huurjestalling is in het ongelijk gesteld en moet daarom de proceskosten (inclusief 
nakosten) betalen. De proceskosten van Bos Beheer en Bos Bouw worden begroot op: 
- griffierecht € 688,00 
- salaris advocaat € 1.107,00 
-nakosten € 178,00 (plus de verhoging zoals 

_vermeld in de beslissing) 
Totaal € 1.973,00 

4.14. De gevorderde wettelijke rente over de proceskosten wordt toegewezen zoals 
vermeld in de beslissing. 

5. De beslissing 

De voorzieningenrechter 

5.1. wijst de vorderingen van Huurjestalling af, 

5.2. veroordeelt Huurjestalling in de proceskosten van € 1.973,00, te betalen binnen 
veertien dagen na aanschrijving daartoe, te vermeerderen met € 92,00 plus de kosten van 
betekening als Huurjestalling niet tijdig aan de veroordelingen voldoet en het vonnis daarna 
wordt betekend, 



zaaknummer: C/17/197725 / KG ZA 24-182 
18 december 2024 

5.3. veroordeelt Huurjestalling tot betaling van de wettelijke rente als bedoeld in 
artikel 6:119 BW over de proceskosten als deze niet binnen veertien dagen na aanschrijving 
zijn betaald, 

5.4. verklaart dit vonnis uitvoerbaar bij voorraad. 

Dit vonnis is gewezen door mr. J.A. Werkema en in het openbaar uitgesproken op 
18 december 2024. 

Voor grasse/afschr. conform 

De griffier

5.1.2e 5.1.2e

5.1.2e



Europese Commissie neemt standpunt in over onduidelijke toepasbaarheid 

geharmoniseerde norm voor stalen en aluminium constructieve onderdelen (NEN-EN 

1090-1) 

De Inspectie Leefomgeving en Transport (ILT) heeft in 2018 een signaal gestuurd naar het 

ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties (BZK) over onduidelijkheid van de 

toepasbaarheid van een Europese geharmoniseerde norm NEN-EN 1090-1 voor stalen en 

aluminium dragende constructieve onderdelen. De vraag is of een fabrikant een constructieve 

stalen dan wel metalen constructie moet voorzien van CE-markering nadat deze de fabriek 

verlaat als contractueel is vastgelegd dat hij ook de montage op de bouwplaats verzorgt. 

Uiteindelijk heeft de Europese Commissie hierover een standpunt ingenomen, dat 

consequenties heeft voor het toezicht door de ILT in een dergelijk specifieke situatie. 

Standpunt en gevolgen voor het toezicht 
 

De Europese Commissie heeft het volgende standpunt ingenomen (juni 2018): 

 

“Indien een bouwproduct (bv. een metalen constructie) door dezelfde economische actor 

wordt vervaardigd en in het bouwwerk (bv. een gebouw) wordt verwerkt, vindt tussen de 

fabricage‐ en de inbouwfase geen transactie of eigendomsoverdracht van dat product plaats. 

De Commissie herinnert eraan dat overeenkomstig artikel 1 van Verordening (EU) nr. 

305/2011 (de bouwproductenverordening — „CPR”), in die verordening voorwaarden voor 

het in de handel brengen of op de markt aanbieden van bouwproducten zijn vastgesteld. In 

deze bijzondere omstandigheden en bij gebrek aan nadere informatie die op het tegendeel 

wijst, lijkt de CPR niet van toepassing te zijn.” 

  

Op basis hiervan heeft de ILT besloten dat, in een identieke situatie zoals hierboven 

beschreven, zij het standpunt van de Commissie zal volgen en af zal zien van handhavend 

optreden, indien er geen CE markering op de stalen constructie is aangebracht. 

 

Het niet handhavend optreden door de ILT heeft alleen betrekking op de hierboven 

beschreven marktactiviteit. Het betekent niet dat de ILT in zijn geheel niet meer toeziet op de 

NEN-EN 1090-1! In alle andere gevallen is het voor de ILT duidelijk dat metalen 

constructieve onderdelen en bouwpakketten onder het toepassingsgebied van de NEN-EN 

1090-1 vallen. De ILT kan bij bedrijven die in deze bouwproducten handelen een inspectie 

uitvoeren, waarbij de ILT zal nagaan of zij zich houden aan de verplichtingen van de 

Europese Verordening bouwproducten. Mocht dit niet het geval zijn dan kan de ILT overgaan 

tot het opleggen van een maatregel. 

 

De ILT is van mening (hetgeen wordt onderschreven door de Europese Commissie) dat het 

adverteren/aanbieden van een product via een website of andere vorm van communicatie 

gericht op de Europese markt valt onder de definitie van het product aanbieden op de uniale 

markt. Zodra er reclame wordt gemaakt voor een staalconstructie gaat de redenatie van de 

Europese Commissie in het hierboven geschreven standpunt dus niet op en zal de 

staalconstructie voorzien moeten worden van CE markering. 

Het standpunt van de Europese Commissie gaat alleen op voor producten vallend onder de 

scope van de norm EN 1090 en geldt niet voor andere producten vallend onder de 

werkingssfeer van de CPR. 

 



De ILT ziet alleen toe op de Verordening bouwproducten. Constructies die onderdeel gaan 

uitmaken van een bouwwerk, moeten voldoen aan het Bouwbesluit 2012. Hier ziet de 

gemeente op toe. 

 



Gearchiveerd: donderdag 27 maart 2025 15:08:13
Van:  
Verzonden: Thu, 6 Feb 2025 15:45:28
Aan:  @live.nl' 
Onderwerp: RE: Precisering Woo-verzoek Aldebaranweg 30
Urgentie: High
Precisie: None
Bijlagen:
bijlage 7 HR - Lwd - Aldebaranweg 30-Geanonimiseerd.pdf; bos007productie6.pdf;

Geachte ,

Namens cliënte Bos Bouw en Aannemersbedrijf (Bos Bouw) bericht ik u n.a.v. uw onderstaande bericht als volgt.

1. Zoals bij de gemeente bekend is Bos Bouw de bouwer van het unitpark aan de Aldebaranweg 30. In dat kader heeft de
gemeente bijgaand handhavingsrapport opgesteld en – via een eerder door Bos Bouw gedaan Woo verzoek - bijgaande
correspondentie uitgewisseld met de opdrachtgever van Bos Bouw ter realisatie van de units, Huurjestalling.nl B.V.
(HJS).

2. Het is Bos Bouw bekend dat HJS (DGA, ) samenwerkt met diverse “adviseurs”, waaronder in ieder geval
MAAK Advocaten, (Hanselman Groep, Socotec),  (eigenaar van een van de gebouwde
units), Unitpark-Aldebaran.nl BV, Vereniging voor Eigenaren unit Park Aldebaranweg 30 Leeuwarden,  en
WJ Westpoort Juristen.

3. Op of omstreeks 7 januari 2025 waren de inspecteurs van de gemeente aanwezig voor een nadere inspectie en heeft Bos
Bouw desgevraagd alle units geopend, vervolgens is de gemeente onverrichter zaken vertrokken omdat er “nieuwe
informatie” zou zijn verkregen die eerst moest worden bestudeerd. Bos Bouw heeft die informatie niet verstrekt en wil
weten welke informatie dat is, aangezien zij belanghebbende is nu zij de bouwer van de units is.

4. Het Woo verzoek ziet dus op (i) de informatie zoals hiervoor omschreven achter rn. 3, maar ook op alle overige
uitgewisselde informatie en correspondentie tussen de Gemeente en HJS, dan wel tussen de Gemeente en andere
betrokkenen waaronder degene zoals genoemd onder rn. 2, voor zover die informatie (correspondentie) betrekking heeft
op de door Bos Bouw gebouwde units aan de Aldebaranweg 30 te Leeuwarden.

5. U vraagt om een nadere duiding van het tijdsvlak. Dat is dus in ieder geval op of omstreeks 7 januari 2025. Daarbij komt,
de brief welke als bijlage is aangehecht is gedateerd op 24 augustus 2024. Bos Bouw gaat ervan uit dat er nadien nader
over het project is gecorrespondeerd en zij wil ook die correspondentie onder het Woo verzoek brengen. Dat is dus de
periode 25 augustus 2024 t/m heden.

Mocht u nog nadere vragen hebben dan hoor ik dat graag.

Met vriendelijke groet,

advocaat

AMS Advocaten B.V. | T: +31 20 308 03 15 | Postbus 69111 | 1060 CD, Amsterdam | Poeldijkstraat 4 |  | 

AMS Advocaten B.V. (“AMS”) is een besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 53039734. Op alle
door AMS verleende diensten zijn uitsluitend haar algemene voorwaarden van toepassing. Deze voorwaarden zijn onder voormeld nummer gedeponeerd bij het
handelsregister, kunnen worden gedownload van  en worden op verzoek kosteloos verstrekt. De voorwaarden
bevatten een beperking van aansprakelijkheid tot het bedrag dat in het betreffende geval onder de beroepsaansprakelijkheidsverzekering van AMS wordt uitgekeerd.
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AMS verwerkt persoonsgegevens, in overeenstemming met haar privacy policy: .

AMS Advocaten B.V. (“AMS”) is a limited liability company under Dutch law, registered at the Dutch Commercial Register under number 53039734. All services
provided by AMS are subject (exclusively) to its general terms and conditions. These terms have been filed with the Commercial Register, can be downloaded at

 and will be provided free of charge upon request. These terms contain a limitation of liability to the sum as is
paid out in the matter concerned under the professional liability insurance of AMS. AMS processes personal data in accordance with its privacy policy:

.

Van:  
Verzonden: maandag 27 januari 2025 13:35
Aan: ' @live.nl' 
CC:  
Onderwerp: Precisering Woo-verzoek Aldebaranweg 30

Geachte , ,

Op 9 januari 2025 hebben wij uw Woo-verzoek over de Aldebaranweg 30 te Leeuwarden ontvangen. Wij hebben uw verzoek
geregistreerd onder zaaknummer 2025-007780. Wij verzoeken u om bij verdere correspondentie gebruik te maken van dit
zaaknummer.

Uw verzoek

U heeft verzocht om de nieuw binnengekomen stukken die op of rond 8 januari 2025 zijn overhandigd aan de gemeente. Het
gaat dan om documenten die betrekking hebben op het adres Aldebaranweg 30 te Leeuwarden. Naast deze stukken verzoekt u
ook om alle beschikbare informatie die nog niet eerder met u is gedeeld.

Verzoek om precisering

Het is ons niet duidelijk wat u bedoelt met ‘alle andere beschikbare informatie die nog niet eerder met mij is gedeeld zou ik willen
ontvangen’. Wij vragen u hierbij dan ook om uw Woo-verzoek (conform artikel 4.1, lid 5 van de Wet open overheid) te
preciseren. Wij willen hierover graag de volgende informatie ontvangen:

De tijdsperiode waarin wij moeten zoeken?
Aan welke documenten denkt u. Gaat het om correspondentie of om specifieke documenten en/of gegevens? En wilt u
hierbij dan ook specifiek aangeven welke gegevens wel allemaal bij u in bezit zijn?
Door wie kunnen deze documenten zijn aangeleverd?

Wij verzoeken u de gevraagde toelichting vóór 10 februari 2025 schriftelijk aan ons te verstrekken. U kunt deze informatie
mailen naar @leeuwarden.nl .

Opschorten beslistermijn

Wij schorten de termijn op voor het nemen van een besluit op uw Woo-verzoek op tot 10 februari 2025 of tot het moment dat
wij alle gevraagde gegevens binnen de termijn hebben ontvangen. De grondslag om de termijn op te schorten kunt u lezen in
artikel 4:14, lid 1 van de Algemene wet bestuursrecht (Awb).

Wanneer wij niet tijdig een reactie van u ontvangen

Als u uw verzoek niet vóór 10 februari 2025 preciseert, dan nemen wij uw verzoek voor dit onderdeel niet verder in behandeling
(op basis van artikel 4:5 van de Awb). Wel zullen wij een beslissing nemen op uw verzoek om de gegevens die zijn
binnengekomen op of rond 8 januari 2025.
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Informatie

Heeft u naar aanleiding van deze e-mail nog vragen, dan kunt u contact opnemen met mij. Mijn contactgegevens staan onderaan
deze e-mail.

Met vriendelijke groet,

 juridisch medewerker

Gebiedsontwikkeling, Economie en Strategische staf (GES) 
Strategische staf
E @leeuwarden.nl 
T 

Aanwezig: maandag t/m donderdag

Gemeente Leeuwarden
Oldehoofsterkerkhof 2
Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN
T 14 058 |   |  Twitter |  Facebook5.1.2e
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HANDHAVINGRAPPORTAGE 
 

 
 
 
Algemene gegevens 

 

Adres Aldebaranweg 30a-1 t/m 38 en 30c-1 t/m 11 (49 units) 

Postcode en woonplaats 8938 BD, Leeuwarden 

Kadastrale gegevens Gemeente Leeuwarden, sectie K, perceelsnr. 7409 t/m 7474 

Eigena(a)r(en) Meerdere eigenaren, WOZ-eigendomsoverzicht uit de GIS-
kaart (onduidelijk wat de juridische statussen van de 
eigendommen zijn (bijgwerkt tot 17-5-2024) zie bijlage I.  

Gebruiker(s) Meerdere gebruikers 

Beschrijving object Rijksmonument Nee 

Beschermd monument Nee 

Beschermd stadsgezicht Nee 

  
 

Beschrijving controle  

Rapportage in kader van Inspectie n.a.v. verleende omgevingsvergunning 

Datum besluit  Omgevingsvergunning 11047339, d.d. 21 september 2021 
Zie bijlage II 

Gegevens melder Dhr.  en dhr.  

Adres melder  en  
 

  

Contactgegevens melder(s) Dhr.  – 06  / info@ .nl 
Dhr.  – 06  / @outlook.com 

  

Aard van overtreding Mogelijk overtreding op basis van art. 5.1 Ow 

Aanleiding controle Bouwcontrole n.a.v. naleving verleende omgevingsvergunning 
en melding van koper 

Plaats van waarneming Op locatie 

Datum controle 11 april, 29 april en 15 mei 2024 

Tijdstip controle 9.00 tot 11.00 uur 
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Aanleiding 
N.a.v. een verleende omgevingsvergunning met kenmerk 11047339 aan de vergunninghouder dhr. 

 van Huurjestalling.nl B.v. te Leeuwarden. Zijn aannemer voor het project is dhr.  
van  B.V. te Stiens.  
Op 26 maart j.l. is bij onze afdeling Dok een melding binnengekomen afkomstig van een koper van 
Aldebaranweg 30a  Dit is dhr.  woonachtig in    
Op 11 april j.l. heeft er al een controle plaatsgevonden met de adviseurs (dhr.  
(bouwkundig adviseur) en dhr.  (constructeur)) van dhr. , maar wij konden 
daarbij maar in 2 units terecht, te weten Aldebaranweg 30a-19 en 30a-24. Omdat dit voor ons nog 
geen volledig beeld gaf, hebben we intern in overleg met de juristen bouw besloten om een 
algehele controle uit te gaan voeren en alle units te willen bekijken. 
Er zijn onder de verleende omgevingsvergunning in het totaal 87 units vergund in drie gebouwen.  
De controle behelst alleen zoals in de vergunning omschreven is gebouw 1 met bouwnummers 1 
t/m 38 en als huisnr. Aldebaranweg 30a-1 tm 30a-38 (doorlopend) en gebouw 3 met bouwnummers 
77 t/m 87 en als huisnummer Aldebaranweg 30c-1 t/m 30c-11 (doorlopend). In het totaal gaat het 
hier om 49 units.  
De overige 38 units in gebouw 2 met bouwnummers 39 t/m 76 en huisnr. 30b-1 t/m 30b-38 vallen 
buiten deze beschouwing, omdat deze nog niet gereed zijn. Hier is op dit moment alleen de 
vorstrand van de fundatie gestort (zie ook obliekfoto 2024). Deze wordt in eigen beheer door dhr. 

 gebouwd, maar ligt al enige tijd stil.     
 
Situatie: 
 

 
 

Gebouw 1 (38 units) 

Gebouw 2 (38 units) 
Gebouw 3 (11 units) 
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Obliekfoto 2024: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Constatering:  
Op maandagochtend 29 april en 15 mei j.l. beiden om 9.00 uur zijn inspecteurs  
(toezichthouder bouw) en  (constructeur), op controle geweest bij Aldebaranweg 30a-1 
t/m 38 (doorlopend) en 30c-1 t/m 11 (doorlopend) te Leeuwarden. Bovengenoemde heren kregen 
uiteindelijk na een 2e hercontrole toestemming om alle 49 units te betreden. Dhr.  en mevr. 

 verleenden namens  B.V. medewerking aan de inspectie. De 
overige 15 units waren op 29 april niet toegankelijk i.v.m. de korte termijn waarop deze afspraak 
was doorgekomen bij de firma .  
 
Bouwkundige afwijkingen t.o.v. de verleende vergunning: 
We hebben kunnen constateren dat er diverse bouwkundige aanpassingen zijn verricht aan de 
gevelindelingen, gevelopeningen, gevelopbouw, dakopbouw, etc. waaronder:  
 
Voor gebouw 1 
1. De hoogte van de overheaddeuren is gewijzigd van 3,00m naar 3,30 meter bij alle units. 
2. De loopdeuren en overheaddeuren zijn anders gepositioneerd (gespiegeld) bij alle units. 
3. 1 Service(hoofd)meterkast tegen de westgevel ter plaatse van de units Aldebaranweg 30a-1 en 

30a-20.  
4. Er zijn 4 extra loopdeuren aangebracht in de zuid- en noordgevel van de kopunits 

Aldebaranweg 30a-1, 30a-19, 30a-20 en 30a-38. 
5. Er is een antraciete ‘baan’ aangebracht in de gevel, daar waar de kozijnen ook als optie 

aangegeven zijn. 
6. Sandwich gevelpanelen zijn gewijzigd van 80mm naar 60mm dikte.  
7. Dakisolatie is gewijzigd van 80mm steenwol naar 100mm EPS. 
8. De units waarbij een verdiepingsvloer is aangebracht voldoet de trapafscheiding niet aan de 

minimale hoogte conform het Bouwbesluit 2012.   

Gebouw 1 (38 units) 

Gebouw 3 (11 units) 

Gebouw 2 (in aanbouw) 



 

 

 

Blad 4 

In de volgende units zijn de gevelopeningen op de verdiepingen (die optioneel zijn) uitgevoerd; 
9. Aldebaranweg 30a-19 in zuid- en oostgevel, 30a-24 (in aanbouw), 30a-25, 30a-26, 30a-27, 30a, 

28, 30a-31, 30a-32, 30a-33.  
 
Voor gebouw 3 
10. De hoogte van de overheaddeuren is gewijzigd van 3,00m naar 3,30 meter bij alle units. 
11. Er is 1 loopdeur en overheaddeur anders gepositioneerd (gespiegeld) bij unit  

Aldebaranweg 30c-1. 
12. 1 Service(hoofd)meterkast tegen de zuidgevel ter plaatse van de unit Aldebaranweg 30c-1,  
13. Er is een antraciet ‘baan’ aangebracht in de gevel, daar waar de kozijnen ook als optie 

aangegeven zijn. 
14. Sandwichpanelen zijn gewijzigd van 80mm naar 60mm (dikte).  
15. Dakisolatie is gewijzigd van 80mm steenwol naar 100mm EPS.  
16. De units waarbij een verdiepingsvloer is aangebracht voldoet de trapafscheiding niet (hoogte).   
 
In de volgende units zijn de gevelopeningen op de verdiepingen optioneel uitgevoerd; 
17. Aldebaranweg 30c-1 in westgevel. 
 
Op 26 april 2024 heeft de advocaat (dhr. ) van dhr.  aangepaste tekeningen (bijlage 
III) opgestuurd via de mail. Deze tekeningen zijn volgens dhr.  al in maart 2023 via dhr.  

, van het gemachtigde bedrijf (D.R.H. bouwkundig teken- en adviesbureau aan de 
Zuiderkruisweg 31 te Leeuwarden), ingediend geweest bij de gemeente Leeuwarden. Volgens dhr. 

 zijn deze op last van dhr.  weer teruggetrokken. Wij kunnen alleen checken wat er is 
ingediend in het OLO en deze zijn niet ingediend in het OLO. De OLO zaak is inmiddels gesloten. 
Wanneer zij denken dat dit toch is gebeurd, dan dienen ze de bevestigingsmail van het OLO aan te 
leveren om aan te kunnen tonen dat ze dit inderdaad geüpload hebben.  
Alle punten genoemd onder 1, 2, 3, 4, 5, 9, 10, 11, 12, en 13 zouden d.m.v. deze aangepaste 
tekeningen voorgelegd kunnen worden bij de Welstand. Alleen is er voor gebouw 2 destijds al een 
revisietekening vanuit dhr.  voor de Welstand geweest, waarin de wens van dhr.  

 was om deze qua visuele uitvoering gelijk te trekken met de reeds aanwezige en 
gewijzigde gebouwen 1 en 3. Deze revisietekening is positief getoetst en maakt al onderdeel uit 
van de reeds verleende omgevingsvergunning voor gebouw 2.  
 
Voor punt 8 en 16 geldt dat de trapafscheiding niet conform art. 2.35, lid 1 van het Bb 2012 is 
aangebracht. De hoogte is lager dan 0,8 meter.     
 
Voor wat betreft de toepassing van andere isolatiematerialen onder de punten 6, 7, 14 en 15 zal 
dit geen strijdigheid opleveren met het Bouwbesluit 2012. In art. 5.5 van het Bb 2012 wordt 
namelijk gesteld dat gebruiksfuncties met een lage energievraag artikelen 5.2 t/m 5.4, waaronder 
dus de thermische isolatie, niet van toepassing zijn. Dit artikel van het Bouwbesluit 2012 is van 
toepassing, omdat deze units niet bestemd zijn om te worden verwarmd of gekoeld ten behoeve 
van personen. Dus hoeft ook niet verder getoetst te worden.   
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Constructieve afwijkingen t.o.v. de verleende vergunning:  
We hebben kunnen constateren dat er diverse modificaties zijn verricht aan de staal- en 
hoofddraagconstructie waaronder:  
18. Extra windverbanden i.v.m. de toepassing van rechte ankers i.p.v. haakankers.   
19. Extra inboorankers aan de hoeklijnen om krachten van de extra windverbanden over te dragen 

aan de fundering.  
20. Extra stalen en houten gordingbalken en/of versterking ervan (gevel) voor onder andere de 

bevestiging van de sandwich gevelpanelen. 
21. Extra schroeven (zichtbaar, al dan niet zichtbaar achter zetwerk) in sandwich gevelpanelen 

aan de onderzijde, bovenzijde met 1 schroef per plaat en in de 3 middenlijnen met 4 a 5 extra 
schroeven.  

22. We hebben een lascertificaat ontvangen van alle verrichte laswerken (dus ook de modificaties 
in het werk) aan de staalconstructie. 

23. Er zijn inkeping in de kolommen gemaakt t.b.v. de overheaddeuren. Dit is ter plaatse van de 
hoofddraagconstructie gedaan, maar ook in de ondersteunende constructie (kolommen) van de 
verdiepingsvloeren.  

 
Voor wat betreft de punten 18 t/m 21 kunnen we stellen dat deze allemaal conform de diverse 
correspondentie, zie tijdlijn (bijlage IV), tussen de beide constructeurs met dhr.  van 
Meijer en Joustra (van  B.v.) en dhr.  van W2N (van 
Huurjestalling.nl B.v.) voldoende zijn uitgevoerd. Alhoewel dhr.  mondeling heeft 
aangegeven nog steeds zijn vraagtekens heeft bij de garantstelling van de extra zichtbare 
schroefverbindingen in de sandwich gevelpanelen.  
Wij zijn van oordeel dat voldoende aannemelijk is gemaakt dat wordt voldaan aan het Bouwbesluit 
2012.  
 
We hebben in deze rapportage niet uitgediept in welke unit welke modificaties precies zijn 
gedaan. Als de wens er is om dit alsnog te doen, dan zullen wij deze nog nader uitwerken. Alle 
modificaties zijn er om bedoeld om het gehele gebouw te laten voldoen aan de constructieve 
veiligheidseisen die zijn gesteld.  
 
Voor wat betreft punt 23 kunnen we stellen dat ook deze inkepingen zijn doorgerekend en conform 
de ontvangen berekeningen van  zijn uitgevoerd.  
 
 
Verdiepingsvloeren 
Tevens zijn er in 15 units verdiepingsvloeren aangebracht in afwijking van de bij ons bekende 
constructieberekeningen van Meijer & Joustra. Ook deze berekeningen van Meijer en Joustra zijn 
niet officieel via het OLO bij ons ingediend.  
 
Op 15 mei 2024 is er persoonlijk door dhr.  een aanvullende berekening overhandigd. Dit 
betreft de constructieberekening van bureau , d.d. 15-01-2024 (geen werknummer) 
m.b.t. de gewichtsberekening en statische berekening t.b.v. de verdiepingsvloer. (Zie bijlage V) 
 
De opmerking van dhr.  was namelijk dat deze verdiepingsvloeren geen onderdeel 
uitmaakten van de hoofddraagconstructie. Deze hebben we direct weten te pareren, omdat de 
verdiepingsvloer wel degelijk in/ aan de voor- en achterkant van de units aan de 
hoofddraagconstructie gekoppeld is.  
 
Adressen waar de verdiepingsvloeren zijn aangebracht zijn:  
Voor gebouw 1 
Aldebaranweg 30a-17(in aanbouw) 30a-19, 30a-24, 30a-25, 30a-26, 30a-27, 30a-28, 30a-29 (in 
aanbouw), 30a-30 (in aanbouw), 30a-31, 30a-32, 30a-33 (in aanbouw), 30a-38. 
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Voor gebouw 3 
30c-1 en 30c-11 (deels aangebracht).  
 
In totaal zijn er 15 units waarbij een verdiepingsvloer is aangebracht, of wordt aangebracht.  
 
De verdiepingsvloeren worden in de units Aldebaranweg 30a-29, 30a-30 (uitgaande van de op 15 
mei overhandigde berekening van bureau ) afwijkend uitgevoerd met stalen 
kokerprofielen 90x90x3mm (dikte van het profiel niet vastgesteld in het werk) geplaatst op de 
vloer i.p.v. HEA 140 geplaatst op de vloer. Het aanbrengen van de verdiepingsvloer wordt in eigen 
beheer door de nieuwe eigenaar Dhr.  uitgevoerd.   
 
Ook worden in de units Aldebaranweg 30a-17 (in aanbouw) 30a-19, 30a-24, 30a-25, 30a-26, 30a-27, 
30a-28, 30a-29, 30a-30, 30a-31, 30a-32, 30a-33 (in aanbouw), 30a-38 en 30c-1 en 30c-11 maar 2 
portalen toegepast i.p.v. 3 portalen (conform de berekening van bureau ). Er dient in de 
achterkant van de units ook een portaal aangebracht te worden die momenteel niet aanwezig is. 
Hier is nu een hoeklijn toegepast die overspant tussen de kolommen (IPE240) van de 
hoofddraagconstructie. In unit 30a-19 en 30a-38 worden deze hoeklijnen in het midden van de 
hoeklijn door en door gebout (door de sandwichpanelen) aan de achterliggende unit en is er geen 
extra ondersteuning aangebracht door middel van een kolom. Deze units liggen met de rug tegen 
elkaar aan.  
 
In de units 30a-17 (in aanbouw), 30a-24, 30a-25, 30a-26, 30a-27, 30a-28, 30a-29, 30a-30, 30a-31, 
30a-32, 30a-33 (in aanbouw) worden deze hoeklijnen (L150x100x12) aan de achterzijde van de unit 
wel extra ondersteund d.m.v. een kolom. Deze kolom is uitgevoerd als een kokerprofiel 
90x90x3mm (dikte van het profiel niet vastgesteld in het werk). Deze kolom staat in de midden 
van de overspanning. Hiermee voldoet de hoeklijn (L150x100x12), maar is dit niet uitgevoerd 
conform een berekening.  
In de units van gebouw 3 30c-1 en 30c-11 is dit 3de portaal (conform de berekening van ) 
ook niet gerealiseerd. De vloeroplegging aan de achterzijde wordt ook opgenomen in de 
hoofddraagconstructie. Hier is deze uitgevoerd in een later aangebracht UNP-profiel in de 
achtergevel. (Dit een extra gevelgording). 
Bij de units 30a-19, 30c-1, 30c-11 en mogelijk ook bij 30a-38 (nog in aanbouw) waarbij deze units 
grenzen aan een buitengevel, worden alle portalen opgenomen in / gekoppeld aan de bestaande 
buitenkolommen van de hoofddraagconstructie veelal weer dezelfde IPE240.    
 
Tevens worden in alle units waar een verdiepingsvloer is/ wordt uitgevoerd de ondersteunende 
kolommen met een te kleine voetplaat uitgevoerd. Deze voetplaten zijn bedoeld om pons van de 
begane grondvloer te voorkomen. De voetplaten van de HEA 140 zijn als 133x140mm uitgevoerd 
i.p.v. 150x150mm (conform de berekening van bureau ) op zijn plaats worden de kokers 
90x90x3mm (dikte van het profiel niet vastgesteld in het werk) uitgevoerd met voetplaten van 
120x190mm, dit komt qua spreidingsoppervlakte overeen met 150x150mm. Dat is gelijkwaardig en 
akkoord. Ook worden deze voetplaten ‘koud’ op de vloer gezet en zijn deze niet ondersabeld door 
een krimparme mortel.   
 
De overige units zijn tot op heden niet voorzien van een verdiepingsvloer.  
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Brandveiligheid 
Gebouw 1 is verleend zonder de eis/voorwaarde dat er een of meerdere brandscheiding(en) 
moet(en) worden aangebracht. Zodra men gebruik zou gaan maken van de optie om een 
verdiepingsvloer te plaatsen had er rekening mee gehouden moeten worden dat de 
gebruiksoppervlakte de brandcompartimentsgrens van 2500m2 wordt overschreden. Als de 
oppervlakte boven de 2500m2 uit zou komen dan hadden daar een of meerdere 
brandcompartimenten moeten worden aangebracht. E.e.a. conform art. 2.83 lid 1 Bb 2012.   
1 unit heeft de oppervlakte van ± 49m2.  
49m2 x 38 units = 1862 m2.  
2500m2 - 1862 m2 = 638m2 / 49m2 = 13,02 units.  
Er zouden dus in 13 units een verdiepingsvloer mogen worden aangebracht zonder dat de 
brandcompartimentsgrens van 2500m2 zou worden overschreden.     
 
In gebouw 1 zijn nu ook 13 units waar een verdiepingsvloer is gerealiseerd, danwel wordt 
gerealiseerd.  
Het pand is nu dus (nog) niet in strijd met de grenswaarde van de brandcompartimentsgrootte van 
2500m2 (Art. 2.83, lid 1 Bb 2012). Mochten er in de toekomst 1 of meerdere unit(s) met een 
verdiepingsvloer worden gerealiseerd, dan is dit wel in strijd met het Bouwbesluit 2012, maar niet 
in strijd met de afgegeven verleende omgevingsvergunning. We kunnen de vergunninghouder hier 
dus alleen op attenderen, op het feit dat het wenselijk is om een of meerdere brandscheidingen 
aan te brengen in gebouw 1, mochten er meer verdiepingsvloeren worden gerealiseerd.  
 
Voor gebouw 3 gelden geen brandoverslagen danwel brandcompartimenteringen. Er zit een 
brandnotitie bij de verleende omgevingsvergunning waarbij de mogelijke brandoverslag wordt 
getoetst i.r.t. art. 2.84, lid 8 van het Bb 2012. De panden voldoen aan deze criteria zonder dat 
daar een brandscheiding hoeft te worden aangebracht.    
 
Er hoeft dus ook geen brandscheiding qua omvang van de brandcompartiment in gebouw 1 te 
worden gerealiseerd. Ook met de optionele verdiepingsvloeren in alle units blijft het gebouw onder 
de grenswaarde zoals gesteld in art. 2.83, lid 1 van het Bb 2012, namelijk ± 1080m2.    
 
 
Situatie tijdens controle 11 april, 29 april en 15 mei 2024: 
Voor de fotorapportage verwijs ik naar het EdControls rapport van d.d. 21-5-2024. 
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Bijlagen: 
Bijlage I, zie excel-bestand WOZ-eigendommen (bijgewerkt tot 17-5-2024) 
 
Bijlage II, Bouwvergunning 11047339 van d.d. 21 september 2021; 

Met beschikking, aanvraagformulier en gewaarmerkte stukken Blad 1, 3 en 5 met d.d. 18-06-
2021 

 
Bijlage III, Aangepaste tekeningen van dhr.  via zijn advocaat 

Blad 1 t/m 8 met d.d. 18-06-2021 en notitie brandveiligheid met d.d. 15 september 2021.  
 
Bijlage IV, tijdlijn over correspondentie tussen beide constructeurs dhr.  van Meijer & 
Joustra en dhr.  van W2N Engineers.  
 
Bijlage V, constructieberekening van bureau , d.d. 15-01-2024 (geen werknummer), 
genaamd ‘Gewichtsberekening & Statische berekening t.b.v. verdiepingsvloer in opslagloods’ 
(overhandigd op 15 mei 2024) 
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Bijlagen 1

Datum 15 augustus 2024 VERZONDEN 16 AUG. 2024

Geachte heer IO}

Onlangs zijn u en uw gemachtigde op het gemeentehuis geweest om te spreken
over de bouwwerkzaamheden aan de Aldebaranweg 30 te Leeuwarden. In deze
brief zullen wij kort ingaan op het procesverloop, onze bevindingen en een
inhoudelijke reactie geven op nog drie openstaande punten.

Omgevingsvergunning
Bij besluit van 22 september 2021 is aan u een omgevingsvergunning verleend
met kenmerk 11047339 voor nieuwbouw stallingsruimte/opslag units aan de
Aldebaranweg 30 te Leeuwarden.

Inspecties
Onze toezichthouder en constructeur hebben, voorafgaand aan de gereed
melding, diverse controles uitgevoerd op de afgegeven omgevingsvergunning
met betrekking tot alle units aan de Aldebaranweg 30 gelegen in gebouw 1 en
gebouw 3. Het betreffen de units Aldebaranweg 30a-1 t/m 30a-38 (doorlopend)
en Aldebaranweg 30c1 t/m 30c11 (doorlopend), in totaal 49 units. Uit deze
controles is gebleken dat op verschillende onderdelen gebouwd is in afwijking
van de verleende omgevingsvergunning van 22 september 2021.

Gemachtigde
Q 10 juni 2024 is in een telefoongesprek met uw gemachtigde dhr. mIe een afspraak gemaakt voor een persoonlijk onderhoud op het
gemeentehuis.
U gemachtigde heeft, in onze eigen woorden samengevat, verzocht om uitleg op
welke wijze een omgevingsvergunning overgeschreven kan worden en
meegedeeld dat er problemen zijn aangaande het bouwproces op zichzelf,
alsook tussen u en uw aannemer. Daarnaast bestaan er onduidelijkheden over
de wijze van uitvoering van de bouwwerkzaamheden aangezien u niet zou
beschikken over alle documentatie die is ingediend bij de gemeente
Leeuwarden na vergunningverlening. De inzet van het gesprek is om het dossierIN

Sjoch dizze stêd; sjoch wat der rûnom bart It âlde spegelet him yn wat de takomst hat — Piter Terpstra
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tot een goed einde te brengen, waarbij de bevindingen van de gemeente
verduidelijking kunnen geven.

Persoonlijk onderhoud
Tijdens een persoonlijk onderhoud op het gemeentehuis d.d. 26 juni 2024 zijn u
en uw gemachtigde geïnformeerd over onze constateringen aan de hand van de
bouwtekeningen, ingediende (aanvullende) constructieberekeningen alsmede
fotomateriaal en hoe deze afwijkingen door onze inspecteur en constructeur
zijn beoordeeld.
Hoewel afwijkingen zijn geconstateerd is uitdrukkelijk door ons aangegeven dat
bij iedere afwijking van de verleende omgevingsvergunnig, niet automatisch
sprake is van een overtreding van de wet- en regelgeving en daarmee een
grondslag vormt om handhavend op te (kunnen) treden. Mocht het wel komen
tot handhavend optreden omdat sprake is van een overtreding, dan zullen wij u
als eigenaar en vergunninghouder als overtreder aanmerken. Dit betekent dat u
verantwoordelijk bent om de overtredingen ongedaan te maken. De besproken
afwijkingen van de omgevingsvergunning (23!), onze eerste beoordeling hiervan
en ons adviespunt ten aanzien van brandveiligheid hebben wij opgenomen in de
bijlage.

Advocaat Woo-verzoek
Tijdens het gesprek van 26 juni 2024 is benoemd dat namens u door een
advocaat een verzoek is ingediend op basis van de Wet open overheid inzake de
units aan de Aldebaranweg 30 (gebouw 1 en gebouw 3), waarin verzocht is om
alle documenten die de gemeente in kader van de omgevingsvergunning met
kenmerk 11047339 heeft ontvangen.
In reactie hierop heeft u tijdens het gesprek aangegeven niet langer gebruik te
maken van de diensten van deze advocaat en voor de afhandeling van het Woo-
verzoek een ander advocatenkantoor zal worden ingeschakeld en de gemeente
hierover zal worden geïnformeerd. Op 4 juli 2024 heeft uw gemachtigde middels
een e-mail aangegeven dat u voor het Woo-verzoek onderstaand
advocatenkantoor heeft ingeschakeld.

Maak advocaten
Mr.

Kraanspoor 46
1033 SE Amsterdam

Vanuit de gemeente is op 22 juli 2024 contact gelegd met uw advocaat inzake
de verder afhandeling van het Woo-verzoek.

Uw Aanvulling
Tijdens het gesprek hebben u en uw gemachtigde ons verzocht om aanvullend
naar de volgende zaken te kijken en hierover een standpunt in te nemen:

° op de gebouwen zijn minder nood overstorten/ -spuwers aangebracht,
dit is minder dan vergund;
staalconstructie en modificaties;
de hoeklijn in de voorgevel waarop de verdiepingsvloer rust;
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In navolging op het gesprek hebben wij niets meer van u of uw gemachtigde(n)
mogen vernemen.

Reactie op uw aangedragen punten
° Noodoverstorten/ -spuwers

In gebouw 1 zijn aan Noord- en Zuidzijde 5 noodoverstorten/ -spuwers
aangebracht (in totaal 10 stuks). In gebouw 3 zijn 3 spuwers aan de Oostzijde
aangebracht. Deze nood overstorten hebben een maatvoering van 300 x 100,
benodigd is slechts 250 x 100. Daarmee voldoen de aanwezige noodoverstorten/
-spuwers aan de benodigde overstortvoorzieningen in het kader van het
voorkomen van wateraccumulatie en daarmee is voldaan aan het Bouwbesluit
2012 (hierna Bouwbesluit).

° Staalconstructie en modificaties
De gemeente heeft een lascertificaat ontvangen van alle verrichte laswerken
(dus ook de modificaties in het werk) aan de staalconstructie. Alle modificaties
zijn bedoeld om het gehele gebouw te laten voldoen aan de constructie
veiligheidseisen die zijn gesteld. U stelt dat dit niet klopt, maar heeft uw
stelling niet nader onderbouwd. Gezien de door ons ontvangen stukken zijn wij
dan ook van mening dat voldoende aannemelijk is gemaakt dat wordt voldaan
aan het Bouwbesluit.

° Hoeklijn in de voorgevel waarop de verdiepingsvloer rust
Geconstateerd is dat in 15 units verdiepingsvloeren zijn, dan wel worden
aangebracht. Op de tekening die behoort bij de omgevingsvergunning zijn
verdiepingsvloeren als optioneel ingevuld en vergund.

De hoeklijn in de voorgevel waarop de verdiepingsvloer ligt voldoet momenteel
niet. Wij komen echter tot de conclusie dat hoewel sprake is van een afwijking
er geen noodzaak bestaat om direct handhavend op te treden. Deze afwijking
kan hersteld worden door:
-niet plaatsen van een vloer (alleen relevant voor de units waar nog geen
verdiepingsvloer is geplaatst;
-het (laten)versterken van de ligger d.m.v. het voorzien van een extra
ondersteuning of vervangen door een zwaardere profilering van het staal;
-het (laten) verwijderen van de vloer of een deel daarvan grenzend aan de
voorgevel.

Mocht u kiezen voor het (laten) versterken van de liggers en twijfelt of op de
door u gekozen oplossing de juiste is, dan kunt u uiteraard contact met ons
opnemen.

In unit 30a-19 en 30a-38 worden de hoeklijnen in de achtergevel in het midden
van de hoeklijn door en door gebout (door de sandwichpanelen) aan de
achterliggende unit en is er geen extra ondersteuning aangebracht door middel
van een kolom. Deze units liggen met de rug tegen elkaar aan. Dit voldoet niet,
maar kan hersteld worden door het bijplaatsen van ondersteuningskolom in het
midden van de hoeklijn. Zoals ook in de andere units is gebeurd.
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Gereedmelding
Tot op heden hebben wij geen gereedmelding van u mogen ontvangen. Niet voor
gebouw 1 en ook niet voor gebouw 3. Dit betekent dat eventuele afwijkingen
(hoogte trapleuning en hoeklijn in de voorgevel van de verdiepingsvloer) nog
hersteld kunnen worden. Wanneer na gereedmelding een afwijking niet is
hersteld kan sprake zijn van een overtreding. Wij moeten dan handhavend
optreden op de basis van de Landelijke Handhavingsstrategie Omgevingswet
(LHSO). Gezien de (beperkte) ernst en omvang van de overtreding(en) komen
wij, op basis van de huidige gegevens of documenten, eerst uit op een
waarschuwingsbrief. Dit betekent dat wij de overtreder (of overtreders) een
brief zullen sturen om de geconstateerde overtreding(en) te (laten) beëindigen
binnen een redelijke termijn.

Termijn gereedmelding
Wellicht ten overvloede wijzen wij u op artikel 1.25 lid 2 van het Bouwbesluit.
Hierin staat opgenomen: Het bevoegd gezag wordt uiterlijk op de eerste
werkdag na de dag van beëindiging van de bouwwerkzaamheden waarvoor een
vergunning voor het bouwen is verleend, door de houder van die vergunning
schriftelijk van de beëindiging van die werkzaamheden in kennis gesteld.

Voor zover wij kunnen nagaan worden er al geruime tijd geen
bouwwerkzaamheden op grond van de verleende omgevingsvergunning
uitgevoerd aan de gebouwen 1 en 3. Eventuele (financiële) geschillen tussen u
en uw aannemer zijn ons inziens geen argument om geen melding te doen als
bedoeld in artikel 1.25 lid 2 van het Bouwbesluit. Voor de volledigheid merken
wij op dat zonder gereedmelding de gebouwen niet in gebruik genomen mogen
worden.

Afschrift
Een afschrift van deze brief is eveneens gezonden aan:
Juristen te Huur B.V. / The TroubleShooters Inc.
Lav.s Dhr.
Kelvinstraat 17
8912 AN LEEUWARDEN
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Informatie
Wij gaan ervan uit dat wij met deze brief uw vragen voldoende hebben
beantwoord. Mocht u een andere lezing hebben van de feiten, dan verzoeken
wij u om dit binnen twee weken gemotiveerd en met objectieve gegevens aan
ons kenbaar te maken. Doet u dit niet, dan sluiten wij het dossier voor deze
aspecten af en zullen wij pas verdere acties ondernemen na ontvangst van de
gereedmelding. Mocht u naar aanleiding van deze brief nog vragen hebben dan
kunt u op maandag tot en met donderdag contact opnemen met dhr.
of mevr. ee, bereikbaar via 14058.

Hoogachtend,

burgemeester en wethouders van Leeuwarden,
namens/üezen

ezicht en Advies, Bouw en Milieu.

+
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Bijlage | besproken afwijkingen
Gebouw 1 bouwkundige afwijkingen t.o.v de verleende omgevingsvergunning

1 de hoogte van de overheaddeuren is gewijzigd van 3,00m naar 3,30m bij
alle units;

# de loopdeuren en overheaddeuren zijn anders gepositioneerd
(gespiegeld) bij alle units;

3 één service (hoofd)meterkast geplaatst tegen de westgevel ter plaatse
van de units Aldebaranweg 30a-1 en 30a-20;
er zijn 4 extra loopdeuren aangebracht in de zuid- en noordgevel van de
kopunits Aldebaranweg 30a-1, 30a-19, 30a-20 en 30a-38;
er is een antracieten ‘baan’ aangebracht in de gevel, daar waar de
kozijnen ook als optie aangegeven zijn;
sandwich gevelpanelen zijn gewijzigd van 80mm naar 60 mm dikte;
dakisolatie is gewijzigd van 80mm steenwol naar 100mm EPS;
de units waarbij een verdiepingsvloer is aangebracht voldoet de
trapafscheiding niet aan de minimale hoogte van 0,8 meter;
in de volgende units zijn de gevelopeningen op de verdiepingen (die
optioneel zijn) uitgevoerd, Aldebaranweg 304-19 (zuid- en oostgevel)
30a-24 (in aanbouw), 30a-25, 30a-26, 30a-27, 30a-28, 30a-31, 30a-32 en
30a-33

Gebouw 3 bouwkundige afwijkingen t.0.v de verleende omgevingsvergunning

10. de hoogte van de overheaddeuren is gewijzigd van 3,00m naar 3,30m bij
alle units;

11 er is één loopdeur en overheaddeur anders gepositioneerd (gespiegeld)
bij unit Aldebaranweg 30c-1;

12 één service (hoofd)meterkast tegen de zuidgevel ter plaatse van unit
Aldebaranweg 30c-1;

13 er is een antracieten ‘baan’ aangebracht in de gevel, daar waar de
kozijnen ook als optie aangegeven zijn;

14 sandwich panelen zijn gewijzigd van 80mm naar 60 mm (dikte);
15 dakisolatie is gewijzigd van 80mm steenwol naar 100 mm EPS;
16 de units waarbij een verdiepingsvloer is aangebracht voldoet de

trapafscheiding niet aan de minimale hoogte van 0,8 meter
17 in de unit Aldebaranweg 30c-1 zijn op de verdieping (westgevel) de

optionele gevelopeningen uitgevoerd.

Beoordeling bouwkundige afwijkingen gebouw 1 en 3
De punten genoemd onder 1,2,3,4,5,9,10,11,12 en 13 voldoen aan de
revisietekening voor gebouw 2, waarmee de visuele uitvoering gelijk is
getrokken met de reeds aanwezige en gewijzigde gebouwen 1 en 3. Deze
revisietekening is positief beoordeeld (zie advies hûs en hiem W21LWD439-3) en
toegevoegd aan de verleende omgevingsvergunning met nummer 11047339.

Dit geldt eveneens voor de toepassing van andere isolatiematerialen, zoals
genoemd onder de punten 6,7,14, en 15, aangezien deze geen strijdigheid
opleveren met het Bouwbesluit. In artikel 5.5 van het Bouwbesluit wordt
namelijk gesteld dat gebruiksfuncties met een lage energievraag (artikel 5.2
t/m 5.4, waaronder de thermische isolatie niet van toepassing zijn. Dit artikel
van het Bouwbesluit is van toepassing, omdat deze units niet bestemd zijn om
te worden verwarmd of gekoeld ten behoeve van personen.
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Dit betekent dat alleen nog uitvoering dient te worden gegeven aan punt 8 en
16. Op grond van artikel 2.35 lid Bouwbesluit ‚ dient de trap afscheiding te
worden verhoogd.

Constructieve afwijkingen t.o.v. de verleende omgevingsvergunning
18. extra windverbanden i.v.m. de toepassing van rechte ankers i.p.v.

haakankers;
19 extra inboorankers aan de hoeklijnen om krachten van de extra

windverbanden over te dragen aan de fundering;
20. extra stalen en houten gordingbalken en/of versterking ervan (gevel)

voor onder andere de bevestiging van de sandwich gevelpanelen;
21, extra schroeven (zichtbaar, al dan niet zichtbaar achter zetwerk) in

sandwich gevelpanelen aan de onderzijde, bovenzijde met 1 schroef per
plaat en in de 3 middenlijnen met 4 a 5 extra schroeven;

22. We hebben een lascertificaat ontvangen van alle verrichte laswerken
(dus ook de modificaties in het werk) aan de staalconstructie.

2: Er is een inkeping in de kolommen gemaakt t.b.v. de overheaddeuren,
Dit is ter plaatse van de hoofddraagconstructie gedaan, maar ook in de
ondersteunende constructie (kolommen) van de verdiepingsvloeren.

Beoordeling constructieve afwijkingen t.o.v. de verleende
omgevingsvergunning
De constructieve modificaties genoemd onder de punten 18 t/m 21 zijn bedoeld
om het hele gebouw te laten voldoen aan de constructieve veiligheidseisen.
Zowel de constructeur van W2N alsook de constructeur van Meijer en Joustra
hebben mondeling aangegeven dat deze voldoende zijn uitgevoerd. Op basis van
de verstrekte gegevens (onder meer de documenten opgesomd onder 22) en
controle ter plaatse is onze constructeur van mening dat geen enkel signaal
aanwezig is dat de modificaties niet deugdelijk zijn uitgevoerd. Wij zijn van
oordeel dat aan het standpunt van onze constructeur een groot gewicht mag
worden toegekend.

Voor wat betreft punt 23 kunnen we stellen dat ook deze inkepingen zijn
doorgerekend en conform de ontvangen berekeningen zijn uitgevoerd.

Verdiepingsvloeren
In totaal zijn er 15 units waarbij een verdiepingsvloer is aangebracht, of wordt
aangebracht. Voor gebouw 1 zijn dat de adressen Aldebaranweg 30a-17 (in
aanbouw), 30a-19, 30a-24, 30a-25, 30a-26, 30a-27 304a-28, 30a-29 (in aanbouw),
30a-30 (in aanbouw), 30a-31, 30a-32, 30a-33 (in aanbouw) en 30a-38 (in
aanbouw). Voor gebouw 3 zijn dat de adressen Aldebaranweg 30c-1 en 30c-11
(deels aangebracht).

Deze verdiepingsvloeren zijn uitgevoerd met kolommen van stalen
kokerprofielen van 90x90x3mm (middenspant), in afwijking van hetgeen in de
omgevingsvergunning is opgenomen. De andere afwijkingen behelzen de
overspanning en het aantal aan te brengen portalen, hier zijn twee in plaats van
drie portalen geplaatst. In de plaats van het 3° portaal (achtergevel) is een
hoekprofiel geplaatst en zijn deze hoeklijnen aan de achterzijde van de unit
extra ondersteu r middel van een kolom 90x90x3mm (conform de

in berekening van  van 15 januari 2024). De gemeentelijk constructeur is van
oordeel dat de toegepaste constructie gelijkwaardig is en daarmee akkoord.VS,
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Adviespunt Bouwbesluit artikel 2.82 lid
De gebruiksoppervlakte van een brandcompartiment voor een industriefunctie
mag maximaal 2500m? bedragen.

In gebouw 1 zijn 13 units waar een verdiepingsvloer is gerealiseerd, dan wel
wordt gerealiseerd, daarmee is het gebouw nu dus nog niet in strijd met de
grenswaarde van de brandcompartimentsgrootte van 2500m? (artikel 2.82 lid 1
Bouwbesluit). Wij attenderen u erop dat het wenselijk is om één of meer
brandscheidingen in gebouw 1 aan te (laten) brengen, mochten méér
verdiepingsvloeren worden gerealiseerd.
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Van:  < @amsadvocaten.nl>

Verzonden: dinsdag 11 februari 2025 13:57

Aan:

Onderwerp: contactgegevens

Geachte , 

 

Dank voor uw tijd vanochtend. Heeft u voor mij nog de contactgegevens van de juristen van de gemeente? 

 

Met vriendelijke groet, 

 

 

advocaat 

 

AMS Advocaten B.V. 

Poeldijkstraat 4 

Postbus 69111 

1060 CD Amsterdam 

T: +31 20 3080 315 

 

 

Vestiging Naarden: 

IJsselmeerweg 100A 

T: +31 35 302 0015 

 

 

AMS Advocaten B.V. (“AMS”) is een besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid, ingeschreven in 

het handelsregister onder nummer 53039734. Op alle door AMS verleende diensten zijn uitsluitend haar 

algemene voorwaarden van toepassing. Deze voorwaarden zijn onder voormeld nummer gedeponeerd bij het 

handelsregister, kunnen worden gedownload van https://www.amsadvocaten.nl/algemene-voorwaarden/ en 

worden op verzoek kosteloos verstrekt. De voorwaarden bevatten een beperking van aansprakelijkheid tot het 

bedrag dat in het betre=ende geval onder de beroepsaansprakelijkheidsverzekering van AMS wordt uitgekeerd. 

AMS verwerkt persoonsgegevens, in overeenstemming met haar privacy policy: 

https://www.amsadvocaten.nl/privacy-policy/. 

 

AMS Advocaten B.V. (“AMS”) is a limited liability company under Dutch law, registered at the Dutch 

Commercial Register under number 53039734. All services provided by AMS are subject (exclusively) to its 

general terms and conditions. These terms have been filed with the Commercial Register, can be downloaded 

at https://www.amsadvocaten.com/general-terms-conditions/ and will be provided free of charge upon 

request. These terms contain a limitation of liability to the sum as is paid out in the matter concerned under 

the professional liability insurance of AMS. AMS processes personal data in accordance with its privacy policy: 

https://www.amsadvocaten.com/privacy-policy/. 
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Van:

Verzonden: dinsdag 11 februari 2025 16:08

Aan: ' @amsadvocaten.nl'

Onderwerp: Afschrift brief

Bijlagen: brief 10 februari 2024 Reactie op gereedmelding.pdf

Geachte ,  

 

Hierbij, zoals vandaag ook telefonisch is afgesproken, de brief die gisteren naar uw cliënt is verzonden. Hierin 

zijn wij tot de conclusie gekomen dat uw cliënt op dit moment niet aangemerkt kan worden als 

vergunninghouder. Wanneer de huidige vergunninghouder de vergunning wenst over te dragen, dan is dit wel 

mogelijk.  

 

Dit was onder het oude recht mogelijk op basis van artikel 2.25 van de Wabo en nu op basis van artikel 5.37, lid 

2 van de Omgevingswet. In artikel 7.216 van de Omgevingsregeling staat aangegeven welke gegevens wij 

hiervoor moeten ontvangen. Mocht u hierover nog vragen hebben, dan horen wij dat graag.  

 

Met vriendelijke groet, 

 

 

Ter bescherming  van  uw privacy is deze afbeelding  niet automatisch van internet gedownload.

 

 

Juridisch adviseurs VTH 

Toezicht & Advies, Bouwen en Milieu 

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit  

E handhavingsjuristenvth@leeuwarden.nl 

T 14 058  

 

 

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | 

Facebook 

Ter bescherming van uw privacy is deze afbeelding niet automatisch van internet gedownload.
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Oldehoofsterkerkhof 2 wwwleeuwarden.nl

Postbus 21000 E-mail gemeente @leeuwarden.nl

8900 JA Leeuwarden

Telefoon 14 058 KVK-nummer 59734817

— BTW-nummer NL 0019.03.664.B01

Gemeente Jeeuwarden

mersbedrijf

Buerefinne 2
9051 HX STIENS

AANTEKENEN EN NORMAAL VERZENDEN

Onderwerp Reactie op uw brief van 28 november 2024
Uw kenmerk

Ons kenmerk 2024- 176780
Dienst Fysiek Domein
Sector

Contact

WhatsApp

Bijlagen 10 februari 2025
Daum

Geachte 

Op 28 november 2024 hebben wij een e-mail met onderwerp ‘gereedmelding
bouwwerkzaamheden’ van u ontvangen. In deze e-mail geeft u aan dat u een
gereedmelding wilt doen voor de 15 opslagunits aan de Aldebaranweg 30 te
Leeuwarden. U heeft de volgende documenten als bijlage bijgevoegd:

5 Brief met motivering
Concept akte van levering
Folder ‘informatie bevoegd gezag bij gefaseerde ingebruikname onder de
Wkb’

In de brief geeft u, na uw toelichting waarom u meent dat een (gefaseerde)
gereedmelding mogelijk is, aan dat een gereedmelding wellicht op formele
bezwaren zal stuiten. U stelt daarom voor dat wij als gemeente een ‘verklaring
van geen bezwaar’ verstrekken voor het in gebruik mogen nemen van de 15
Loodsen in afwachting van de formele gereedmelding. Hiermee wordt de huidige
situatie volgens u praktisch en eenvoudig opgelost.

Wij merken u niet aan als vergunninghouder
De omgevingsvergunning is verleend op basis van het oude recht, te weten de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo). Uit artikel 2.25, eerste lid van de
Wabo vloeit voort dat een omgevingsvergunning niet is gekoppeld aan de persoon
van de houder (de vergunninghouder), maar een zaaksgebonden karakter heeft.
Uit de Memorie van Toelichting (Kamerstukken II, 2006 - 2007, 30 844, blz. 113)
volgt dat de vergunninghouder niet degene is aan wie de vergunning ooit is
verleend, maar degene die het project uitvoert waarop de vergunning betrekking
heeft. Met degene die het project uitvoert is bedoeld degene die voor die

is, Deuitvoering verantwoordelijk dus de eigenaar of opdrachtgever.
vergunninghouder kan uit meerdere (rechts)personen bestaan.
Ofwel, het begrip vergunninghouder moeten wij in ruime zin opvatten. Dit blijkt
ook uit jurisprudentie. Zie ECLI:NL:RV5:2015:1667 en ECLI:NL:RVS:2023:2974 als
voorbeelden van deze jurisprudentie.

Sjoch dizze stêd;sjoch wat der rúnom bart — It älde spegelet him yn wat de takomst hat — Piter Terpstra
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Wij hebben aan u geen omgevingsvergunning verleend. Ook hebben wij van
vergunninghouder geen melding ontvangen dat de vergunning {gedeeltelijk} is
overgedragen aan u.

Wel volgt uit jurisprudentie (zie bijvoorbeeld ECLI:NL:RVS:2017:667) dat een
melding van de overdracht aan het bevoegd gezag (ofwel, aan ons) geen
constitutief vereiste is voor de overgang van de vergunning. Een andere opvatting
strookt niet met de zakelijke werking die de vergunning heeft. Dit betekent dat
een omgevingsvergunning op grond van artikel 2.25 van de Wabo van rechtswege
overgaat op degene die het project (gedeeltelijk) uitvoert.

U heeft in uw brief aangegeven dat een aantal van de units aan u zijn verkocht.
Wij hebben dit ook vastgesteld. Deze units zijn nu weer doorverkocht. U bent dus
geen eigenaar (meer). Om aan te geven dat u alle aanspraken heeft, heeft u een
concept akte van levering overlegd. Echter kunnen wij op basis van een concept
geen conclusies trekken. Ook bent u nu geen eigenaar (meer). Daarnaast heeft
vergunninghouder meerdere malen opgemerkt dat hij van oordeel is dat het werk
niet (juist) is opgeleverd, en dat hij daarom als vergunninghouder geen
gereedmelding heeft ingediend.

Hoewel een melding aan ons geen eis is voor de overgang van de vergunning,
menen wij dat wij op basis van de huidige informatie niet tot de conclusie kunnen
komen dat u (ook) vergunninghouder bent, Voor nu merken wij u niet aan als
vergunninghouder.

Wij geven geen verklaring van geen bezwaar af
U heeft voorgesteld dat wanneer de gereedmelding op formele bezwaren stuit,
wij aan u een verklaring van geen bezwaar zullen verstrekken voor het in gebruik
mogen nemen van de 15 loodsen in afwachting van de formele gereedmelding.
Hiervoor bestaat geen wettelijke basis. Wij kunnen hier op dit moment geen
medewerking aan verlenen.

Vergunning is nog niet gereed gemeld
Vergunninghouder heeft (nog) gee gereedmelding ingediend. In zijn
correspondentie geeft hij aan dat hij dit nog niet heeft gedaan, omdat volgens
hem het werk nog niet is opgeleverd. Dit betreft echter een privaatrechtelijk
conflict waar wij als gemeente niet bij betrokken zijn.

Wij hebben vastgesteld dat er geen bouwwerkzaamheden meer plaatsvinden. Ook
hebben wij vastgesteld dat een aantal units in gebruik zijn genomen. Wij zullen
daarom ambtshalve binnenkort een eindcontrole uitvoeren. Wij zullen
vergunninghouder hiervan op de hoogte stellen.

Het project voldoet (nog) niet aan de voorschriften
In uw brief verwijst u naar de handhavingsrapportag van 21 mei 2024 en de brief
van 15 augustus 2024 met kenmerk 2024-176780, U komt tot de conclusie dat,
omdat er geen aanleiding is geweest om direct handhavend op te treden, wij
ervan uit mogen gaan dat het project voldoet aan de voorschriften.
Wij delen deze conclusie niet. Uit de handhavingsrapportage blijkt dat er
tekortkomingen zijn geconstateerd. Er is niet gebouwd conform de afgegeven
omgevingsvergunning. Op basis van deze bevindingen zijn wij tot de conclusie
gekomen dat er geen aanleiding bestaat om direct handhavend op te treden. Het
is volgens ons mogelijk om de geconstateerde gebreken te herstellen. Ook hebben
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wij hierbij meegewogen dat wij nog geen formele gereedmelding hebben
ontvangen.

Zoals hierboven is aangegeven, achten wij het noodzakelijk om ambtshalve een
controle uit te voeren. Wij zullen dan controleren of conform de afgegeven
omgevingsvergunning îs gebouwd, en zo nee, of de geconstateerde afwijkingen
een overtreding opleveren van een wettelijk voorschrift. Pas wanneer blijkt dat
alle eerder opgesomde tekortkomingen (uit de handhavingsrapportage van 21 mei
2024) zijn hersteld, en er ook geen andere afwijkingen van de
omgevingsvergunning zijn geconstateerd, zullen wij de vergunning ambtshalve
gereed melden.

informatie
Heeft u naar aanleiding van deze brief nog vragen, dan kunt u contact opnemen
met . U kunt hen beide van
maandag t/m donderdag bereiken op telefoonnummer 14058. U kunt ook een e-
mail sturen naar handhavingsjuristenvth@leeuwarden.nl. Vergeet u hierbij niet
om het zaaknummer te vermelden?

Hoogachtend,

burgemeester en wethouders van Leeuwarden,

J.T. Wiersma,
Teamleider Toezicht en Advies, Bouw en Milieu
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Van:

Verzonden: woensdag 12 februari 2025 11:01

Aan: ' '

Onderwerp: RE: contactgegevens

Goedemorgen ,  

 

Als het goed is heeft er inmiddels contact plaatsgevonden tussen u en mijn collega jurist .  

Zij zijn via onderstaand mailadres en telefoonnummer te bereiken: 

 

handhavingsjuristenvth@leeuwarden.nl 

T 14 058 

 

 

 

Met vriendelijke groet, 

 | Inspecteur omgevingsvergunningen  

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Toezicht en Advies, bouw en milieu 

E @leeuwarden.nl  

T  

 

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 |  | Twitter | 

Facebook 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Van:   

Verzonden: dinsdag 11 februari 2025 13:57 

Aan:   

Onderwerp: contactgegevens 

 

Geachte , 

 

Dank voor uw tijd vanochtend. Heeft u voor mij nog de contactgegevens van de juristen van de gemeente? 
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Met vriendelijke groet, 

 

 

advocaat 

 

AMS Advocaten B.V. 

Poeldijkstraat 4 

Postbus 69111 

1060 CD Amsterdam 

T: +31 20 3080 315 

 

 

Vestiging Naarden: 

IJsselmeerweg 100A 

T: +31 35 302 0015 

 

 

AMS Advocaten B.V. (“AMS”) is een besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid, ingeschreven in 

het handelsregister onder nummer 53039734. Op alle door AMS verleende diensten zijn uitsluitend haar 

algemene voorwaarden van toepassing. Deze voorwaarden zijn onder voormeld nummer gedeponeerd bij het 

handelsregister, kunnen worden gedownload van  en 

worden op verzoek kosteloos verstrekt. De voorwaarden bevatten een beperking van aansprakelijkheid tot het 

bedrag dat in het betreFende geval onder de beroepsaansprakelijkheidsverzekering van AMS wordt uitgekeerd. 

AMS verwerkt persoonsgegevens, in overeenstemming met haar privacy policy: 

. 

 

AMS Advocaten B.V. (“AMS”) is a limited liability company under Dutch law, registered at the Dutch 

Commercial Register under number 53039734. All services provided by AMS are subject (exclusively) to its 

general terms and conditions. These terms have been filed with the Commercial Register, can be downloaded 

at  and will be provided free of charge upon 

request. These terms contain a limitation of liability to the sum as is paid out in the matter concerned under 

the professional liability insurance of AMS. AMS processes personal data in accordance with its privacy policy: 
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Van:  < @amsadvocaten.nl>

Verzonden: woensdag 12 februari 2025 09:50

Aan:

CC: ; 

Onderwerp: RE: Afschrift brief [AMS-557327-20230121]

Bijlagen: bijlage 4.1 2023 AANGEPASTE AANVRAAG MOLSGOOT.pdf; bijlage 4.2 

023 AANGEPASTE AANVRAAG GEBOUW 3.pdf; bijlage 4.3

AANGEPASTE AANVRAAG GEBOUW 1.pdf

Geachte , 

 

Hartelijk dank hiervoor.  

 

Het is goed om te lezen dat er een mogelijkheid is om over te gaan tot een ambtshalve gereed 

melding. Daarmee kan dat door Huurjestalling.nl (HJS) gecreëerde “probleem” in ieder geval worden 

opgelost. 

 

Kunt u mij laten weten of het ook mogelijk is de vergunning ambtshalve aan te passen?  

 

In dat kader treft u volledigheidshalve bijgaand aan de “as built” tekeningen zoals opgesteld in 2023. 

Uit het Handhavingsrapport volgt ook dat voor wat betreft de bouwkundige afwijkingen van de 

verleende vergunning (punten 1. t/m 16.) geldt dat deze geen probleem vormen voor de verleende 

vergunning. Immers, vergunninghouder HJS heeft voor het door haar zelf in eigen beheer te realiseren 

gebouw (2) een revisietekening voorgelegd aan de Welstand, om de uitvoering gelijk te trekken met 

het door Bos Bouw gerealiseerde gebouw 1 en 3. De revisietekening is positief getoetst en maakt 

onderdeel uit van de verleende omgevingsvergunning voor gebouw 2.  

 

Specifiek ten aanzien van de constructieve afwijkingen volgt uit het Handhavingsrapport dat: 

 

“Voor wat betreft de punten 18 t/m 21 [dit zijn de voornaamste gestelde gebreken zoals extra 

windverbanden, bevestiging sandwichpanelen, extra schroeven] kunnen we stellen dat deze allemaal 

conform de diverse correspondentie […] tussen de beide constructeurs [...] met dhr. [X] van Meijer en 

Joustra […] en dhr. [Y] van W2N van (HJS.nl BV) voldoende zijn uitgevoerd. […] Wij zijn van oordeel dat 

voldoende aannemelijk is gemaakt dat wordt voldaan aan het Bouwbesluit 2012”.  

 

en, 

 

“Voor wat betreft punt 23 kunnen we stellen dat ook deze inkepingen zijn doorgerekend en conform 

de ontvangen berekeningen van [….] zijn uitgevoerd”. 

 

Kortom, de constructie voldoet aan het Bouwbesluit en is (meer dan) veilig om te worden gebruikt. 

 

Ik ga er dan ook vanuit dat uw eindinspectie enkel ziet op de aangebrachte verdiepingsvloeren 

(inclusief punt 16, trapafscheiding). Bos Bouw heeft deze punten inmiddels aangepast. De Gemeente 

is uiteraard van harte welkom voor een inspectie hiervan. Mochten er nog andere onderdelen 

geïnspecteerd moeten worden, dan verzoek ik u vriendelijk dat kenbaar te maken zodat Bos Bouw 

zich daarop kan voorbereiden.  
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Ik cc , u kunt met hem een afspraak maken.  

 

Met vriendelijke groet, 

 

 

advocaat 

 

AMS Advocaten B.V. | T: +31 20 308 03 15 | Postbus 69111 | 1060 CD, Amsterdam | Poeldijkstraat 4 | 

 |  

 

AMS Advocaten B.V. (“AMS”) is een besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid, 

ingeschreven in het handelsregister onder nummer 53039734. Op alle door AMS verleende diensten 

zijn uitsluitend haar algemene voorwaarden van toepassing. Deze voorwaarden zijn onder voormeld 

nummer gedeponeerd bij het handelsregister, kunnen worden gedownload van 

 en worden op verzoek kosteloos verstrekt. 

De voorwaarden bevatten een beperking van aansprakelijkheid tot het bedrag dat in het betreFende 

geval onder de beroepsaansprakelijkheidsverzekering van AMS wordt uitgekeerd. AMS verwerkt 

persoonsgegevens, in overeenstemming met haar privacy policy: 

. 

 

AMS Advocaten B.V. (“AMS”) is a limited liability company under Dutch law, registered at the Dutch 

Commercial Register under number 53039734. All services provided by AMS are subject (exclusively) 

to its general terms and conditions. These terms have been filed with the Commercial Register, can 

be downloaded at  and will be provided 

free of charge upon request. These terms contain a limitation of liability to the sum as is paid out in 

the matter concerned under the professional liability insurance of AMS. AMS processes personal 

data in accordance with its privacy policy: . 

 

Van:   

Verzonden: dinsdag 11 februari 2025 16:08 

Aan:   

Onderwerp: Afschrift brief 

 

Geachte ,  

 

Hierbij, zoals vandaag ook telefonisch is afgesproken, de brief die gisteren naar uw cliënt is verzonden. Hierin 

zijn wij tot de conclusie gekomen dat uw cliënt op dit moment niet aangemerkt kan worden als 

vergunninghouder. Wanneer de huidige vergunninghouder de vergunning wenst over te dragen, dan is dit wel 

mogelijk.  

 

Dit was onder het oude recht mogelijk op basis van artikel 2.25 van de Wabo en nu op basis van artikel 5.37, lid 

2 van de Omgevingswet. In artikel 7.216 van de Omgevingsregeling staat aangegeven welke gegevens wij 

hiervoor moeten ontvangen. Mocht u hierover nog vragen hebben, dan horen wij dat graag.  

 

Met vriendelijke groet, 
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Legenda toegepaste uitzonderingsgrondslagen
In dit document zijn gegevens geanonimiseerd op grond van:

Wet Artikel Omschrijving Pagina's

Wet open overheid Art. 5.1 lid 2 sub e De eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10, 

11, 12, 14, 16, 17, 18, 

19, 20, 21, 25, 27, 28, 

29, 31, 33, 36, 48, 50, 

51, 53, 54, 55, 56, 63, 

66, 67, 68, 84, 86, 87, 

88, 90, 92, 93, 94, 95
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