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Van:

Verzonden: donderdag 10 februari 2022 17:05

Aan: | VNL-Architecten'

Onderwerp: RE: Principeverzoek Burd 13 Grou - terugbelverzoek

Bijlagen: Overzicht adviezen Burd 13 PV.pdf

Geachte  beste   

 

Ik had u beloofd afgelopen maandag contact op te nemen. 

Helaas ben ik geveld door corona, echt ziek van.  

Ook heb ik nog niet alle adviezen binnen.  

 

Niet gebruikelijk, maar in de bijlage een overzicht van de adviezen die ik tot nu toe heb ontvangen. 

Ook het verslag van de IT / PO zit erin. Dan zijn jullie op de hoogte van datgene wat tot nu toe is besproken. 

 

Zodra ik alle adviezen compleet heb, zal ik weer contact opnemen. 

Of als jullie vragen hebben na het lezen van de bijlage, dan hoor ik het graag.  

 

 

Met vriendelijke groet,  

 

 

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T

 
 

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

 

 

Werkdagen: maandag, dinsdagmorgen en donderdag 
 

Van:  

Verzonden: donderdag 27 januari 2022 17:15 

Aan: | VNL-Architecten' @vnl-architecten.nl> 

Onderwerp: RE: Principeverzoek Burd 13 Grou - terugbelverzoek 

 

Geachte  beste   

 

Ik zag vanochtend deze mail en heb de mail ook doorgelezen.  

Telefonisch heb ik jullie geïnformeerd, de samenvatting klopt wel op hoofdlijnen.  

Ik kan niet elke zin gaan controleren, het ontbreekt me nu aan de tijd daarvoor.  
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Dus lijkt het me goed om aan te geven dat jullie dit hebben onthouden van het gesprek.  

Op sommige punten zijn jullie namelijk “iets te stellig” wat mij betreft.  

 

Bijvoorbeeld: de natuurtoets is veel breder dan alleen weidevogelkansgebied, waarvoor inderdaad mitigerende 

maatregelen zouden kunnen volstaan.  

Natuurtoets – gaat in op alle aspecten t.a.v. flora en fauna die worden beschermd door de Wet natuurbescherming.  

Conclusie kan best zijn dat het project wel te invloedrijk is, dat het niet door kan gaan.  

Ik hier op voorhand natuurlijk niet vanuit, maar dat moet onderzocht worden.    

 

Ook dat economische zaken zich in het plan kan vinden…   

Het initiatief is wel positief ontvangen.  

 

Ten aanzien van de oppervlakte van appartement: grotere appartementen daarvoor worden ook meer auto’s 

gerekend (gaat op basis van m2 berekening).  

Nog iets t.a.v. oppervlakte, de maat van 100 m2 is minder interessant in dit geval, omdat het gaat om bestaande 

bebouwing die wordt hergebruikt.   

Of alle bestaande bebouwing kan worden benut voor appartementen, dat zal moeten blijken uit de 

verkeersberekeningen en bijv. de natuurtoets. 

Het kan zijn dat de impact van het project dan te groot wordt.  

 

Denk dat mijn boodschap wel duidelijk is zo.  

Deze mail is beslist niet onvriendelijk bedoeld hoor, mocht het zo overkomen. Hier zullen jullie het eerst even mee 

moeten doen.   

Ik krijg van alle partijen die aan tafel zaten nog een advies. Hoop dat ik op 7 februari een compleet overzicht heb en 

dat met jullie kan delen.  

 

 

Met vriendelijke groet,  

 

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T

 
 

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

 

 

Werkdagen: maandag, dinsdagmorgen en donderdag 
 

Van: | VNL-Architecten @vnl-architecten.nl>  

Verzonden: woensdag 26 januari 2022 11:57 

Aan: @leeuwarden.nl> 

Onderwerp: RE: Principeverzoek Burd 13 Grou - terugbelverzoek 

 

LET OP: Dit bericht is afkomstig van buiten de organisatie.  Klik niet op links of bijlagen tenzij u de afzender en de inhoud van het 

bericht vertrouwt. 
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Geachte / Beste  

  

  

Wederom dank voor uw heldere uitleg tijdens ons telefonische onderhoud. 

Naar aanleiding van dit gesprek hebben we onderstaand even een korte samenvatting gemaakt, 

waarmee we ook de andere belanghebbenden op de hoogte wil brengen. 

Zou u deze nog voor ons willen controleren, voordat wij deze weergave doorzenden? 

  

Zoals wij begrepen hebben is het plan bij de initiatieventafel behandeld en positief ontvangen! 

Ook economische zaken kon zich in het plan vinden. 

  

-              Het is akkoord dat het reeds bebouwde oppervlakte volledig (her)gebruikt mag worden voor het initiatief, 

zoals voorgelegd aan de initiatieventafel. 

-              Aandachtspunt voor het vervolg traject is de verkeerslast en het parkeren op eigen terrein. Het groene 

karakter moet zoveel mogelijk blijven bestaan. Het verdient derhalve eerder de voorkeur om grotere eenheden te 

realiseren dan kleinere eenheden. Het totaal aan bebouwd oppervlakte is bij beide hetzelfde, echter bij grotere 

eenheden komen waarschijnlijk meer gezinnen en dus minder auto’s. Dit is een voorkeur vanuit de initiatieven tafel, 

echter geen harde eis.   

De 100 m² genoemd in de brief van de gemeente Boarnsterhim mag wat stedenbouw betreft hierbij worden 

losgelaten. 

-              Een ander aandachtspunt genoemd vanuit de initiatieventafel is de bedrijvigheid (functie in de bestaande 

boerderij). Het is niet de bedoeling dat deze functie andere functies uit de omgeving “bijt”. Dit was wat wij begrepen 

eerder een algemeen aandachtspunt, dan dat men zich hier zorgen over maakte. 

-              Men was nieuwsgierig naar de exploitatie van het geheel. 

-              De natuurtoets zou nog wel van invloed op het plan kunnen zijn, vanwege het 

naastgelegen  weidevogelgebied. Wat wij begrepen kan dit de plannen niet keren, maar kan dit inhouden dat er wel 

mitigerende maatregelen getroffen moeten worden. 

  

Het plan is ook aan de wethouder voorgelegd en ook deze was positief / akkoord. 

Dit wil niet zeggen dat het plan 1 op 1 akkoord is!?, maar het plan in zijn algemeenheid (het uitgangspunt) wel. 

  

Het plan is inmiddels verder binnen de gemeente uitgezet voor adviezen (milieu, archeologie, stedenbouw, enz)  

7 februari is er weer contact en krijgen we een uitgebreide(re) reactie met alle bevindingen. 

  

Is dit wat u betreft ook een correcte weergave van ons telefoongesprek?  

Mocht u nog opmerkingen / aanvullingen hebben, dan horen we dit graag. 

  

  

Met vriendelijke groet, 

  

 

projectleider 
  
 

Ter bescherming van uw privacy is deze afbeelding niet automatisch van internet gedownload.

 
 
Stationsweg 1 
9001 ED Grou 
 
T. 0566 62 08 62 

@vnl-architecten.nl 
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Ter 
beschermi
ng van uw 
privacy is 
deze 
afbeelding  
niet 
automatisc
h van 
internet 
gedownloa
d.   

Ter 
beschermi
ng van uw 
privacy is 
deze 
afbeelding  
niet 
automatisc
h van 
internet 
gedownloa
d.   

Ter 
beschermi
ng van uw 
privacy is 
deze 
afbeelding  
niet 
automatisc
h van 
internet 
gedownloa
d.   

Ter 
beschermi
ng van uw 
privacy is 
deze 
afbeelding  
niet 
automatisc
h van 
internet 
gedownloa
d.  

  

Van: @leeuwarden.nl>  

Verzonden: donderdag 20 januari 2022 11:18 

Aan: | VNL-Architecten' @vnl-architecten.nl> 

Onderwerp: RE: Principeverzoek Burd 13 Grou - terugbelverzoek 

  

Goedemorgen  

  

Het verzoek staat op de agenda van de initiatieventafel. Het wordt dus behandeld a.s. maandag. 

Op de middag – tussen 14 en 17 uur – kunnen we wel contact hebben hierover. 

Dan kan ik u informeren over de eerste reactie op het verzoek.  

  

  

Met vriendelijke groet,  

  

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T

 
  

1.   

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

  

  
Werkdagen: maandag, dinsdagmorgen en donderdag 
  

Van: | VNL-Architecten @vnl-architecten.nl>  

Verzonden: woensdag 19 januari 2022 17:53 

Aan: @leeuwarden.nl> 

Onderwerp: RE: Principeverzoek Burd 13 Grou - terugbelverzoek 

  

LET OP: Dit bericht is afkomstig van buiten de organisatie.  Klik niet op links of bijlagen tenzij u de afzender en de inhoud van het 

bericht vertrouwt. 

  

Geachte  

  

  

Dank voor uw uitvoerige en heldere reactie. 

Wij zouden het erg op prijs stellen wanneer het u lukt om het komende maandag bij de initiatieventafel behandeld 

te krijgen. 

Is het mogelijk dat wij aan het eind van die dag even contact hebben voor een globale terugkoppeling? 

5 9  

4 6  

4 3  

5 4  

4 2  

4 7 

5 7 

5 2  

5 0 

5 8  

4 4  

4 8  

4 5  



5

Dit zodat we de op leeftijd zijnde eigenaar kunnen informeren en hopelijk hem de gewenste duidelijkheid kunnen 

gegeven en hiermee onrust kunnen wegnemen.  

Ook i.v.m. het aflopen van het voorlopig koopcontract op 31 januari. 

  

Mochten wij u hierbij nog kunnen ondersteunen met informatie, toelichting of aanvullende gegevens dan vernemen 

we dat graag. 

  

Alvast onze dank, 

  

  

Met vriendelijke groet,  

  

  

 

projectleider 
  
 

Ter bescherming van uw privacy is deze afbeelding niet automatisch van internet gedownload.

 
 
Stationsweg 1 
9001 ED Grou 
 
T. 0566 62 08 62 

@vnl-architecten.nl 
 

Ter 
beschermi
ng van uw 
privacy is 
deze 
afbeelding  
niet 
automatisc
h van 
internet 
gedownloa
d.   

Ter 
beschermi
ng van uw 
privacy is 
deze 
afbeelding  
niet 
automatisc
h van 
internet 
gedownloa
d.   

Ter 
beschermi
ng van uw 
privacy is 
deze 
afbeelding  
niet 
automatisc
h van 
internet 
gedownloa
d.   

Ter 
beschermi
ng van uw 
privacy is 
deze 
afbeelding  
niet 
automatisc
h van 
internet 
gedownloa
d.  

  

Van: @leeuwarden.nl>  

Verzonden: maandag 17 januari 2022 15:54 

Aan: @vnl-architecten.nl' @vnl-architecten.nl> 

Onderwerp: Principeverzoek Burd 13 Grou - terugbelverzoek 

  

Beste  

  

Vanochtend kreeg ik een terugbelverzoek, u wilde graag geïnformeerd worden over de status van het 

principeverzoek voor de Burd 13 te Grou. 

Zojuist heb ik geprobeerd u te bellen, dat lukte niet, omdat u in gesprek was. Daarom deze mail. 

  

U heeft op 17 december een principeverzoek ingediend voor de herontwikkeling van het boerenerf van het perceel 

Burd 13 te Grou.  

Dit principeverzoek is na de vakantie bij de backoffice terecht gekomen en is vorige week aan mij toebedeeld.  

Vandaag heb ik de stukken kunnen doornemen. De stukken zijn helder. Een zeer uitgebreide toelichting, dank 

daarvoor. 

  

Burd 13 Grou, was al geen boerenerf meer. Linkerzijde bestemming bedrijf voor theeschenkerij. Rechterzijde 

bestemming bedrijf met aanduiding voor ambachtelijke houtbewerking.  

Er wordt uitgegaan van de bestaande bebouwing (of bouwvormen in ieder geval, ik neem aan dat de ligboxenstal en 

“loodsen” vervangen worden door (ver)nieuwbouw).  

Het hoofdgebouw, de boerderij, daarvoor wordt een woonfunctie gewenst met mogelijkheid voor ondergeschikte 

bedrijvigheid of ondersteunende horeca. Daarnaast komen er recreatieappartementen.  

Er zijn verschillende types, met verschillende BVO’s, afhankelijk van de keuze daarin is het aantal appartementen 12-

18 stuks (of zelfs 11-18, als voor type 5 en type 2 wordt gekozen zijn het 11 appartementen).  
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Er wordt verwezen naar een brief van de voormalige gemeente Boarnsterhim, waarin positief wordt gereageerd op 

een kleinschalige recreatieve functie. 

Deze brief is van 9 jaar geleden, de vraag is hoeveel dit nog waard is op dit moment. Ik zal de positieve reactie van 

destijds wel benoemen, dit zal zeker niet nadelig zijn voor de beoordeling van het plan.  

Ook denk ik dat het verzoek in lijn is met de ontwerp Omgevingsverordening van de provincie, waarin staat dat 

recreatiewoningen in bestaande bebouwing of ter vervanging van bestaande bebouwing zijn toegestaan. 

De enige onzekerheid daarbij is of het gewenste aantal (in combinatie met de grootte van de) appartementen nog 

wel kleinschalige recreatieve voorzieningen kunnen worden genoemd, waar de gemeente in 2013 en de provincie in 

de ontwerp Omgevingsverordening ruimte voor geeft.  

  

De eerste stap is nu dat ik uw verzoek klaar maak voor behandeling door de “initiatieventafel”. Dat is een intern 

overleg.  

Daarbij schuiven de verschillende vakgebieden aan en die zullen een eerste beoordeling geven van het verzoek.  

Ik hoop dat dit initiatief volgende week maandag al kan worden behandeld. 

Als ik de stukken op tijd klaar heb en er nog niet teveel op de agenda staat, dan gaat dit lukken.  

  

Ik hou u op de hoogte van de uitkomst van de initiatieventafel.   

Als u nog vragen heeft, dan hoor ik het graag.  

  

  

Met vriendelijke groet,  

  

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T

 
  

1.   

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

  

  
Werkdagen: maandag, dinsdagmorgen en donderdag 
  

76  
78  

75  
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Burd 13 principeverzoek – adviezen verzameld.  

 

IT en PO 24-1-2022: 

Nmr  Initiatief  Overwegingen Conclusies/ 
afspraken  

Afstemming 
PO  

2 Herontwik-

kelen van  

boerenerf, 

de Burd 13 

in Grou 

Stedenbouw: We staan positief tegenover 
nieuwe invullingen van boerenerven, waarbij de 
bestaande bebouwing wordt gebruikt en de 
karakteristieken in stand worden gehouden. Los 
van of aantallen en functie past binnen beleid.  
EZ: Vanuit toerisme is dit akkoord. Logies in 
deze omgeving doen goede zaken. Goed plan, 
mooi opgelost op deze locatie. 
Milieu: mooi plan. Eens. De functies wonen, 
recreatie en bedrijvigheid moeten elkaar niet 
gaan bijten op locatie. 
Wonen: Er komen vaker aanvragen voor 
recreatie voorbij. Hoeveel moet er worden 
toegevoegd in Grou? Plan ziet er goed uit, maar 
hoeveel behoefte is er? Wat doet verblijf met 
het gebied? De ontsluiting is een aandachtspunt. 
RO: in memo zitten mooie impressies, maar het 
zijn relatief veel eenheden. Er is veel aandacht 
besteed aan een groene invulling, maar 
parkeergelegenheid wordt nog gemist. Hoeveel 
kan het gebied hebben: natuurtoets laten 
uitvoeren. 
Stedenbouw: ingrediënten om te bepalen wat 
Grou kan hebben: in hoeverre worden 
bestaande kwaliteiten behouden? Slecht 
bereikbaar kan ook charme hebben. Andere 
plannen zijn meer generiek: neigen naar 
reguliere woning, risico op permanente 
bewoning van tweede woning. Is hier minder 
aan de orde. Dit is een ander type 
recreatiewoning. Voorkeur ten opzichte van 
quasi-woonwijken aan het water. 
Handvatten m2 logies? Grootste zijn hier 230 
m2. Vanuit stedenbouw heeft het verklussen 
van bestaande gebouwen meerwaarde en is het 
ondergeschikt hoeveel eenheden en de 
oppervlakte van die eenheden. 
ondergeschikt hoeveel en hoe groot. Als het 
gaat om losse woningen (volumes aan de 
buitenkant toevoegen) is het anders.  
Gekoppeld aan deze locatie. Specifieke 
doelgroep: verhuren aan families. Vraagt meer 
ruimte. Goede optie voor bestaand gebouw. 
Kans die de plek biedt: diversiteit aan 
doelgroepen. 

Ja, mooie 
transformatie. 
Bezorgd over 
aantallen, 
terughoudend 
in zijn. Liever 
kleinschaliger 
dan veel 
aantallen. 
Kritisch kijken 
naar 
natuurtoets. 
Benieuwd naar 
hoe ze 
exploitatie 
straks zien.  
Meenemen in 
de uitwerking. 
In dit 
specifieke 
geval is de 
oppervlakte 
van de 
eenheden van 
ondergeschikt 
belang, omdat 
het de 
verbouwing van 
bestaande 
bebouwing 
betreft. 

Akkoord met 
lijn IT. 
Wel veel 
aantallen, 
economische 
versterking 
van het 
gebied en 
Grou. 
Juridisch 
moet het 
verhaal goed 
kloppen. 

 



ADVIES VERKEER 

Parkeerberekening Burd 13, Grou  

Ontwikkeling 11-18 recreatiewoningen in bestaande agrarische bebouwing en gewijzigde 

bestemming voor boerderij (woonfunctie met ondergeschikte bedrijvigheid of ondersteunende 

horeca). 

Parkeernormering nieuwe functie 

Voor de berekening van de parkeernormering worden de volgende gegevens gebruikt: 

 

Type Aantal BVO / GO in m² Parkeernorm Aantal benodigde 

parkeerplaatsen 

Bungalowpark 

(huisjescomplex) per 

bungalow* 

11- 18  2,2 per 

bungalow 

24 bij 11 

recreatiewoningen 

40 bij 18 

recreatiewoningen 

Wonen** 1 530 m² 2 2 

Horeca/vergaderlocatie*** 1 Zie uitleg ***   

Totaal    26 - 42 + 

Parkeerplaatsen 

vergaderlocatie 

 

* 

11 recreatiewoningen x norm 2,2 = 24,2 (24) parkeerplaatsen  

18 recreatiewoningen x norm 2,2 = 39,6 (40) parkeerplaatsen  

 

Bij de definitieve aanvraag kunnen we bekijken of de normering van 2,2 per accommodatie wellicht lager kan. 

Misschien kan gerekend worden met lagere norm, omdat bezoekers vaak stellen of gezinnen zijn. Daarnaast 

wordt gebruik gemaakt van een pont voor de overtocht naar deze locatie. Aannemelijk is dat bezoekers met 

meerdere auto’s één auto aan wal laten staan en vanaf dat punt één auto gaan gebruiken. 

 

** 

Boerderij met woonfunctie: gebruiksoppervlakte 506 > parkeernorm 2 per woning = 2 parkeerplaatsen 

 

*** 

Horeca/vergaderlocatie: ondersteunende horeca heeft geen parkeernorm i.v.m. buitengebied. Van de 

vergaderlocatie weten we de oppervlakte niet (combinatie wonen/horeca/vergaderlocatie). 

In geval van vergaderlocatie kan de richtlijn van 10 parkeerplaatsen per 100 m² aangehouden worden. Hierbij 

geldt parkeren op eigen terrein. 

Aanvullend: 

 
1. Aan wal dient gekeken te worden naar het faciliteren van extra parkeerplaatsen, zie *.  

2. Er dient rekening gehouden te worden met waarschijnlijk een toenemend aandeel fietsers, dit is een 

toeristische route en fietsers kunnen het erf op voor een consumptie indien horeca. 

3. Verkeersgeneratie: bij 11 recreatieappartementen = 31 verkeersbewegingen (11,2,8), bij 18 

recreatieappartementen 50 verkeersbewegingen (18x2,8). Huidige situatie: op de Burd zijn ca. 90 

adressen  x 2 verkeersbewegingen = 180 . Is de nieuwe situatie met een toename van 10% bij 11 

appartementen, of 27% bij 18 appartementen acceptabel? 

4. De verwachting is dat men de auto voornamelijk als ‘kofferbak’ gebruikt en eenmaal gesetteld er ook 

op de fiets uittrekt. Immers men moet wel iedere keer het pontgeld betalen. 

 

 

Conclusie 

Meer autoverkeer geeft een meer kans op conflicten met ander verkeer op deze smalle weg. Er zijn extra 

voorzieningen (passeerstroken) nodig op deze smalle weg om veilige passages te kunnen maken. De 

infrastructuur is niet ingericht op veel verkeersbewegingen, de weg is erg smal. 



ADVIES EZ / TOERISME 

Hierbij het advies vanuit toeristisch oogpunt voor de Burd 13, te Grou. 

De ontwikkeling van de oude woonboerderij en boerenerf tot recreatieverhuur staan we positief 

tegenover. We staan minder positief tegenover verhuur voor permanente bewoning op deze locatie 

(ook in lijn met gegeven advies van de IT). We vinden het belangrijk dat er in de gemeente een 

gevarieerd aanbod aan logiesmogelijkheden is. Daarbij is het wel belangrijk dat de kwaliteit en 

verduurzaming van de logies voorop staat. Het aantal plaatsen lijkt ons prima, zeker gelet op het 

businessmodel, deze moet zeker niet te klein zijn.  

Wij werken graag mee aan bijzondere vormen van overnachten. Een dergelijke verblijfplaats in Grou 

zal op haar beurt bijdragen aan de bestedingen in het dorp, welke weer gunstig zijn voor de lokale 

ondernemers en daarmee ook voor draagvlak voor voorzieningen, ook voor bewoners. De gemeente 

wil monitoren hoe de markt zich de komende tijd ontwikkeld (door corona). De ontwikkeling van dit 

concept draagt daar aan bij: onderzoek naar vitale logiesaccommodaties en naar de ruimte in de 

markt.  

 

ADVIES WONEN 

Het gaat hier om een verblijfsrecreatieve bestemming en betreft geen initiatief voor permanente 

bewoning. Vanuit beleidsveld wonen is het niet nodig om een advies hierover te geven. Wel paar 

aandachtspunten. Het is van belang dat men goed kan onderbouwen dat het huidige plan een goede 

aanvulling is op het bestaande aanbod in en rond Grou. Ook onderbouwen dat er behoefte voor 

dergelijke vakantieappartementen bestaat bij de beoogde doelgroep van het plan. 

Als ik kijk naar de inrichting van de appartementen, ziet het er qua oppervlakte voldoende ruim uit. 

Wel goed om bij de vergunning te benadrukken dat permanente bewoning niet is toegestaan. 

 

Vanuit Stedenbouw geen aanvullend advies ontvangen. 

 

Vooroverleg Cultuurhistorie niet relevant 

Toelichting: De omliggende (kavel)sloten worden niet gewijzigd of gedempt. De hoofdinrichting van 

het perceel wordt niet gewijzigd. De boerderij is niet monumentaal of karakteristiek. 

 

Vooroverleg Bodem niet relevant 

☒ Herbouw op bestaande fundering en vloer, functie wordt gewijzigd naar gevoeliger 

bestemming 

Een vooroverleg is niet nodig. Wel zal er , indien er sprake zal zijn van een definitieve aanvraag 

omgevingsvergunning om een historisch bodemonderzoek (volgens NEN5725) worden gevraagd. Dit 

vanwege de wijziging van het gebruik en bestemming van de locatie.   

 

Nog geen advies gekregen t.a.v. milieu zonering, archeologie en Wet natuurbescherming. 



Overzicht van geanonimiseerde velden

Documentnaam: 2022 2 10 bijlage Overzicht adviezen Burd 13 PV.pdf

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)

http://www.tcpdf.org


1

Van:

Verzonden: donderdag 17 februari 2022 16:20

Aan: | VNL-Architecten'

Onderwerp: RE: Principeverzoek Burd 13 Grou - terugbelverzoek

Goedemiddag  

 

Vorige week donderdag heb ik een “tussenstand” doorgegeven van de ontvangen adviezen voor uw plannen op het 

perceel Burd 13 te Grou. 

Vandaag heb ik nog een aantal adviezen ontvangen, namelijk voor archeologie, milieu en de Wet 

natuurbescherming.  

 

Archeologie 

In het vigerende bestemmingsplan Partiële herziening Archeologie heeft het plangebied de bestemming Waarde 

archeologie 3. 

Dat wil zeggen dat ingrepen met een oppervlakte van meer dan 100 m2 en dieper dan 30 cm vergunningplichtig zijn. 

Het is de vraag in hoeverre de herontwikkeling een raakvlak heeft met archeologie, dat hangt af van de 

werkzaamheden. 

(Opmerking: ook voor de aanleg van parkeerplaatsen kan dit bijvoorbeeld een rol spelen…) 

 

Milieuzonering 

Het gaat om het herontwikkelen van een boerenerf. De bestaande boerderij en kapschuur zullen een 

woonbestemming krijgen met ondergeschikte bedrijfsmatige mogelijkheden. De stallen worden omgebouwd naar 

recreatiewoningen. In de omgeving bevindt zich een woning (Burd 11) en verschillende panden met een 

logiesfunctie. De recreatiewoningen zijn op grond van de VNG handreiking bedrijven en milieuzonering te scharen 

onder ‘kampeerterreinen, vakantiecentra, e.d. (met keuken)’, het gaat daarbij om een categorie 3.1 bedrijf met een 

afstand van 50 meter voor het aspect geluid. Aan deze afstand wordt niet voldaan (+/- 47 meter van erfgrens naar 

gevel woning). Aangezien er meerdere panden in de omgeving zitten met een ‘logiesfunctie’ is het misschien 

mogelijk om te zeggen dat er sprake is van gemengd gebied en daarmee gaat de milieucategorie een stap omlaag 

naar categorie 2, waardoor een afstand van 30 meter moet worden aangehouden en dat is in dit geval wel haalbaar. 

Er dient in ieder geval een melding Activiteitenbesluit te worden ingediend voor dit bedrijf. 

 

M.e.r. 

Er is een vormvrije m.e.r.-beoordeling nodig voor dit plan. Hierop hoeft geen besluit te worden genomen, maar de 

conclusie kan verwerkt worden in het plan/de vergunning. 

 

Wnb - Ecologie 

Het betreft een grote verbouwing en het is op voorhand niet uit te sluiten dat dit project schadelijke effecten zal 

hebben op (mogelijk) aanwezige beschermde soorten. Daarnaast ligt het plangebied vlakbij Natura-2000 gebied de 

Alde Feanen. Er is voor dit plan een ecologische QuickScan nodig. 

 

Wnb - Stikstof 

Aangezien het plangebied vlakbij Natura2000 gebied de Alde Feanen ligt, is er een Aeriusberekening nodig voor dit 

plan. 

 

 

Volgende week donderdagochtend krijg ik nog het advies van Stedenbouw.  

Misschien kunnen we volgende week donderdagmiddag even contact hebben, telefonisch of via Teams. 

Of een vervolg wordt gegeven in het kader van het principeverzoek of dat jullie de plannen verder willen uitwerken 

naar een aanvraag?  

In dat laatste geval zal ik een “eindoordeel vooroverleg” opstellen voor het plan.  
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Met vriendelijke groet,  

 

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T

 
 

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

 

 

Werkdagen: maandag, dinsdagmorgen en donderdag 

 

Van:  

Verzonden: donderdag 10 februari 2022 17:05 

Aan: | VNL-Architecten' @vnl-architecten.nl> 

Onderwerp: RE: Principeverzoek Burd 13 Grou - terugbelverzoek 

 

Geachte  beste   

 

Ik had u beloofd afgelopen maandag contact op te nemen. 

Helaas ben ik geveld door corona, echt ziek van.  

Ook heb ik nog niet alle adviezen binnen.  

 

Niet gebruikelijk, maar in de bijlage een overzicht van de adviezen die ik tot nu toe heb ontvangen. 

Ook het verslag van de IT / PO zit erin. Dan zijn jullie op de hoogte van datgene wat tot nu toe is besproken. 

 

Zodra ik alle adviezen compleet heb, zal ik weer contact opnemen. 

Of als jullie vragen hebben na het lezen van de bijlage, dan hoor ik het graag.  

 

 

Met vriendelijke groet,  

 

 

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E   

T
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M E M O 

Aan: 

Van: 

Datum: 24 februari 20222 

Onderwerp: herontwikkelen van het boerenerf op het adres 
Burd 13 te Grou 

Registratienummer:  

Kopie:  

 

 

Ligging in het landschap 

Het erf ligt te midden van het waterrijke veengebied De Burd. Dit landschap 

heeft veel kwaliteit, zoals ook in het document wordt benoemd (concept-plan, 

dec. 2021). De kwaliteiten zijn van waarde voor met name het landschap, de 

natuur en ecologie. Bewoners en recreanten zijn hier als het ware te gast om 

het landschap te onderhouden en er van te genieten. Ook cultuurhistorisch 

kent het gebied een aantal waarden. Eén daarvan is de lange, bochtige 

ontsluitingsweg Burd. Deze route ontsluit het gehele gebied en wordt door alle 

‘groepen’ gebruikt (bewoners, agrariërs, recreanten en toeristen). De waarde 

van deze landschappelijke en cultuurhistorische structuur wordt bepaald door 

het profiel van de weg. De Burd heeft een smal profiel, met een natuurlijk 

afschot en direct grenzend aan de grasberm. Technische oplossingen als 

molgoten, rammelstroken of kolken komen hier niet voor. Bij intensivering van 

het aantal (voertuig-)bewegingen door o.a. de 12 tot 18 jaarrond verhuurbare 

eenheden zal men bewust moeten zijn van behoud van dit smalle profiel en 

behoud van het gezamenlijk gebruik. Het is wenselijk om alternatieve 

vervoersconcepten te onderzoeken om het aantal extra verkeersbewegingen te 

beperken.    

 

Inpassing op het erf 

Het erf is compact van karakter en bestaat op hoofdlijnen uit een aantal 

hoofd- en bijgebouwen die worden omzoomd door opgaande erfbeplanting. 

Het concept-plan laat zien dat de huidige erfbeplanting blijft behouden. Dat is 

een voorwaarde voor inpassing in de omgeving. De zuidzijde van het erf, langs 

de doorgaande weg is meer open van karakter en biedt zicht op het waterrijke 

landschap.  

Er is een tweedeling in de inrichting van het erf zichtbaar. De westzijde wordt 

gevormd door het historische boerderij-erf. Dit deel is meer gericht op de 

woonfunctie. Deze zijde kent minder bijgebouwen en heeft direct contact met 

het naastgelegen landschap. Aanplant van een boomgaard of andere 

nutsvoorzieningen (zoals te lezen in het concept-plan) zou hier een passende 

aanvulling op het oorspronkelijke boerderij-erf zijn. Het oostelijke deel van 

het erf heeft een uitstraling met ‘werkfunctie’ door de verschillende stallen 

02 

03  



 

 

 

Blad 2 

 

en bijgebouwen. Hier passen functies als parkeren en ontsluiting van het 

recreatieve deel van het erf.  

 

De schets zoals opgenomen in het concept-plan (pagina 16) laat een 

opsomming van het programma zien en doet vermoeden dat parkeren aan de 

voorzijde van het erf wordt gesitueerd (functionele zone, nummers C en F).  

 

 
 

In het concept-plan wordt er verder niet op ingegaan welke functies zich hier 

dan bevinden. Er wordt niet aangegeven waar en hoe de routing en ontsluiting 

op het erf verloopt. Het aantal en de grootte van de recreatieve eenheden is 

van belang te weten om de parkeercapaciteit te bepalen. Parkeren heeft grote 

impact op het ruimtegebruik van het erf. Parkeren zal zo veel mogelijk uit het 

zicht moeten worden onttrokken. Dit geldt voor het zicht vanuit de 

recreatieve eenheden maar ook voor het zicht vanuit de omgeving. Dat 

betekent dat parkeren juist niet aan de straatzijde moet worden 

georganiseerd. Parkeren bij voorkeur op één gezamenlijke plek organiseren. Er 

zal een duidelijke looproute op het erf nodig zijn tussen gebouwen onderling.  

Is er onderzoek gedaan om parkeren in een van de bijgebouwen op te lossen? 

Dit kan een oplossing bieden om het erf en de beleving open, vrij, authentiek 

en ‘ontspannen’ te houden zoals ook in het concept-plan wordt benoemd.  

 

Ten behoeve van behoud van het smalle profiel van de Burd heeft de voorkeur 

om het aantal extra verkeersbewegingen te beperken. Stimuleren van 

(elektrisch) fietsverbruik voor de huurders is een mogelijkheid (fiets 

beschikbaar bij de eenheden of centraal bij parkeerschuur), wellicht in 

combinatie met een alternatief vervoersconcept zoals eerder genoemd. 
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Van:

Verzonden: donderdag 24 februari 2022 17:01

Aan: | VNL-Architecten'

Onderwerp: Principeverzoek Burd 13 Grou - adviezen compleet

Bijlagen: 20220224 M E M O Burd13Grou.pdf

Goedemiddag  

 

Afgelopen weken heb ik u 2x adviezen gemaild, die ik heb ontvangen voor uw principeverzoek voor het perceel Burd 

13 te Grou.  

Vanmiddag heb ik ook nog het advies ontvangen van stedenbouw, dat deel ik hierbij ook met u. Zie bijlage.  

 

Het lijkt me goed om een afspraak te plannen om de adviezen door te nemen en het vervolg te bespreken.  

Tenzij u direct het schriftelijk eindoordeel wilt ontvangen op het principeverzoek.  

 

Wat tot nu toe niet naar voren is gekomen – in de verslagen van IT / PO en ook niet in de adviezen:  

We weten dat er vanuit Grou Breed een visie wordt opgesteld om de kaders voor o.a. recreatieve ontwikkelingen 

vast te leggen. Omwille van de visievorming worden alle initiatieven even on hold gezet.  

Ik heb begrepen dat een aantal personen van Ferbine ook deelnemen in de visievorming, dus waarschijnlijk zijn jullie 

hier ook wel van op de hoogte.  

 

Zullen we binnenkort via Teams een overleg inplannen?  

Ik hoor graag van u. Alvast bedankt voor uw reactie.  

 

 

Met vriendelijke groet,  

 

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T

 
 

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

 

 

Werkdagen: maandag, dinsdagmorgen en donderdag 

 

Van:  

Verzonden: donderdag 17 februari 2022 16:20 

Aan: | VNL-Architecten' @vnl-architecten.nl> 

Onderwerp: RE: Principeverzoek Burd 13 Grou - terugbelverzoek 
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Van:

Verzonden: maandag 28 februari 2022 12:56

Aan: | VNL-Architecten'

Onderwerp: RE: Principeverzoek Burd 13 Grou - adviezen compleet

Goedemiddag, 

 

Ik moet even een correctie maken. 

In mijn wens jullie z.s.m. te informeren heb ik donderdag iets te snel de mail gestuurd.  

 

Mijn collega van stedenbouw gaf aan dat alle plannen in Grou met recreatieve ontwikkelingen on hold worden gezet 

i.v.m. opstellen visie. 

Zojuist gehoord dat dit anders is: o.a. het Halberstmaterrein is on hold gezet in afwachting van de visie, maar niet 

alle initiatieven.  

Er is afgesproken dat we dit initiatief gewoon ‘op z’n merites’ beoordelen, vandaar dat het ook in het IT is geweest.   

 

Donderdag probeer ik contact met u op te nemen om dit verzoek te bespreken. 

 

 

Met vriendelijke groet, 

 

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T

 
 

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

 

 

Werkdagen: maandag, dinsdagmorgen en donderdag 

 

Van:  

Verzonden: donderdag 24 februari 2022 17:01 

Aan: | VNL-Architecten' @vnl-architecten.nl> 

Onderwerp: Principeverzoek Burd 13 Grou - adviezen compleet 

 

Goedemiddag  

 

Afgelopen weken heb ik u 2x adviezen gemaild, die ik heb ontvangen voor uw principeverzoek voor het perceel Burd 

13 te Grou.  

Vanmiddag heb ik ook nog het advies ontvangen van stedenbouw, dat deel ik hierbij ook met u. Zie bijlage.  
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 Oldehoofsterkerkhof 2  www.leeuwarden.nl 

 Postbus 21000  E-mail gemeente@leeuwarden.nl 

 8900 JA  Leeuwarden  

 Telefoon 14058 

 

 Sjoch dizze stêd wat der rûnom bart –It âlde spegelet him yn wat de takomst hat –Piter Terpstra 

VNL Architecten 
t.a.v.
Stationsweg 1 
9001 ED  Grou 
 
 
 
 

 Onderwerp Verzoek positief afgehandeld 
 Uw kenmerk - 
 Ons kenmerk 11050027 
 Dienst Fysiek Domein 
 Sector Duurzame Omgevingskwaliteit 
 Contact 14058,
 Bijlagen - 
 Datum 7 maart 2022, verzonden: 

 
 
Beste  
 
 
Op 17 december 2021 hebben wij uw principeverzoek ontvangen voor het 
herontwikkelen van het boerenerf op het adres Burd 13 te Grou. Het verzoek 
betreft het realiseren van 11-18 recreatiewoningen in de bestaande agrarische 
bebouwing en een gewijzigde bestemming voor de boerderij (woonfunctie met 
ondergeschikte bedrijvigheid of ondersteunende horeca).  
 
Bestemmingsplan  
De linkerzijde van het perceel heeft in het bestemmingsplan ‘Buitengebied 
2008, 1e partiële herziening (2013)’ de bestemming ‘Bedrijf – Recreatie- en 
horecabedrijven’ met de aanduiding “theeschenkerij”. Op grond van die 
bestemming is een theeschenkerij en naar aard en omvang daarmee gelijk te 
stellen lichte horeca-activiteiten toegestaan. De rechterzijde van het perceel 
heeft de bestemming ‘Bedrijf’ met de aanduidingen “ambachtelijke 
houtbewerking” en “opslag”. Op grond van die bestemming zijn bedrijven cat. 1 
en 2 toegestaan, het op ambachtelijke wijze bewerken van hout en opslag van 
materialen, hout en ambachtelijk vervaardigde houtproducten. Het hele perceel 
heeft tevens de aanduiding “gaaf gebied” voor het behoud en herstel van de 
cultuurhistorische herkenbaarheid van de gronden. Het realiseren van 
recreatiewoningen en de gewenste bestemming voor de boerderij past niet 
binnen de huidige bestemmingen van het perceel.  
 
Beoordeling verzoek 
Naar aanleiding van uw verzoek delen wij u mede in principe en onder 
voorwaarden bereid te zijn medewerking te verlenen aan uw plannen en af te 
wijken van het bestemmingsplan.  
 
Via de mail heeft u alle interne adviezen, waarin ook voorwaarden zijn 
opgenomen, ontvangen. Alvorens over te gaan tot het indienen van een 
aanvraag adviseren wij u verder te onderzoeken of de plannen zoals omschreven 
in uw principeverzoek uitgevoerd kunnen worden of nog aangepast moeten 
worden. Hiervoor kunt u in overleg gaan met behandelend ambtenaar. 
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Provinciaal beleid 
In de Verordening Romte wordt voor het toestaan van recreatiewoningen de 
relatie gelegd met een recreatiekern. Grou is niet aangewezen als 
recreatiekern. In de omgevingsverordening wordt dit losgelaten. Er kunnen op 
grond van het nieuwe provinciale beleid recreatiewoningen worden toegestaan 
in de bestaande bebouwing of ter vervanging van bestaande bebouwing.  
 
Procedure 
Wij kunnen medewerking verlenen aan dit plan met een omgevingsvergunning 
uitgebreide procedure dan wel een herziening van het bestemmingsplan.  
Wanneer u gebruik wenst te maken van de uitgebreide afwijkingsprocedure op 
grond van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo), dan kunt u een 
aanvraag indienen via www.omgevingsloket.nl   
 
In het kader van deze afwijkingsprocedure ligt de ontwerpvergunning inclusief 
ruimtelijke onderbouwing en bijlagen zes weken ter inzage. In deze periode 
kunnen zienswijzen worden ingediend. Wij kunnen pas een definitief standpunt 
innemen nadat eventuele zienswijzen in het kader van de planologische 
procedure bij ons bekend zijn. Ook moet de gemeenteraad in deze procedure 
een ‘verklaring van geen bedenkingen’ afgeven.  
 
In het kader van de planologische procedure is een ‘goede ruimtelijke 
onderbouwing’ vereist. Hierin wordt uitgelegd dat het verantwoord is om 
medewerking te verlenen aan dit verzoek. 
 

Bouwbesluit en welstand 
Het in te dienen bouwplan moet tevens voldoen aan het Bouwbesluit en wordt 
voorgelegd aan welstand.  
 
Planschade 
Door af te wijken van het bestemmingsplan kan mogelijkerwijs planschade 
voortvloeien. Het gaat hierbij om waardedaling van onroerend goed als gevolg 
van de afwijking. De mogelijke schade willen wij niet voor onze rekening 
nemen, daarom willen wij met u een planschadeovereenkomst sluiten. In de 
planschadeovereenkomst wordt vastgelegd  dat eventuele planschade voor uw 
rekening komt. Zonder planschadeovereenkomst is uw plan niet economisch 
uitvoerbaar. Een overeenkomst zal in het kader van de aanvraag 
omgevingsvergunning naar u worden toegezonden. 
 
Leges en ambtelijke kosten 
In het kader van de procedure zal het plan integraal (o.a. volkshuisvestelijk, 
milieutechnisch en verkeerskundig) getoetst worden en binnen de gemeente 
(ambtelijk en bestuurlijk) afgestemd worden. Daarnaast zal het plan voorgelegd 
worden aan dorpsbelang en buurtbewoners. Hiervoor zullen naast de reguliere 
leges ambtelijke kosten in rekening worden gebracht, waarvoor wij een 
anterieure overeenkomst met u zullen sluiten in het kader van de aanvraag 
omgevingsvergunning. 
 
Op grond van de legesverordening worden de reguliere leges voor een 
“buitenplanse grote afwijking” (op grond van artikel 2.12, eerste lid, onder a, 
onder 3o Wabo) in rekening gebracht.  
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Voor dit initiatief zullen wij daarnaast € 5000,- aan ambtelijke kosten in 
rekening brengen (zonder opstellen ruimtelijke onderbouwing). Wij gaan er 
hierbij van uit dat er sprake is van een voorspoedig verloop van de procedure. 
Als na vergunningverlening, beroep (Rechtbank) en hoger beroep (Raad van 
State) wordt ingediend zullen wij het bedrag ophogen met respectievelijk € 
500,= en € 1.000,=.  
 
Afronding principeverzoek 
Aan deze principe-uitspraak kunt u niet permanent rechten ontlenen. Het is  
voor ons van belang, dat de planuitwerking op korte termijn ter hand wordt 
genomen. Als niet binnen één jaar na het verzenden van deze brief een 
aanvraag omgevingsvergunning bij ons is ingediend, dan kunt aan deze principe-
uitspraak geen rechten ontlenen. 
 
Wij wijzen u er op dat deze brief een informatief karakter heet. Dit betekent 
dat tegen deze principe uitspraak geen bezwaarschrift kunt indienen. Deze brief 
is immers slechts een antwoord op het verzoek om informatie. 
 
Voor vragen of meer informatie kunt u contact opnemen met de behandelend 
ambtenaar.  
 
 
Hoogachtend, 
 
burgemeester en wethouders van Leeuwarden, 
namens dezen, 
 
 
 
 

 
teamleider Plannen en Vergunningen. 
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Van:

Verzonden: dinsdag 25 oktober 2022 12:48

Aan: | VNL-Architecten'

Onderwerp: RE: 10114<DeBurd_Grou> procedure en ruimtelijke onderbouwing

Bijlagen: Gescand document.pdf

Goedemiddag  

 

Ik heb de eerder verzonden brief opgevraagd, zie bijgaand document. 

Volgens onze gegevens/ons systeem is de brief op 8 maart jl. verzonden per post. 

 

U noemt in uw mail een aantal bijlagen/onderzoeken. De ruimtelijke onderbouwing zal op alle omgevingsaspecten 

moeten ingaan. 

Rho kan u vertellen in hoeverre hiervoor aanvullende onderzoeken moeten worden opgesteld. Ik heb de 

“belangrijkste benoemd”.  

Wat nodig is, dat is ook afhankelijk van de activiteiten die u wilt uitvoeren (bomeneffect analyse bijv. als bomen 

worden gekapt, stond niet in uw principeverzoek). 

Als wel een vormvrije MER nodig is voor uw plannen, dan zal Rho dit aangeven. Ik heb dit zelf niet gecheckt.  

 

Op grond van de archeologie bestemming is het aanleggen van leidingen en het verwijderen en/of aanbrengen van 

bomen/diepwortelende beplanting vergunningplichtig. 

Er staat niet, zoals u aangeeft “bomen met wortel en al verwijderen”. Dat zal in de praktijk natuurlijk wel de meeste 

consequenties hebben. 

 

De bouwkundige uitwerking zal helemaal klaar moeten zijn op het moment van de aanvraag omgevingsvergunning.  

Dat is het nadeel van afwijken bestemmingsplan in het kader van een aanvraag omgevingsvergunning.  

Datgene wat wordt aangevraagd, dat wordt toegestaan/vergund in afwijking van het bestemmingsplan. 

U kunt natuurlijk wel overwegen een gefaseerde aanvraag te doen. Onder de Omgevingswet bestaat de gefaseerde 

omgevingsvergunning niet meer, maar nu nog wel.  

Op grond van de Wabo kunnen we eerst een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken (fase 1) en daarna 

een omgevingsvergunning voor het bouwen (fase 2). Voor de afwijking (eerste aanvraag) moeten dan wel voldoende 

concrete plannen bestaan, maar hoeft de bouwkundige uitwerking nog niet helemaal klaar te zijn. Voor de afwijking 

moet dus wel duidelijk zijn wat er gebouwd gaat worden (en hoe het gebruik wordt), maar je hebt nog niet alle 

uitgewerkte bouwtekeningen/berekeningen nodig. Bij gefaseerde vergunningverlening vormen fase 1 en 2 samen 

de omgevingsvergunning.  

Risico van gefaseerde aanvraag is dat bij uitwerking fase 2 de conclusie is dat het toch anders moet… dan moet fase 

1 soms opnieuw (bij afwijking bestemmingsplan kostbaar verhaal).  

 

Inderdaad lijkt het er nu op dat de Omgevingswet op 1 juli 2023 inwerking treedt. 

Zolang de aanvraag wordt ingediend voor het inwerking treden van de Omgevingswet, zal die worden afgehandeld 

op basis van de Wabo.  

 

Ik hoop dat u zo voldoende informatie heeft. 

Zo niet of als u nog andere vragen heeft, dan hoor ik het graag.  

 

 

Met vriendelijke groet,  
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| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T

 
 

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

 

 

Werkdagen: maandag, dinsdagmorgen en donderdag 
 

Van: | VNL-Architecten @vnl-architecten.nl>  

Verzonden: dinsdag 18 oktober 2022 15:07 

Aan: @leeuwarden.nl> 

Onderwerp: RE: 10114<DeBurd_Grou> procedure en ruimtelijke onderbouwing 

 

LET OP: Dit bericht is afkomstig van buiten de organisatie.  Klik niet op links of bijlagen tenzij u de afzender en de inhoud van het 

bericht vertrouwt. 

 

Goedemiddag  

  

  

Nog onze dank voor onderstaande reactie en beantwoording. 

Een aantal aanvullende vragen nog. 

  

I. 

Dank voor uw beantwoording 

  

II. 

Eindbrief: 

U geeft aan dat er op 8 maart een eindbrief is uit gegaan.  

Onze excuses, maar zou u ons hierin nogmaals kunnen voorzien? 

  

Zowel in de mail wisseling als fysiek ingekomen post kunnen we deze niet terugvinden. 

  

III. 

Betreffende bijlagen en onderzoeken: 

De volgende rapportages worden niet genoemd. 

Even de check de volgende onderzoeken / rapportages zijn (vanwege aard locatie en/of bestemming) niet van 

toepassing? 

1. Luchtkwaliteit; 

2. Geluid; 

3. Milieuzonering; 

4. Externe veiligheid; 

5. Bomeneffect analyse. 

  

III.b 
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Dubbel check op infomil.nl geeft de conclusie dat een (vormvrije) MER-beoordeling niet noodzakelijk is.  

  

III.c 

Voor wat betreft de archeologisch onderzoek,  

dit heeft dan betrekking op de eventuele benodigde leidingwerk tracés en verwijderen met wortel en al van bomen. 

  

III.d 

Daarnaast de vraag op welk niveau de bouwkundige uitwerking gewenst is bij de start van de aanvraag. 

  

IV. 

https://www.rijksoverheid.nl/actueel/nieuws/2022/10/14/invoering-van-de-omgevingswet-naar-1-juli-2023 

Klopt de conclusie dat nu ook indiening na 1 januari de aanvraag nog volgens de oude wet afgehandeld wordt (mits 

voor 1 juli 2023 uiteraard)? 

  

  

Alvast mijn dank voor uw reactie, 

  

Met vriendelijke groet, 

  

 

projectleider 
  
 

Ter bescherming van uw privacy is deze afbeelding niet automatisch van internet gedownload.

 
 
Stationsweg 1 
9001 ED Grou 
 
T. 0566 62 08 62 

@vnl-architecten.nl 
 

Ter 
beschermi
ng van uw 
privacy is 
deze 
afbeelding  
niet 
automatisc
h van 
internet 
gedownloa
d.   

Ter 
beschermi
ng van uw 
privacy is 
deze 
afbeelding  
niet 
automatisc
h van 
internet 
gedownloa
d.   

Ter 
beschermi
ng van uw 
privacy is 
deze 
afbeelding  
niet 
automatisc
h van 
internet 
gedownloa
d.   

Ter 
beschermi
ng van uw 
privacy is 
deze 
afbeelding  
niet 
automatisc
h van 
internet 
gedownloa
d.  

  

Van: @leeuwarden.nl>  

Verzonden: dinsdag 4 oktober 2022 09:51 

Aan: | VNL-Architecten' @vnl-architecten.nl> 

Onderwerp: RE: 10114<DeBurd_Grou> procedure en ruimtelijke onderbouwing 

  

Goedemorgen  

  

Goed dat u even mailt.  

Vorige week kreeg ik vragen over deze ontwikkeling, omdat op het terrein (sloop)werkzaamheden werden verricht.  

De omgeving is daardoor ook benieuwd wat hier gaat gebeuren…  

  

Mooi dat jullie een aanvraag gaan voorbereiden.  

In reactie op uw vragen: 

  

RHO maakt veel plannen / onderbouwingen voor initiatieven in onze gemeente.  

Het lijkt me prima dat ze ook voor dit plan een onderbouwing gaan opstellen.  

  

De bijlagen die u heeft bijgevoegd heb ik u inderdaad gemaild en zijn correct.  

Op 8 maart is als laatste de eindbrief op het principeverzoek uitgegaan, die verwijst naar deze bijlagen. 
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Onderzoeken / rapportages:  

Bodemonderzoek, is benoemd in de stukken.  

  

Natuur, zal volop aandacht moeten krijgen, vanwege de ligging van het perceel in EHS gebied / Weidevogelgebied. 

Natuurtoets, alle aspecten Wnb moeten aandacht krijgen, o.a. Aeriusberekening nodig. 

Verkeersbewegingen zal belangrijk onderdeel zijn, in kader van natuur, maar ook in onderbouwing.   

  

Wat niet benoemd is in de stukken, dat is archeologie. Hier zal wel aandacht aan moeten worden gegeven.   

Met name het deel dat de bestemming “Waarde – Archeologie 3” heeft (zie afbeelding hieronder), kent 

beperkingen. 

Aangezien het bouwplan vooral hergebruik van de bestaande bebouwing betreft, heeft dit weinig aandacht 

gekregen. 

Binnen deze bestemming is ook het aanleggen van leidingen en het verwijderen en/of aanbrengen van 

bomen/diepwortelende beplanting vergunningplichtig.   

  

  

Als de Omgevingswet per 1 januari in werking treedt, dan hebben we te maken met systemen die er nog niet klaar 

voor zijn. 

Wat dat betreft zou het mooi zijn als een aanvraag omgevingsvergunning voor 1 januari kan worden ingediend.  

Die kunnen wij dan nog afhandelen op grond van de huidige regelgeving. 

  

Succes met de verdere voorbereiding van de aanvraag.  
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Als er nog vragen zijn, dan hoor ik het graag. 

  

  

Met vriendelijke groet,  

  

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T

 
  

1.   

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

  

  
Werkdagen: maandag, dinsdagmorgen en donderdag 
  

Van: | VNL-Architecten @vnl-architecten.nl>  

Verzonden: maandag 3 oktober 2022 10:30 

Aan: @leeuwarden.nl> 

Onderwerp: 10114<DeBurd_Grou> procedure en ruimtelijke onderbouwing 

  

LET OP: Dit bericht is afkomstig van buiten de organisatie.  Klik niet op links of bijlagen tenzij u de afzender en de inhoud van het 

bericht vertrouwt. 

  

Geachte  goedemorgen  

  

  

Eerder dit jaar is er diverse malen contact geweest met betrekking tot de initiatieven op de Burd 13 te Grou. 

  

De planvorming ontwikkeld zich en daarvoor wil de opdrachtgever een Ruimtelijke Onderbouwing gaan laten 

opstellen. 

Alvorens dit in gang / voort te kunnen zetten een aantal vragen: 

  

I. 

Voor het opstellen van de Ruimtelijke Onderbouwing hebben wij het bureau RHO op het oog,  

hoe zijn uw ervaringen met dit bureau? 

  

II. 

Als bijlage heb ik de eerder ontvangen stukken bijgevoegd.  

Klopt het dat dit de meest courante en complete stukken zijn? 

  

III. 

Kunt u, naast de in deze stukken genoemde aandachtpunten/speerpunten, 

een overzicht geven van de, vanuit de ogen van de gemeente relevante, onderzoeken en rapportages, welke 

gewenst zijn? 

3 8  
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3 2  
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IV. 

En tot slot, er is een nieuwe wet aanstaande.  

We hebben begrepen dat het enig effect heeft op de Ruimtelijke Onderbouwing bij de toepassing van de oude of de 

nieuwe wet. 

Wat is op dit moment de meest gangbare insteek in deze “twilight zone” en wat zou jullie voorkeur dan wel advies 

aan ons zijn? 

  

Alvast mijn dank voor uw reactie,  

  

PS: Ik ben op dit moment op vakantie (tot 16de) en ben telefonisch niet bereikbaar,  

maar ik houd (onregelmatig dat wel) mijn mail in de gaten. 

Dus een eventuele reactie graag per mail.  

  

  

Met vriendelijke groet, 

  

 

projectleider 
  
 

Ter bescherming van uw privacy is deze afbeelding niet automatisch van internet gedownload.

 
 
Stationsweg 1 
9001 ED Grou 
 
T. 0566 62 08 62 

@vnl-architecten.nl 
 

Ter 
beschermi
ng van uw 
privacy is 
deze 
afbeelding  
niet 
automatisc
h van 
internet 
gedownloa
d.   

Ter 
beschermi
ng van uw 
privacy is 
deze 
afbeelding  
niet 
automatisc
h van 
internet 
gedownloa
d.   

Ter 
beschermi
ng van uw 
privacy is 
deze 
afbeelding  
niet 
automatisc
h van 
internet 
gedownloa
d.   

Ter 
beschermi
ng van uw 
privacy is 
deze 
afbeelding  
niet 
automatisc
h van 
internet 
gedownloa
d.  
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Van:

Verzonden: maandag 16 januari 2023 11:37

Aan: | VNL-Architecten'

CC:

Onderwerp: RE: 10114<DeBurd_Grou> procedure en ruimtelijke onderbouwing

Bijlagen: Zw specifiek voor Burd 13.pdf

Goedemorgen, 

 

Mooi dat we op 26 januari een overleg hebben ingepland.  

 

Vorige week heb ik gemaild over een ontvangen zienswijze.  

We hebben de zienswijze inmiddels ook specifiek voor de Burd 13 ontvangen. 

Daarom deel ik dit document nu met jullie, zodat bekend is wat de “aandachtspunten” zijn vanuit deze 

“belangenvereniging”.  

Tijdens ons overleg zal dit vast ook aan de orde komen.  

 

Tot volgende week! 

 

 

Met vriendelijke groet,  

 

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T

 
 

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

 

 

Werkdagen: maandag, dinsdag en donderdag 
 

Van: @rho.nl>  

Verzonden: donderdag 12 januari 2023 16:06 

Aan: @leeuwarden.nl>; | VNL-Architecten' 

@vnl-architecten.nl> 

CC:  

Onderwerp: RE: 10114<DeBurd_Grou> procedure en ruimtelijke onderbouwing 

 

LET OP: Dit bericht is afkomstig van buiten de organisatie.  Klik niet op links of bijlagen tenzij u de afzender en de inhoud van het 

bericht vertrouwt. 
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Ik zet het in mijn agenda! 

 

Met vriendelijke groet, 

Projectleider Planvorming 
 

T

E @rho.nl 

W: rho.nl 

  

Druifstreek 72-C 

8911 LH LEEUWARDEN 

Postbus 150 3000 AD ROTTERDAM 

. 

 
. 

        
* aanmelden voor onze nieuwsbrief? - klik dan hier 

  

Van: @leeuwarden.nl>  

Verzonden: donderdag 12 januari 2023 15:56 

Aan: | VNL-Architecten' @vnl-architecten.nl> 

CC: ; @rho.nl> 

Onderwerp: RE: 10114<DeBurd_Grou> procedure en ruimtelijke onderbouwing 

 

Goedemiddag, 

 

Donderdag 26 januari op middag is akkoord. 

Ik verwacht jullie dan in het werkcafé van het gemeentehuis.  

Zullen we 1 uur aanhouden voor dit overleg, dat lijkt me (eerst) voldoende. 

 

 

Met vriendelijke groet,  

 

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T

 
 

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

 

 

Werkdagen: maandag, dinsdag en donderdag 
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Van: | VNL-Architecten @vnl-architecten.nl>  

Verzonden: donderdag 12 januari 2023 15:53 

Aan: @leeuwarden.nl> 

CC: ; @rho.nl> 

Onderwerp: RE: 10114<DeBurd_Grou> procedure en ruimtelijke onderbouwing 

 

LET OP: Dit bericht is afkomstig van buiten de organisatie.  Klik niet op links of bijlagen tenzij u de afzender en de inhoud van het 

bericht vertrouwt. 

 

Geachte  goedemiddag  

  

  

Dank voor uw reactie. 

  

Na nadere afstemming met en  

kom ik tot de gezamenlijke mogelijkheid op de 26ste, van 14:00-15:30. 

  

Verneem graag of dit nog schikt. 

Bij akkoord stuur ik nog een “outlook agenda uitnodiging” ter bevestiging. 

  

  

Alvast onze dank. 

  

  

Met vriendelijke groet, 

  

  

 

projectleider 
  
 

 
 
Stationsweg 1 
9001 ED Grou 
 
T. 0566 62 08 62 

@vnl-architecten.nl 
 

       

  

Van: @leeuwarden.nl>  

Verzonden: donderdag 12 januari 2023 09:18 

Aan: | VNL-Architecten' @vnl-architecten.nl> 

CC: ; @rho.nl> 

Onderwerp: RE: 10114<DeBurd_Grou> procedure en ruimtelijke onderbouwing 

  

Geachte  goedemorgen, 

  

Bedankt voor uw mail en de voorstellen voor overleg. 

Ik kan van de voorgestelde momenten alleen maandag 23 januari. 
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Dan zouden we wel via Teams moeten overleggen. 

  

Dinsdag 24 januari is helaas al helemaal volgepland. 

Woensdagen dan werk ik niet.  

  

Donderdag 19 en 26 januari heb ik middags eventueel ook nog ruimte. 

Dan ben ik in Leeuwarden op kantoor en zou het overleg daar kunnen plaatsvinden.  

Ik weet niet of dit nog een optie is voor de rest? 

  

Hoor het graag, alvast bedankt.  

  

  

Met vriendelijke groet,  

  

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T

 
  

1.   

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

  

  
Werkdagen: maandag, dinsdag en donderdag 
  

Van: | VNL-Architecten @vnl-architecten.nl>  

Verzonden: woensdag 11 januari 2023 14:06 

Aan: @leeuwarden.nl> 

CC: ; @rho.nl> 

Onderwerp: RE: 10114<DeBurd_Grou> procedure en ruimtelijke onderbouwing 

  

LET OP: Dit bericht is afkomstig van buiten de organisatie.  Klik niet op links of bijlagen tenzij u de afzender en de inhoud van het 

bericht vertrouwt. 

  

Geachte  goedemiddag  

  

  

Gisteren hebben en u telefonisch contact gehad,  

dit naar aanleiding van uw onderstaande mail. 

  

Afgesproken is dat van uit ons een aantal mogelijk momenten zouden woorden voorgesteld voor een overleg. 

  

Na afstemming met (Rho-adviseurs), en mij kunnen we hiervoor de volgende dagdelen 

aangeven. 
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Week 3: 

WO 18.01 ochtend (tot 12:00) 

  

Week 4: 

MA 23.01 middag (vanaf 13:00) 

DI 24.01 hele dag 

WO 25.01 hele dag 

  

We vernemen graag of hier voor jullie ook geschikte momenten zitten. 

  

Alvast onze dank, 

  

  

Met vriendelijke groet, 

  

 

projectleider 
  
 

 
 
Stationsweg 1 
9001 ED Grou 
 
T. 0566 62 08 62 

@vnl-architecten.nl 
 

       

  

Van: @leeuwarden.nl>  

Verzonden: dinsdag 10 januari 2023 11:21 

Aan: | VNL-Architecten' @vnl-architecten.nl> 

Onderwerp: RE: 10114<DeBurd_Grou> procedure en ruimtelijke onderbouwing 

  

Geachte  

  

Het is inmiddels weer een aantal maanden geleden dat we contact hebben gehad over uw project op het adres de 

Burd 13.  

U heeft in oktober aangegeven, dat jullie bezig zijn met de voorbereiding van een aanvraag omgevingsvergunning 

(opstellen ruimtelijke onderbouwing).   

  

Het leek me wel goed om u erop te wijzen dat het door ons beoordeelde principeverzoek nog dusdanig globaal was, 

dat een uitwerking in een schetsplan gewenst lijkt. 

Dit als tussenstap naar een aanvraag omgevingsvergunning. Wij willen het plan dan laten beoordelen door 

stedenbouw en voorleggen aan welstand. 

Het aantal appartementen dat in de (bestaande dan wel herbouwde?) bebouwing zal worden gerealiseerd, dat is 

ook nog even een punt. 

Bij de eerste beoordeling gingen we uit van de Omgevingsverordening, zoals die zal gelden na inwerkingtreden van 

de Omgevingswet. 

We hebben nog geen overleg gehad met de provincie t.a.v. dit plan, omdat het nog een globaal principeverzoek 

was. 
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Op basis van de huidige Verordening Romte mogen maximaal 15 recreatiewoningen (in de bestaande bebouwing) 

worden gerealiseerd.  

De beoordeling van de verkeerssituatie is ook afhankelijk van het aantal appartementen en de oppervlakte hiervan.  

  

De aanleiding voor deze mail is een intern overleg dat ik zojuist heb gehad, over meerdere recreatieve 

ontwikkelingen op de Burd.  

Wij hebben vorige week namelijk een brief ontvangen van een (nieuw opgerichte) “belangenvereniging De Burd”.  

Zij zijn kritisch over de verschillende recreatieve ontwikkelingen op de Burd en geven op voorhand hun bezwaren al 

aan.  

Voor de Burd 13 zijn de beoordeelde plannen nog globaal, maar we verwachten dat dit tot juridische procedures kan 

leiden.  

Daarom moet het voortraject, voor het indienen van een aanvraag omgevingsvergunning, misschien toch iets meer 

aandacht krijgen.  

  

Ik hoor graag wat de stand van zaken is met betrekking tot dit project en in hoeverre wij een schetsplan kunnen 

ontvangen ter beoordeling.  

Alvast bedankt voor uw reactie.  

  

  

Met vriendelijke groet,  

  

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T

 
  

1.   

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

  

  
Werkdagen: maandag, dinsdag en donderdag 

  

Van:  

Verzonden: dinsdag 25 oktober 2022 12:48 

Aan: | VNL-Architecten' @vnl-architecten.nl> 

Onderwerp: RE: 10114<DeBurd_Grou> procedure en ruimtelijke onderbouwing 

  

Goedemiddag  

  

Ik heb de eerder verzonden brief opgevraagd, zie bijgaand document. 

Volgens onze gegevens/ons systeem is de brief op 8 maart jl. verzonden per post. 

  

U noemt in uw mail een aantal bijlagen/onderzoeken. De ruimtelijke onderbouwing zal op alle omgevingsaspecten 

moeten ingaan. 
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Van:

Verzonden: dinsdag 28 februari 2023 08:35

Aan: | VNL-Architecten'

Onderwerp: RE: Burd 13, Grou - informatie

Goedemorgen  

 

Bedankt voor je bericht en het meedenken. 

Inderdaad wil ik maandag het plan, als ik dat dan heb ontvangen, wel even bekijken voor ons overleg. 

Lijkt me een goed idee om een teams overleg om 14 uur te doen. 

Hoop dat dit tijdstip en ook uitkomt.  

 

Met vriendelijke groet,  

 

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T

 
 

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

 

 
Werkdagen: maandag, dinsdag en donderdag 
 

Van: | VNL-Architecten @vnl-architecten.nl>  

Verzonden: maandag 27 februari 2023 15:56 

Aan: @leeuwarden.nl> 

Onderwerp: RE: Burd 13, Grou - informatie 

 

Goedemiddag  

  

  

Hopende dat je dit morgen nog onder ogen krijgt. 

Vorige week, na overleg met en  heb ik voorgesteld om het overleg middels Team op maandag de 6de 

om 13:00 te houden. 

Echter heb ik bij het doen van dit voorstel even niet stilgestaan bij de beperkte beschikbare tijd die je aangaf deze 

week te hebben.  

Wens je ter voorbereiding op volgende week maandag direct hieraan voorafgaand nog e.a. te kunnen bestuderen?  

En is het dan ook handiger het overleg niet om 13:00 maar om 14:00 te laten starten?  

  

We vernemen het graag, 
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Met vriendelijke groet, 

  

 

projectleider 
  
 

 
 
Stationsweg 1 
9001 ED Grou 
 
T. 0566 62 08 62 

@vnl-architecten.nl 
 

       

  

Van: | VNL-Architecten @vnl-architecten.nl>  

Verzonden: donderdag 23 februari 2023 16:53 

Aan:  @leeuwarden.nl> 

Onderwerp: RE: Burd 13, Grou - informatie 

  

Goedemiddag  

  

  

Op de valreep hoop ik nog. 

Overlegd met en  

  

Maandag 6 maart om 13:00, als dit tijdstip nog beschikbaar is. 

Indien akkoord stuur ik een TEAMS uitnodiging. 

  

Hoor het graag, 

  

Met vriendelijke groet, 

  

 

projectleider 
  
 

 
 
Stationsweg 1 
9001 ED Grou 
 
T. 0566 62 08 62 

@vnl-architecten.nl 
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Van: @leeuwarden.nl>  

Verzonden: donderdag 23 februari 2023 15:15 

Aan: | VNL-Architecten' @vnl-architecten.nl> 

Onderwerp: RE: Burd 13, Grou - informatie 

  

Beste  

  

Mijn excuses, maar de afspraak mogelijkheden op 7 en 9 maart zijn inmiddels vervallen. 

Er zijn andere overleggen ingepland. 

  

Maandag 6 maart kan ik tussen 13 en 17 uur via Teams overleggen. 

Voor een fysiek overleg heb ik de week erna weer mogelijkheden. 

Dinsdag 14 maart na 14 uur en donderdag 16 maart tussen 9-11 uur.  

  

  

Met vriendelijke groet,  

  

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T

 
  

1.   

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

  

  
Werkdagen: maandag, dinsdag en donderdag 
  

Van:  

Verzonden: donderdag 23 februari 2023 08:54 

Aan: | VNL-Architecten' @vnl-architecten.nl> 

Onderwerp: RE: Burd 13, Grou - informatie 

  

Goedemorgen  

  

Bedankt voor je bericht. 

Volgende week werk ik alleen op dinsdag en die dag is al helemaal vol gepland. 

In de week erna kunnen we afspreken, willen jullie weer fysiek of via Teams afspreken?  

6 maart ben ik middags beschikbaar voor een overleg via Teams. 

7 maart ben ik van 9-10 uur beschikbaar voor overleg (fysiek of via Teams, dan ben ik in Leeuwarden). 

Op 9 maart heb ik na 15 uur ook nog wel een uur beschikbaar voor overleg (dan ben ik ook in Leeuwarden).  

Hoor graag of één van deze tijdstippen jullie uitkomt. 

  

  

Met vriendelijke groet,  
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| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T

 
  

2.   

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

  

  
Werkdagen: maandag, dinsdag en donderdag 
  

Van: | VNL-Architecten @vnl-architecten.nl>  

Verzonden: dinsdag 21 februari 2023 16:19 

Aan: @leeuwarden.nl> 

Onderwerp: RE: Burd 13, Grou - informatie 

  

Goedemiddag  

  

  

Weer eventjes een mail. 

  

We verwachten eind deze week het stuk als concept te kunnen afronden voor laatste “interne” check. 

En dan begin volgende week met je te kunnen delen. 

Daarom zouden we graag alvast een afspraak willen plannen. 

  
Heb jij een geschikt moment in de loop van volgende week? 

  

Vernemen het graag, 

  

  

Met vriendelijke groet, 

 

projectleider 
  
 

 
 
Stationsweg 1 
9001 ED Grou 
 
T. 0566 62 08 62 

@vnl-architecten.nl 

7 6  

6 6  

6 8  

8 2 

7 5  

7 1 

6 7  

7 4  

6 9  

7 7  



5

 

       

  

Van: @leeuwarden.nl>  

Verzonden: dinsdag 14 februari 2023 11:18 

Aan: | VNL-Architecten' @vnl-architecten.nl> 

Onderwerp: RE: Burd 13, Grou - informatie 

  

Goedemorgen  

  

Even miscommunicatie was het… maakt niet uit. Begrijp het nu wel.  

Het overleg is voor mij niet het officieel indienen, dat doen jullie via het OLO. 

  

Prima om het op de mail te zetten, als jullie daar aan toe zijn.  

  

  

Met vriendelijke groet,  

  

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T

 
  

1.   

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

  

  
Werkdagen: maandag, dinsdag en donderdag 
  

Van: | VNL-Architecten @vnl-architecten.nl>  

Verzonden: dinsdag 14 februari 2023 08:57 

Aan: @leeuwarden.nl> 

Onderwerp: RE: Burd 13, Grou - informatie 

  

Goedemorgen  

  

  

Excuses, dat klopt inderdaad. 

Ik beschouwde het overleg al als officieel indienen. 

  

Het lijkt mij handig het eerst in concept naar je toe te mailen en dan of daarna nog een overleg te plannen. 

Ik denk zoals jij het ook al voor ogen had. 

  

  

Met vriendelijke groet, 
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projectleider 
  
 

 
 
Stationsweg 1 
9001 ED Grou 
 
T. 0566 62 08 62 

@vnl-architecten.nl 
 

       

  

Van: @leeuwarden.nl>  

Verzonden: maandag 13 februari 2023 16:34 

Aan: | VNL-Architecten' @vnl-architecten.nl> 

Onderwerp: RE: Burd 13, Grou - informatie 

  

Goedemiddag  

  

We hadden volgens mij afgesproken dat ik inderdaad nog “een geactualiseerd conceptplan” zou krijgen.  

Jullie zouden deze plannen tijdens een volgend overleg eerst met me bespreken, voordat jullie deze gaan indienen. 

Ik wil het geactualiseerde plan ook wel via de mail ontvangen als een overleg niet lukt. 

  

  

Met vriendelijke groet,  

  

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T

 
  

1.   

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

  

  
Werkdagen: maandag, dinsdag en donderdag 
  

Van: | VNL-Architecten @vnl-architecten.nl>  

Verzonden: maandag 13 februari 2023 16:26 
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Aan: @leeuwarden.nl> 

Onderwerp: RE: Burd 13, Grou - informatie 

  

Goedemiddag  

  

  

Nog dank voor de antwoorden en stukken van onderstaande mail. 

  

We zijn druk bezig om de besproken punten en de bevindingen te verwerken in een geactualiseerde conceptplan 

(1.1/2.0). 

Wens je ook, zodra deze gereedheid nadert, een voorlopige versie te ontvangen,  

dit zodat er eventueel nog gefinetuned kan worden? 

  

Het streven is om dat eind deze week gereed te hebben, maar we merken wel dat er drukte heerst,  

dus onze verwachting is dat het streven niet helemaal meer past bij wat mogelijk is. 

Maar we zullen je op de hoogte houden. 

  

We vernemen graag of je nog een “tussenfase van het conceptplan 1.1” wenst voordat we deze officieel indienen. 

  

  

Alvast onze dank voor je reactie, 

  

  

Met vriendelijke groet, 

  

 

projectleider 
  
 

 
 
Stationsweg 1 
9001 ED Grou 
 
T. 0566 62 08 62 

@vnl-architecten.nl 
 

       

  

Van:   

Verzonden: donderdag 2 februari 2023 23:10 

Aan: @leeuwarden.nl> 

CC: | VNL-Architecten @vnl-architecten.nl>;

@rho.nl> 

Onderwerp: Re: Burd 13, Grou - informatie 

  

Hoi  

  

Dank voor de info. We gaan ermee aan de slag! 

  

Groet 
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Op 2 feb. 2023, om 15:37 heeft @leeuwarden.nl> het 

volgende geschreven: 

  

Goedemiddag  

  

Vorige week hebben we een overleg gehad over jullie plannen voor de Burd 13 te Grou. 

Het principeverzoek gaan jullie verder uitwerken in een meer concreet plan (voor 15 recreatie 

appartementen en 1 beheerderswoning).   

  

We hebben afgesproken dat ik jullie zou informeren over een aantal zaken. 

Daarover deze mail. 

  

Ten aanzien van Verkeer heb ik een aantal vragen uitgezet (en een reactie op gekregen): 

• Wat is de capaciteit van de weg over de Burd? (is dit berekend of kan dit worden berekend 

door de gemeente?) 

Is niet bekend, moeilijk voor zo’n weggetje te bepalen. De weg is 2,5 m breed. 

• Is de correctie factor bekend voor de pont? (wat de invloed van pont is op kengetal – 

procentueel minder mensen met auto?) 

Omdat de locatie uitsluitend per pont te bereiken is, rekenen we voor de verkeersgeneratie 

niet met 6 voor de woningen op het eiland, maar met 2,8 (ook voor recreatiewoningen). 

• Is de verkeersgeneratie acceptabel te noemen of moeten er extra passeerstroken komen? 

De plannen voor de Burd 13, 20 en 22 gezamenlijk zorgen voor een toename van 78 

verkeersbewegingen (16+8+4x2,8)  per etmaal. De verkeersgeneratie gaat in totaal (heel 

eiland) van 302 naar 380 verkeersbewegingen per etmaal. Berekend op basis van aantal 

adressen op het eiland. 78/24 (uur) = 3-4 bewegingen per uur meer. Wij vinden dit 

acceptabel. Hieronder een overzicht van de huidige passeermogelijkheden. Volgens ons is 

dit (11 mogelijkheden tot ontwikkelingen Burd 13,20,22) voldoende. 

  

<image004.png> 

  

Vorige week heb ik benoemd dat een ladderonderbouwing is gemaakt voor een ander plan in de 

gemeente (in Leons), waarin marktruimte ca. 100 vakantiewoningen is opgenomen voor regio 

Noordwest Friesland. 

Jullie eerste reactie was, dat Grou duidelijk bij het Friese meren gebied hoort en dus niet met 

“zelfde marktruimte” kan worden gerekend. Daar kan ik me wel in vinden, lijkt me goed te 

onderbouwen. 

De ladderonderbouwing heb ik opgezocht – omgevingsvergunning Leeuwarden Buitengebied – 

Realisatie 15 recreatieappartementen in 3 logiesgebouwen Leons 11 (www.ruimtelijkeplannen.nl) 

en bijgevoegd. 

  

T.a.v. Verordening Romte is het goed te vermelden dat provincie “vervangende nieuwbouw” wel 

vindt passen als zijnde “hergebruik bestaande bebouwing”, dat hebben ze voor meerdere plannen 

aangegeven. Een ontheffing van de Verordening zou dan ook niet nodig zijn, maar… “juridisch 

gezien” voldoet het niet. Voor Leons 11 is – vanwege zienswijzen – wel een ontheffing van de 

Verordening Romte verleend o.a. voor dit onderdeel. 

Gelet op de brief die we hebben ontvangen van “de belangenvereniging” is het voor deze plannen 

misschien ook beter om voor de juridisch correcte weg te gaan en een ontheffing aan te vragen. 

  

Informatie plannen in de omgeving: 

• De Burd 20: aanvraag omgevingsvergunning voor 4 recreatiearken, 2 recreatiewoningen en 
2 recreatieappartementen 

• De Burd 22: principeverzoek voor de realisatie van 4 recreatiearken 
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Voor de Burd 20 heb ik een situatietekening bijgevoegd. 

Van de Burd 22 heb ik geen tekeningen, dit is ook nog maar een principeverzoek. 

Het gaat om 4 recreatie-arken die in de al gerealiseerde waterpartij komen. 

  

Voor een beoordeling door welstand moet een schetsplan worden ingediend. 

Het eerder ingediende principeverzoek – dat is afgehandeld in ons systeem – kan hiervoor niet 

worden gebruikt. 

We hebben afgesproken dat we de uitwerking van jullie plannen tijdens een overleg eerst 

bespreken, voordat jullie deze gaan indienen. 

  

Volgens mij heb ik hiermee alle toegezegde informatie verstrekt. 

Als jullie nog vragen hebben, naar aanleiding van deze mail, dan hoor ik het graag. 

  

  

Met vriendelijke groet,  
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Van:

Verzonden: donderdag 2 februari 2023 15:37

Aan:

CC: | VNL-Architecten'; 

Onderwerp: Burd 13, Grou - informatie

Bijlagen: Ladderonderbouwing Leons recreatie appartementen.pdf; Situatie de Burd 20 

aanvraag.pdf

Goedemiddag  

 

Vorige week hebben we een overleg gehad over jullie plannen voor de Burd 13 te Grou.  

Het principeverzoek gaan jullie verder uitwerken in een meer concreet plan (voor 15 recreatie appartementen en 1 

beheerderswoning).   

 

We hebben afgesproken dat ik jullie zou informeren over een aantal zaken. 

Daarover deze mail. 

 

Ten aanzien van Verkeer heb ik een aantal vragen uitgezet (en een reactie op gekregen): 

- Wat is de capaciteit van de weg over de Burd? (is dit berekend of kan dit worden berekend door de 

gemeente?) 

Is niet bekend, moeilijk voor zo’n weggetje te bepalen. De weg is 2,5 m breed.  

- Is de correctie factor bekend voor de pont? (wat de invloed van pont is op kengetal – procentueel minder 

mensen met auto?) 

Omdat de locatie uitsluitend per pont te bereiken is, rekenen we voor de verkeersgeneratie niet met 6 voor 

de woningen op het eiland, maar met 2,8 (ook voor recreatiewoningen). 

- Is de verkeersgeneratie acceptabel te noemen of moeten er extra passeerstroken komen?  

De plannen voor de Burd 13, 20 en 22 gezamenlijk zorgen voor een toename van 78 verkeersbewegingen 

(16+8+4x2,8)  per etmaal. De verkeersgeneratie gaat in totaal (heel eiland) van 302 naar 380 

verkeersbewegingen per etmaal. Berekend op basis van aantal adressen op het eiland. 78/24 (uur) = 3-4 

bewegingen per uur meer. Wij vinden dit acceptabel. Hieronder een overzicht van de huidige 

passeermogelijkheden. Volgens ons is dit (11 mogelijkheden tot ontwikkelingen Burd 13,20,22) voldoende. 
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Vorige week heb ik benoemd dat een ladderonderbouwing is gemaakt voor een ander plan in de gemeente (in 

Leons), waarin marktruimte ca. 100 vakantiewoningen is opgenomen voor regio Noordwest Friesland. 

Jullie eerste reactie was, dat Grou duidelijk bij het Friese meren gebied hoort en dus niet met “zelfde marktruimte” 

kan worden gerekend. Daar kan ik me wel in vinden, lijkt me goed te onderbouwen. 

De ladderonderbouwing heb ik opgezocht – omgevingsvergunning Leeuwarden Buitengebied – Realisatie 15 

recreatieappartementen in 3 logiesgebouwen Leons 11 (www.ruimtelijkeplannen.nl) en bijgevoegd. 

 

T.a.v. Verordening Romte is het goed te vermelden dat provincie “vervangende nieuwbouw” wel vindt passen als 

zijnde “hergebruik bestaande bebouwing”, dat hebben ze voor meerdere plannen aangegeven. Een ontheffing van 

de Verordening zou dan ook niet nodig zijn, maar… “juridisch gezien” voldoet het niet. Voor Leons 11 is – vanwege 

zienswijzen – wel een ontheffing van de Verordening Romte verleend o.a. voor dit onderdeel.  

Gelet op de brief die we hebben ontvangen van “de belangenvereniging” is het voor deze plannen misschien ook 

beter om voor de juridisch correcte weg te gaan en een ontheffing aan te vragen.  

 

Informatie plannen in de omgeving: 

- De Burd 20: aanvraag omgevingsvergunning voor 4 recreatiearken, 2 recreatiewoningen en 2 
recreatieappartementen  

- De Burd 22: principeverzoek voor de realisatie van 4 recreatiearken 
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Voor de Burd 20 heb ik een situatietekening bijgevoegd. 

Van de Burd 22 heb ik geen tekeningen, dit is ook nog maar een principeverzoek. 

Het gaat om 4 recreatie-arken die in de al gerealiseerde waterpartij komen. 

 

Voor een beoordeling door welstand moet een schetsplan worden ingediend.  

Het eerder ingediende principeverzoek – dat is afgehandeld in ons systeem – kan hiervoor niet worden gebruikt.  

We hebben afgesproken dat we de uitwerking van jullie plannen tijdens een overleg eerst bespreken, voordat jullie 

deze gaan indienen.  

 

Volgens mij heb ik hiermee alle toegezegde informatie verstrekt. 

Als jullie nog vragen hebben, naar aanleiding van deze mail, dan hoor ik het graag.  

 

 

Met vriendelijke groet,  

 

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T

 
 

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

 

 

Werkdagen: maandag, dinsdag en donderdag 
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Van:

Verzonden: maandag 13 maart 2023 11:11

Aan: | VNL-Architecten'

Onderwerp: RE: 10114<DeBurd_Grou> conceptplan versie 1.1

Goedemorgen  

 

Bedankt voor de aanlevering van het conceptplan.  

 

Ik heb de mail met de WeTransfer link zojuist doorgezet naar mijn collega’s van verkeer, stedenbouw en ecologie. 

Hun gevraagd om binnen 2 weken te reageren. Daarna zal ik jullie informeren.  

 

 

Met vriendelijke groet,  

 

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T

 
 

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

 

 

Werkdagen: maandag, dinsdag en donderdag 

 

Van: | VNL-Architecten @vnl-architecten.nl>  

Verzonden: vrijdag 10 maart 2023 18:30 

Aan: @leeuwarden.nl> 

CC: @rho.nl>;  

Onderwerp: RE: 10114<DeBurd_Grou> conceptplan versie 1.1 

 

Goedemiddag  

  

  

Via WeTransfer sturen we jou het definitieve conceptplan, versie 1.1, toe. 

Dit ter behandeling en “verspreiding” zoals besproken. 

  

Als er tussentijds nog vragen zijn vernemen we ze graag, 

  

Goed weekend, 
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Met vriendelijke groet, 

  

  

 

projectleider 
  
 

 
 
Stationsweg 1 
9001 ED Grou 
 
T. 0566 62 08 62 

@vnl-architecten.nl 
 

       

  

Van: | VNL-Architecten @vnl-architecten.nl>  

Verzonden: vrijdag 3 maart 2023 17:42 

Aan:  @leeuwarden.nl> 

CC:  @rho.nl>;  

Onderwerp: 10114<DeBurd_Grou> conceptplan versie 1.1 

  

Goedemiddag  

  

  

Via WeTransfer sturen we jou het voorlopige conceptplan, versie 1.1, toe. 

Dit ter bespreking a.s. maandag om 14:00, middels Teams. 

  

Eén afbeelding zit nog als concept verwerkt (pagina 20) 

Wij pogen deze nog te vervangen en in de loop van maandag te vervangen. 

  

Als er tussentijds nog vragen zijn vernemen we ze graag, 

  

Goed weekend en tot maandag, 

  

  

Met vriendelijke groet, 

  

 

projectleider 
  
 

 
 
Stationsweg 1 
9001 ED Grou 
 
T. 0566 62 08 62 

@vnl-architecten.nl 
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Van:

Verzonden: maandag 6 maart 2023 15:08

Aan: | VNL-Architecten'

CC: ;

Onderwerp: Wijziging Verordening Romte Fryslân 2014 (onderdeel recreatie)

Goedemiddag, 

 

Zojuist hebben we overleg gehad t.a.v. plannen voor de Burd 13 te Grou. Hierbij gaat het om vervangende 

nieuwbouw. 

Daarvoor is onderstaande mail, die wij op 14 februari jl. hebben ontvangen van de provincie, wel interessant.  
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Met vriendelijke groet,  

 

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T
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Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

 

 

Werkdagen: maandag, dinsdag en donderdag 
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Van:

Verzonden: maandag 20 maart 2023 16:32

Aan:

CC: | VNL-Architecten'

Onderwerp: Gesprek belangenvereniging de Burd

Goedemiddag  

 

Vanmiddag heb ik, samen met 2 collega’s, een gesprek gehad met de belangenvereniging de Burd. 

Aangeschoven waren en   

 

Ik heb over de Burd 13 verteld dat vorig jaar een principeverzoek is behandeld en wat daarin stond. 

Ook aangegeven hoe het zit met de huidige bestemmingen van het perceel (bedrijf bestemming – 2 varianten).  

Jullie verzoek is als principeverzoek ingediend en dus niet openbaar, ze hebben geen tekeningen gezien. 

Ik heb verteld dat het gaat om vervangende nieuwbouw en het nu 14 appartementen en beheerderswoning betreft. 

Beleid provincie (max. 15 recrwoningen), Omgevingsvisie en brief Boarnsterhim benoemd. Passend binnen beleid 

wat ons betreft.  

 

Er is aangekondigd dat ze hun hier volop tegen gaan verzetten. 

Vanwege de ligging op de Noarderburd, natuur rondom, gelegenheidsaankoop en geen voorgeschiedenis (geen 

toezeggingen bij dit plan, wel bij nr. 20 en 22). 

Ze hebben moeite met verstoring van de rust, toename verkeersintensiteit en door verhuur van de eenheden komt 

extra drukte dan bij 2e woningen. 

 

Ze hebben gevraagd naar een kopie van de brief van Boarnsterhim en om een kopie van “eindbrief principeverzoek”. 

Ik heb aangegeven dat de stukken niet openbaar zijn, maar dat ik jullie zou vragen of ze die mogen hebben. Hierbij… 

Al aangekondigd dat er in de “eindbrief” inhoudelijk niet veel staat, omdat ik verwijs naar adviezen. 

 

Ook is het moment gekomen dat jullie zelf in gesprek zouden kunnen gaan met de belangenvereniging. 

Daarom heb ik hun namen ook bovenaan in deze mail gezet. nam het ons/jullie kwalijk dat hij als 

buurman niet eerder is geïnformeerd.  

Heb aangegeven dat jullie wel in gesprek wilden gaan, maar dat ik eerst / wij eerst gesprek wilden voeren n.a.v. de 

ontvangen brief.  

 

Dit alles ter informatie en ik ontvang graag reactie of ze de eindbrief en brief van Boarnsterhim mogen hebben. 

Die laatste, heb ik zelf ook niet, zou ik die dan mogen ontvangen? 

 

Alvast bedankt voor de reactie.  

 

(vanuit stedenbouw heb ik begrepen dat een advies begin volgende week nog niet lukt, vanwege hun overleg medio 

volgende week, dat terzijde)   

 

 

Met vriendelijke groet,  

 

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T
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Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

 

 

Werkdagen: maandag, dinsdag en donderdag 
 



Overzicht van geanonimiseerde velden

Documentnaam: 2023 3 20.pdf

Anonimisering op basis van
artikelnummer: Nummer Beschrijving

Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (telefoonnummer) 14 Eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer (telefoonnummer)

Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (naam) 03,05,08,01,06,10,02,04,11
,07

Eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer (naam)

Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (e-mail) 12 Eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer (e-mail)

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)

http://www.tcpdf.org


1

Van:

Verzonden: maandag 27 maart 2023 10:15

Aan: | VNL-Architecten'

CC:

Onderwerp: RE: Burd 13 - ecologische onderzoeken

Goedemorgen  

 

Bedankt voor de rapporten. Het was inderdaad bekend dat nog aanvullend onderzoek moet worden gedaan. 

Voor dit stadium leek het me al wel goed dat mijn collega kan “meelezen”.  

Aeriusberekening, dat komt (ook) nog. Ik stuur je mail door.  

 

Hoop eind deze week de interne reacties te kunnen doorsturen… 

 

 

Met vriendelijke groet,  

 

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T

 
 

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

 

 

Werkdagen: maandag, dinsdag en donderdag 

 

Van: | VNL-Architecten @vnl-architecten.nl>  

Verzonden: vrijdag 24 maart 2023 16:33 

Aan: @leeuwarden.nl> 

CC: @rho.nl>;  

Onderwerp: RE: Burd 13 - ecologische onderzoeken 

 

Goedemiddag  

  

  

In reactie op jou onderstaande mail tweetal punten: 

  

A. 

Ecologie: 

Zoals wellicht bekend dienen de onderzoeken voor de Flora en Fauna in juli-augustus nog een afronding te krijgen. 

Wel hebben we een QS-scan en een aantal aanvullende tussenstanden / memo’s. 
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Met als laatste update het logboek van de genomen mitigerende maatregelen welke i.o. met de provincie zijn 

uitgevoerd. 

Deze zijn aan mail als bijlage toegevoegd. 

  

B. 

Aerius: 

De actualisatie / aanvulling van de Aerius-berekening wilden we  

vlak voor indiening (omgevingsvergunning dan wel bestemmingsplanwijziging) laten uitvoeren.  

Dit om zeker te zijn van het gebruik van de meest recente tool. 

De verwachting is nu dat deze voorlopig niet meer wijzigt, dus laten we die nu uitvoeren.  

Zodra deze uitgevoerd en gerapporteerd is, verstrekken we deze. 

  

Als er nog aanvullende vragen zijn vernemen we ze graag 

  

Met vriendelijke groet, 

  

 

projectleider 
  
 

 
 
Stationsweg 1 
9001 ED Grou 
 
T. 0566 62 08 62 

@vnl-architecten.nl 
 

       

  

Van: @leeuwarden.nl>  

Verzonden: donderdag 23 maart 2023 14:10 

Aan: | VNL-Architecten' @vnl-architecten.nl> 

Onderwerp: Burd 13 - ecologische onderzoeken 

  

Beste  

  

Ik had het ontvangen bestand voor de Burd 13 ook voorgelegd bij collega die ecologie onderdeel beoordeeld. 

Was nl. in de veronderstelling dat ik uitgewerkt plan zou krijgen met ecologische onderzoeken. 

(Zelf nog niet in gelegenheid geweest om bestand opnieuw door te nemen.) 

  

Zojuist kreeg ik deze reactie van mijn collega: 

“Ik heb het bestand even vluchtig doorgekeken. Ik was op zoek naar het ecologisch onderzoek, maar dat kon ik niet 

vinden. Zonder het ecologisch onderzoek kan ik dit stuk niet goed beoordelen. Zou je het ecologisch onderzoek 

kunnen toesturen? Ik zag ook dat er een stikstofberekening is gemaakt op 22 juni 2022. Aangezien er inmiddels een 

nieuwe release is uitgebracht van Aerius dient er een nieuwe stikstofberekening te worden gemaakt met die nieuwe 

release. Dat staat ook al in het stuk zag ik, ze gaan een nieuwe maken. Weet je of die nieuwe stikstofberekening er 

al is? Zo ja, kan ik deze dan ook krijgen ter beoordeling?” 

  

Kunnen we de ecologische onderzoeken alsnog krijgen (waarvoor ook de mitigerende maatregelen zijn genomen) en 

de (nieuwe) stikstofberekening? 

Alvast bedankt voor je reactie.  
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Met vriendelijke groet,  

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T

 
  

1.   

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

  

  
Werkdagen: maandag, dinsdag en donderdag 
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Van:

Verzonden: donderdag 30 maart 2023 12:23

Aan:

Onderwerp: FW: Cf verzoek

Bijlagen: eindbrief 8 maart verzonden.pdf

Beste  

 

Maandag hebben we elkaar telefonisch gesproken en heb ik de eindbrief voor Burd 13 PV naar je gemaild.  

Kan ik van jou nog een reactie krijgen of deze eindbrief gedeeld mag worden (of niet). 

 

Kan ook standaard tekst van procedurebrief naar hun toesturen, zodat ze essentie weten.  

 

 

Met vriendelijke groet,  

 

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T

 
 

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

 

 

Werkdagen: maandag, dinsdag en donderdag 
 

Van:  

Verzonden: maandag 27 maart 2023 14:26 

Aan:  

Onderwerp: RE: Cf verzoek 

 

 

 

 

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 
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Werkdagen: maandag, dinsdag en donderdag 

 

Van:   

Verzonden: maandag 27 maart 2023 13:28 

Aan: @leeuwarden.nl> 

Onderwerp: Cf verzoek 
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M E M O 

Aan: 

Van: 

Datum: 4 april 2023 

Onderwerp: herontwikkelen erf Burd 13 te Grou 

 

Erfinrichting  

Het boerenerf als inspiratie voor de inrichting van erf en bebouwing is een 

sympathiek plan. Het voormalig boerenerf vormt de karakteristieke basis 

waaraan nieuwe waarden worden toegevoegd. Een onderliggende zonering 

gaat uit van een erfindeling in vier gebieden; een zij-erf, voorerf en achtererf 

en daaromheen een zone ‘natte natuur’. Elk gebied heeft zijn eigen 

kenmerken, dat maakt het plan krachtig en herkenbaar.  

 

Echter het toepassen van vier parkeerkoffers, aan of langs de straat én aan 

weerskanten van de bebouwing doet afbreuk aan de heldere erfindeling. Het 

achtererf biedt – zoals van oudsher- plaats voor actie, beweging en praktische 

zaken. Dit deel van het erf heeft een uitstraling met ‘werkfunctie’, mede door 

de stal en bijgebouwen. Situering van parkeervoorzieningen op juist dit deel 

van het erf draagt hier aan bij. Zo blijft het zij-erf juist vrij van parkeren en is 

er optimaal ruimte voor de nuts- en siertuinen en de rust die daar te vinden is. 

 

Parkeren op het achtererf (ten noorden van de denkbeeldige rooilijn, zie 

onderstaande afbeelding) kan op een informele wijze plaatsvinden, 

opgenomen in het grasveld en in de nabijheid van de windsingel. Door gebruik 

van waterdoorlatende stenen blijft de parkeerruimte relatief groen en 

ondergeschikt aan de indeling van erf.   

Clusteren van de parkeerplaatsen voorkomt een veelvoud van aansluitingen op 

de openbare weg. Het boerenerf kent vaak twee toegangen; één naar het 

woongedeelte (de beheerderswoning) en een tweede naar het achtererf (de 

recreatiewoningen).  

 

 

Rooilijn parkeren 

03 

02  



 

 

 

Blad 2 

 

Bebouwing  

Met uitzondering van het woonhuis worden alle bestaande gebouwen opnieuw 

opgetrokken en ontworpen als recreatief verblijf. De eenvoud van de 

kapschuur en de jongveestal (optie 1) draagt bij aan de karakteristiek van het 

boerenerf (sober, eenvoudig en robuust). Aandachtspunt bij de nieuw op te 

bouwen schuur achter het woonhuis en met name de (voormalige) ligboxenstal 

is het aantal openingen en uitsparingen in het dakvlak en de gevels. De vele 

perforaties doen afbreuk aan de herkenbaarheid als ligboxenstal.      
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1

Van:

Verzonden: dinsdag 4 april 2023 14:37

Aan: | VNL-Architecten'

Onderwerp: Burd 13 Grou - adviezen 

Bijlagen: 20230404 M E M O Burd13_Grou stedenbouw.pdf

Goedemiddag  

 

Ik heb het uitgewerkte plan d.d. 13 maart jl. intern doorgezet naar collega’s van stedenbouw, verkeer en ecologie. 

Jammer genoeg is het niet gelukt om binnen 2 weken te adviseren.  

 

Vandaag heb ik van collega van stedenbouw een advies ontvangen, betreft hoofdzakelijk het parkeren. 

Deels ook over de bebouwing. Standpunt t.a.v. de architectuur e.d. (had ik nog naar gevraagd) dat wordt beoordeeld 

door Hûs en Hiem.  

Ten aanzien van verkeer gaf de collega van stedenbouw nog het volgende aan: “Eigenlijk zou je hier moeten 

stimuleren op fietsgebruik.  

De auto gebruik je dan maar 2x, om er te komen en het terrein na afloop verblijf weer verlaten. Dat zou het meest 

ideaal zijn.”  

 

Voor verkeer is het advies nog niet compleet. Intern hebben ze nog overleg over de parkeernorm die jullie hebben 

voorgesteld van 1,7. 

Tot op heden wordt uitgegaan van de norm voor bungalowpark/huisjescomplex (2,2).   

Ook heb ik gevraagd om de verkeersgeneratie te berekenen die op basis van huidige bestemming kan worden 

“verwacht”.  

Ter motivatie van de wijziging van huidige bestemming naar recreatie appartementen. Dat hierdoor niet meer 

verkeersbewegingen ontstaan.  

Bedrijf arbeidsextensief / bezoekersextensief (loods, opslag, transportbedrijf) heeft verkeersgeneratie 5,7 per 100 

m2 bvo. Misschien kunnen we daar (deels) wat mee.  

Verkeersgeneratie nieuwe situatie:  

2,8 voor 14 recreatiewoning = 39,4 motorvoertuigen/per etmaal.  

2,8 voor 1 woning (correctiefactor i.v.m. pont) =  2,8 motorvoertuigen/per etmaal. 

Totaal 42,2 motorvoertuigen per etmaal. 

Zoals al eerder aangegeven is dit acceptabel (als toename, maar is dus vraag of er planologisch gezien wel sprake 

van toename is).  

 

Reactie van collega ecologie:  

Ik heb het uitgewerkte plan, de ecologische QuickScan en memo’s naar aanleiding van aanvullend onderzoek 

bekeken. Bedankt voor het nasturen van de stukken t.b.v. ecologisch onderzoek. 

Uit de QuickScan komt dat er nader onderzoek nodig is naar de huismus, de kerkuil en vleermuizen. Het nader 

onderzoek is nog niet afgerond, dat staat ook in het uitgewerkte plan. Toch is het al bekend dat er in ieder geval een 

ontheffing moet worden aangevraagd vanwege vastgestelde paarverblijfplaatsen van de ruige dwergvleermuis. Ik 

zie staan dat er al wordt gewerkt aan de ontheffing(aanvraag)/het activiteitenplan en dat de ontheffing zal worden 

aangevraagd bij het bevoegd gezag. Voor onze procedure ontvangen we graag te zijner tijd de ontvangstbevestiging 

van de ontheffingsaanvraag. Wanneer het nader onderzoek is afgerond ontvang ik daar graag nog de betreffende 

informatie over, zodat ik dat kan beoordelen. Zodra de nieuwe stikstofberekening is uitgevoerd ontvang ik deze ook 

graag ter beoordeling. Het uitgewerkte plan zal daar dan op moeten worden aangepast en dat zou ik dan ook graag 

nog ter beoordeling ontvangen. 

 

Nu blijkt er vorig jaar (door de collega ecologie / milieu) ook nog geadviseerd te zijn t.a.v. de milieuzonering / 

vormvrije MER.  

Dat heb ik blijkbaar gemist in het systeem en dat advies krijgen jullie daarom hierbij alsnog: 
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T.a.v. afstand tot woning. Ik denk niet dat hier sprake is van gemengd gebied. Volgens mij is afstand 50 meter van 

toepassing.  

Planologisch gezien moet daarbij ook de afstand van bestemming tot bestemming worden aangehouden, dan wordt 

niet voldaan aan 50 m.  

Qua onderbouwing zal hier nog wel iets mee moeten worden gedaan.  

 

 

Zodra ik een vervolgreactie krijg van mijn collega’s van verkeer, dan zal ik jullie informeren. Het lijkt me goed dat we 

binnenkort afstemmen over het vervolgtraject.  

Dat kan starten met een schetsplan, dat we ook voorleggen aan welstand (schetsplan is niet openbaar, net zoals 

principeverzoek).  

Of dat er eerst participatie / overleg met de omgeving gaat plaatsvinden. Daarover wordt ik dan ook graag 

geïnformeerd.  

We houden contact.  

 

 

Met vriendelijke groet,  

  

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T

 
 

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

 

 

Werkdagen: maandag, dinsdag en donderdag 
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Van:

Verzonden: maandag 22 mei 2023 14:31

Aan:  VNL-Architecten'

Onderwerp: FW: Burd 13 Grou - adviezen

Goedemiddag  

 

Ik heb zojuist de reactie van collega’s van Verkeer ontvangen t.a.v. onderbouwing parkeren en verkeersbewegingen. 

Dat is zo akkoord: 

“Voor het parkeren kwamen wij uit op 24 parkeerplaatsen voor de recreatie-appartementen. Parkeren is daarmee 

akkoord. 

Voor de huidige verkeersbewegingen komen zij uit op 126 verkeersbewegingen. Dat kan kloppen omdat ik via GIS 

niet de totale BVO kon achterhalen, blijkt groter te zijn dan ik in eerste instantie dacht. 

Dan is het inderdaad 126 huidig tegenover 42 geplande situatie.” 

 

Zoals besproken gaan jullie nu een schetsplan klaarmaken en indienen (met deze onderbouwing t.a.v. parkeren en 

verkeersbewegingen).  

Zodat dit voor de zomervakantie kan worden behandeld én in PO (overleg met wethouder) aan de orde kan komen.  

Ik ga er vanuit dat op 17 juli het laatste PO is, stukken daarvoor moet ik week eerder aanleveren. 

Behandeling in welstand zou dan op zijn laatst eerste week juli moeten plaatsvinden.  

Dit ter informatie.  

 

 

Met vriendelijke groet,  

 

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T

 
 

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

 

 

Werkdagen: maandag, dinsdag en donderdag 
 

Van: | VNL-Architecten @vnl-architecten.nl>  

Verzonden: woensdag 10 mei 2023 16:05 

Aan: @leeuwarden.nl> 

CC: ; @rho.nl> 

Onderwerp: RE: Burd 13 Grou - adviezen 

 

Goedemiddag  
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Onderstaand de, tijdens het overleg van gisteren besproken, motivaties / berekeningen voor het volgende: 

E.a. beantwoordend of aanvullend op de adviezen. 

  

  

A.PARKEREN 

Voor het parkeren werd gevraagd om een opgave van de bezetting: 

(resp. type appartement, aantallen voorkomend, en aantal parkeerplaatsen) 

6p appartement: 9x2=18 parkeerplaatsen 

4p appartement: 2x1=2 parkeerplaatsen 

2p appartement: 3x1=3 parkeerplaatsen 

1 beheerd. Won.: 1x2=2 parkeerplaatsen 

TOTAAL 25. 

Bij bezetting 100% 

  

Getekend zijn 26 parkeerplaatsen (24+2 resp. recreatie + woning) 

  

B.VERKEERSBEWEGINGEN 

Daarnaast nog de berekeningen van de verkeergeneratie: 

Opgave is 5,7/100m² BVO voor de huidige/bestaande bestemming. 

Het BBO van bestaand is ca 2220m². 

Dit zou betekenen een aantal van (22,2x5,7) van 126. 

Versus de opgegeven berekening voor de toekomstige bestemming van 42,2. 

  

We vernemen graag eventueel vragen of opmerkingen, 

  

  

Met vriendelijke groet, 

  

  

 

projectleider 
  
 

 
 
Stationsweg 1 
9001 ED Grou 
 
T. 0566 62 08 62 

@vnl-architecten.nl 
 

       

  

 

Van:  @leeuwarden.nl>  

Verzonden: dinsdag 11 april 2023 09:23 

Aan: | VNL-Architecten' @vnl-architecten.nl> 

Onderwerp: RE: Burd 13 Grou - adviezen  

  

Goedemorgen  
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Ik heb t.a.v. verkeer het volgende aanvullende advies binnen. 

Gaat om het aantal parkeerplaatsen. 

  

De mail heb ik ingevoegd: 

“We hebben inderdaad de parkeernorm voor bungalowpark/ huisjescomplex (2,2) aangehouden omdat er geen 

sprake is van permanente bewoning. 

Voor het parkeren is het voor de ontwikkelaar in zijn eigen belang dat bij 100% bezetting er voldoende parkeerplaats 

is op eigen terrein. 

Voor ons is het van belang dat er geen parkeerprobleem ontstaat aan de ‘vaste wal’ bij de camping. 

Het blijft zoeken naar balans. 

  

Ik begrijp dat er geen sprake meer is van horeca/ vergaderlocatie? 

  

Ik weet niet hoe groot de appartementen worden. Ik ga ervanuit voor 4 – 8 personen omdat er staat dat de 

appartementen groot zijn. 

14 appartementen 

Bij 100% bezetting met 1 auto per appartement = 14 auto’s 

Bij 100% bezetting met 2 auto’s per appartement = 28 auto’s 

1 bedrijfswoning is 2 parkeerplaatsen 

Totaal bij 100% bezetting is maximaal 30 parkeerplaatsen nodig. 

  

Sec kijkend naar de appartementen geeft een parkeernorm van 1,7 24 parkeerplaatsen. Dat is een tekort van 4 

parkeerplaatsen bij een maximale bezetting van 2 auto’s per appartement. 

Het is dus een afweging wat de kans is dat voor alle 14 appartementen bij 100% bezetting 2 auto’s nodig zijn.  

Bij 24 parkeerplaatsen kunnen er 10 appartementen met 2 auto’s en 4 appartementen met 1 auto bezet zijn.  

  

We kunnen de ontwikkelaar vragen wat zijn inschatting is qua bezetting. Gevoelsmatig denk ik dat 24 

parkeerplaatsen op 14 appartementen voldoende kunnen zijn.” 

  

  

Ik ontvang graag jullie reactie op bovenstaande. 

Alvast bedankt. 

  

  

Met vriendelijke groet,  

  

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T

 
  

1.   

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
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Werkdagen: maandag, dinsdag en donderdag 
  

Van:  

Verzonden: dinsdag 4 april 2023 14:37 

Aan: | VNL-Architecten' @vnl-architecten.nl> 

Onderwerp: Burd 13 Grou - adviezen  

  

Goedemiddag  

  

Ik heb het uitgewerkte plan d.d. 13 maart jl. intern doorgezet naar collega’s van stedenbouw, verkeer en ecologie. 

Jammer genoeg is het niet gelukt om binnen 2 weken te adviseren.  

  

Vandaag heb ik van collega van stedenbouw een advies ontvangen, betreft hoofdzakelijk het parkeren. 

Deels ook over de bebouwing. Standpunt t.a.v. de architectuur e.d. (had ik nog naar gevraagd) dat wordt beoordeeld 

door Hûs en Hiem.  

Ten aanzien van verkeer gaf de collega van stedenbouw nog het volgende aan: “Eigenlijk zou je hier moeten 

stimuleren op fietsgebruik.  

De auto gebruik je dan maar 2x, om er te komen en het terrein na afloop verblijf weer verlaten. Dat zou het meest 

ideaal zijn.”  

  

Voor verkeer is het advies nog niet compleet. Intern hebben ze nog overleg over de parkeernorm die jullie hebben 

voorgesteld van 1,7. 

Tot op heden wordt uitgegaan van de norm voor bungalowpark/huisjescomplex (2,2).   

Ook heb ik gevraagd om de verkeersgeneratie te berekenen die op basis van huidige bestemming kan worden 

“verwacht”.  

Ter motivatie van de wijziging van huidige bestemming naar recreatie appartementen. Dat hierdoor niet meer 

verkeersbewegingen ontstaan.  

Bedrijf arbeidsextensief / bezoekersextensief (loods, opslag, transportbedrijf) heeft verkeersgeneratie 5,7 per 100 

m2 bvo. Misschien kunnen we daar (deels) wat mee.  

Verkeersgeneratie nieuwe situatie:  

2,8 voor 14 recreatiewoning = 39,4 motorvoertuigen/per etmaal.  

2,8 voor 1 woning (correctiefactor i.v.m. pont) =  2,8 motorvoertuigen/per etmaal. 

Totaal 42,2 motorvoertuigen per etmaal. 

Zoals al eerder aangegeven is dit acceptabel (als toename, maar is dus vraag of er planologisch gezien wel sprake 

van toename is).  

  

Reactie van collega ecologie:  

Ik heb het uitgewerkte plan, de ecologische QuickScan en memo’s naar aanleiding van aanvullend onderzoek 

bekeken. Bedankt voor het nasturen van de stukken t.b.v. ecologisch onderzoek. 

Uit de QuickScan komt dat er nader onderzoek nodig is naar de huismus, de kerkuil en vleermuizen. Het nader 

onderzoek is nog niet afgerond, dat staat ook in het uitgewerkte plan. Toch is het al bekend dat er in ieder geval een 

ontheffing moet worden aangevraagd vanwege vastgestelde paarverblijfplaatsen van de ruige dwergvleermuis. Ik 

zie staan dat er al wordt gewerkt aan de ontheffing(aanvraag)/het activiteitenplan en dat de ontheffing zal worden 

aangevraagd bij het bevoegd gezag. Voor onze procedure ontvangen we graag te zijner tijd de ontvangstbevestiging 

van de ontheffingsaanvraag. Wanneer het nader onderzoek is afgerond ontvang ik daar graag nog de betreffende 

informatie over, zodat ik dat kan beoordelen. Zodra de nieuwe stikstofberekening is uitgevoerd ontvang ik deze ook 

graag ter beoordeling. Het uitgewerkte plan zal daar dan op moeten worden aangepast en dat zou ik dan ook graag 

nog ter beoordeling ontvangen. 

  

Nu blijkt er vorig jaar (door de collega ecologie / milieu) ook nog geadviseerd te zijn t.a.v. de milieuzonering / 

vormvrije MER.  

Dat heb ik blijkbaar gemist in het systeem en dat advies krijgen jullie daarom hierbij alsnog: 
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T.a.v. afstand tot woning. Ik denk niet dat hier sprake is van gemengd gebied. Volgens mij is afstand 50 meter van 

toepassing.  

Planologisch gezien moet daarbij ook de afstand van bestemming tot bestemming worden aangehouden, dan wordt 

niet voldaan aan 50 m.  

Qua onderbouwing zal hier nog wel iets mee moeten worden gedaan.  

  

  

Zodra ik een vervolgreactie krijg van mijn collega’s van verkeer, dan zal ik jullie informeren. Het lijkt me goed dat we 

binnenkort afstemmen over het vervolgtraject.  

Dat kan starten met een schetsplan, dat we ook voorleggen aan welstand (schetsplan is niet openbaar, net zoals 

principeverzoek).  

Of dat er eerst participatie / overleg met de omgeving gaat plaatsvinden. Daarover wordt ik dan ook graag 

geïnformeerd.  

We houden contact.  

  

  

Met vriendelijke groet,  

  

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T

 
  

2.   

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

  

  
Werkdagen: maandag, dinsdag en donderdag 
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Van:

Verzonden: dinsdag 6 juni 2023 10:06

Aan:  VNL-Architecten'

Onderwerp: Burd 13 Grou - besluit provincie VR en molenbiotoop

Goedemorgen  

 

We gingen voor de Burd 13 er vanuit dat dit zou voldoen aan de Verordening Romte (voor wat betreft herbouw 

t.b.v. recreatie appartementen). 

Op basis van de huidige verordening officieel niet, maar de verordening zou worden aangepast.  

Afgelopen weekend las ik in de krant het volgende artikel over besluitvorming provincie:  

Het lijkt me verstandig om na te gaan bij de provincie (ambtelijk) in hoeverre voor de herbouw t.b.v. recreatie 

appartementen ontheffing van Verordening Romte nodig én mogelijk is.  
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Daarnaast werd ik door mijn collega  die andere plannen behandeld voor de Burd, erop gewezen dat de 

molenstichting kritisch is over de plannen op De Burd. 

Dit vanwege de historische molen op de Burd, die in het bestemmingsplan een molenbeschermingszone heeft. Mijn 

collega heeft contact gehad met  van de Molenstichting.  

heeft inmiddels ook vernomen dat er plannen zijn voor de Burd 13, hij wil graag tijdig worden 

geïnformeerd over de plannen. Er is hem gemeld dat er nog geen formele aanvraag is ingediend.  

Bij voorbaat heeft hij zich al kritisch opgesteld, want al die activiteiten en verkeersbewegingen mogen wat hem 

betreft niet plaatsvinden in een weidevogelgebied (dat argument betreft dus niet de molen…). 

is moeilijk bereikbaar: hij heeft geen e-mailadres en is telefonisch slechts zeer incidenteel 

beschikbaar. Ook heeft hij een geheim telefoonnummer, dat we niet mogen delen. 

Het is dus niet de bedoeling dat jullie contact met hem leggen en ik ga in dit stadium ook nog geen contact met hem 

opnemen, maar ik wilde jullie wel informeren dat dit (ook) speelt.  

 

Ikzelf had voor de Burd 13 niet direct “de link” gelegd, omdat in de herziening van het bestemmingsplan hiervoor 

geen aanduiding is opgenomen op het perceel: 

 

Dankzij mijn collega weet ik nu dat de molenbeschermingszone wel deels het perceel Burd 13 betreft (kaart 

bestemmingsplan Buitengebied, zie cirkel). 
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Hoe dit juridisch gezien precies zit, nu het in de herziening niet is meegenomen op de plankaart voor de Burd 13, dat 

weet ik niet. 

Het is wel opgenomen in het moederplan, dus de beschermingszone is hier aanwezig en er moet volgens mij 

rekening mee worden gehouden.  

Er zal in de toelichting / onderbouwing dan ook op ingegaan moeten worden.  

 

Ik ga contact opnemen met de provincie vanwege de Verordening Romte.  

Zodra ik meer weet, horen jullie van me.  

 

 

Met vriendelijke groet,  

 

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T
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Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

 

Werkdagen: maandag, dinsdag en donderdag 
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Van:

Verzonden: donderdag 8 juni 2023 09:31

Aan:  VNL-Architecten'

Onderwerp: FW: Vraag herbouw t.b.v. recreatie appartementen Burd 13 Grou

Goedemorgen  

 

Ik heb bijgaande reactie ontvangen van de provincie t.a.v. de Burd 13 / Verordening Romte.  

(mailadres en namen erin laten staan, het is niet de bedoeling dat jullie zelf contact opnemen) 

 

Ambtelijk kunnen ze niet zeggen dat medewerking zal worden verleend (al dan niet met ontheffing).  

Het advies is om aan GS te vragen of ze bereid zijn om medewerking te verlenen.  

 

Het lijkt me van wezenlijk belang voor de plannen voor de Burd 13 wat hier uitkomt. 

Daarom zou ik dit verzoek z.s.m. maar ook zorgvuldig willen doen.  

 

Vraag is wat ik hiervoor ga aanleveren bij GS. 

In feite heb ik officieel nog niets ontvangen. Gaan jullie het schetsplan bijna indienen? 

Dan kan ik dat gebruiken. Of dat jullie hiervoor een “kleiner” bestand aanleveren? 

 

Ik hoor graag jullie mening.  

 

 

Met vriendelijke groet,  

 

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T

 
 

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

 

 

Werkdagen: maandag, dinsdag en donderdag 
 

Van: @fryslan.frl>  

Verzonden: woensdag 7 juni 2023 09:18 

Aan: @leeuwarden.nl> 

Onderwerp: RE: Vraag herbouw t.b.v. recreatie appartementen Burd 13 Grou 

 

Goedemorgen  
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Bespreken in het spreekuur Romte is op dit moment niet nodig. De dienst kan hier nog niet veel duidelijkheid bieden. 
Wij adviseren de gemeente om GS te vragen (principeverzoek) of ze bereid zijn om mee te werken aan het initiatief 
(al dan niet met ontheffing).  
PS gaan in het najaar de regels voor kleinschalige recreatie nogmaals bespreken. Mogelijk willen ze de 
Omgevingsverordening daarna ook aanpassen. Het is dus de vraag of GS in de aanloop naar deze behandeling in 
PS al willen meewerken met concrete initiatieven die niet passen in de VRF. Maar het is wel goed om dit helder te 
krijgen.  
 

Met vriendelijke groet, 

Relatiebeheer en Ruimtelijke Plannen 
Afdeling Omgevingszaken 
Werkdagen: ma t/m do 

@fryslan.frl 

 
Tweebaksmarkt 52 (besikersadres) 

Postbus 20120, 8900 HM Leeuwarden 
(058) 292 5925 / provincie@fryslan.frl 
WhatsApp: 06 10 26 88 31  

www.fryslan.frl 

 
 

 

Van: @leeuwarden.nl>  

Verzonden: dinsdag 6 juni 2023 10:19 

Aan: @fryslan.frl> 

Onderwerp: Vraag herbouw t.b.v. recreatie appartementen Burd 13 Grou 

 

Goedemorgen  

  

Afgelopen weekend las ik in de krant over de besluitvorming t.a.v. Verordening Romte.  

  

Voor het adres Burd 13 te Grou heb ik een “principeverzoek” gekregen voor herbouw voormalige boerderij t.b.v. 

recreatie appartementen.  

(Het betreft hier 14 recreatie appartementen, in die zin voldoet het aan de mogelijkheden van de Verordening 

Romte.) 

In de huidige verordening staat dat bestaande bebouwing mag worden gebruikt hiervoor.  

In verleden werd ook vervangende nieuwbouw wel beschouwd als bestaande bebouwing.  

  

Ik ging er vanuit dat dit plan zou voldoen aan de Verordening Romte – zeker na de aangekondigde wijziging. 

Waar ook herbouw expliciet zou worden opgenomen. Op basis van de huidige verordening voldoet het officieel niet. 

  

Nu is mijn vraag in hoeverre voor de herbouw t.b.v. recreatie appartementen ontheffing van Verordening Romte 

nodig én mogelijk is.  

Ik kan dit plan ook aanleveren voor het spreekuur, als dat jullie voorkeur heeft.  

  

Alvast bedankt voor je reactie. 

  

  

Met vriendelijke groet,  

  

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   
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2)   

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

  

  
Werkdagen: maandag, dinsdag en donderdag 
  

 

<< Disclaimer >>  
 
Persoansgegevens en privacy 
De provinsje Fryslân giet sekuer mei jo persoansgegevens om en hannelet neffens de Algemene verordening gegevensbescherming en de Uitvoeringswet 
Algemene verordening gegevensbescherming. Lês hjir ús Privacyferklearring. 
 
Persoonsgegevens en privacy 
De provincie Fryslân gaat zorgvuldig om met uw persoonsgegevens en handelt overeenkomstig de Algemene verordening gegevensbescherming en de 
Uitvoeringswet 
Algemene verordening gegevensbescherming. Lees hier onze Privacyverklaring. 
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Van:

Verzonden: donderdag 22 juni 2023 16:08

Aan: | VNL-Architecten'

CC:

Onderwerp: RE: Principeverzoek aan GS - Burd 13 Grou

Goedemiddag  

 

12-13 uur staat genoteerd. 

We zien jullie dan in het werkcafé.  

Neem gerust een stukje brood mee.  

Dat zal ik zelf nl. ook doen 
����.  

 

Met vriendelijke groet,  

 

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T

 
 

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

 

 

Werkdagen: maandag, dinsdag en donderdag 

 

Van: | VNL-Architecten @vnl-architecten.nl>  

Verzonden: donderdag 22 juni 2023 16:03 

Aan: @leeuwarden.nl> 

Onderwerp: Re: Principeverzoek aan GS - Burd 13 Grou 

 

Goedemiddag  

 

 

Kunnen overleggen met  

 

Graag van 12:00-13:00, als deze mogelijkheid er nog is. 

 

Horen het graag, 

 

 

Met vriendelijke groet, 
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VNL Architecten 

 

Op do 22 jun. 2023 om 12:59 schreef @leeuwarden.nl> 

Goedemiddag  

  

Volgende week dinsdag zou mijn collega kunnen. 

Dinsdag a.s. tussen 11 en 14 uur of na 15 uur past wel. 

  

Ikzelf kan 11.30 – 12.30 uur en na 15 uur. 

Ik hoor graag wanneer het jullie uitkomt. 

  

  

Met vriendelijke groet,  

  

  

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T

 

  

1.   

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

  

  

Werkdagen: maandag, dinsdag en donderdag 
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Van:  

Verzonden: maandag 19 juni 2023 10:13 

Aan: | VNL-Architecten' @vnl-architecten.nl> 

Onderwerp: RE: Principeverzoek aan GS - Burd 13 Grou 

  

Goedemorgen  

  

Bedankt voor je mail.  

Heel wat informatie.  

  

Ik heb collega voor vervolgoverleg gevraagd of het haar volgende week ma/di/wo past.  

Ikzelf ben alleen dinsdag (en donderdag) in Leeuwarden, maar hoef er niet beslist bij te zijn misschien.  

  

Welstandcommissie heb ik nagevraagd.  

is de voorzitter, hij is er altijd. 

en wisselen. Hier is geen schema voor. 

Een collega vraagt het morgen even voor me, wie er 27 juni is en wie 4 juli.  

  

Als stukken donderdag worden ingediend, dan komt dit 27 juni nog niet bij welstand volgens mij… 

Ikzelf wil ook graag bij behandeling welstand zijn. De stukken wil ik dan graag klaarmaken voor PO op 10 juli. 

Je weet nl. nooit of 17 juli wel doorgaat of niet (vanwege situatie wethouder thuis).   

  

In je mail ga je niet in op het principeverzoek richting GS.  

Daarom ga ik er vanuit dat wij dit verzoek gaan indienen op basis van schetsplan.  

  

had ook aangegeven dat hij graag het plan wil presenteren aan de wethouder.  

Dan is het misschien verstandig dat we daar wel alvast een afspraak voor inplannen. 

Vraag is dan wel wie hierbij moeten / willen aanschuiven en wanneer het uitkomt (ook qua planning). 
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Digitale presentatie via Teams is dat ook een optie? Makkelijker in te passen in de agenda’s.    

Ik zie NU in het schema, dat jullie graag op locatie willen presenteren na en voor zomerreces. 

Weet niet of dit haalbaar en wenselijk is qua agenda / tijd die we nemen van de wethouder…  

Dit zou ik wel met hem / secretariaat kunnen overleggen.  

  

Als ik reacties van en t.a.v. welstand heb, dan hoor je het van mij. 

Ik hoor graag of er deze week een afspraak moet worden gepland voor presentatie. 

  

  

Met vriendelijke groet,  

  

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T

 

  

2.   

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

  

  

Werkdagen: maandag, dinsdag en donderdag 

  

Van: | VNL-Architecten @vnl-architecten.nl>  

Verzonden: vrijdag 16 juni 2023 10:47 

Aan: @leeuwarden.nl> 

Onderwerp: RE: Principeverzoek aan GS - Burd 13 Grou 
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Goedemorgen  

  

  

Het is even wat stil geweest van onze kant. 

  

We zijn bezig geweest met het vraagstuk parkeren (niet aantallen maar posities).  

We proberen de middelen te produceren zodat we ook Stedebouw overtuigen  

en dat zij onze mening zullen delen dat door het parkeren op het achtererf het plan in kwaliteit inboet. 

Na ons interne overleg van gisteren denken we voldoende zicht te hebben om stukken mee te kunnen nemen voor 

een vervolg overleg. 

Daarvoor zouden we graag weer een afspraak met haar inplannen. Uiteraard op korte termijn. 

  

Als er consensus is over de locatie van het parkeren willen we na dit overleg een afspraak met welstand inplannen. 

Maar als de tijd noopt al eerder. 

Heb jij zicht op wanneer deze plaatse vinden (dinsdagen in de weken…?). 

En heb jij ook zicht op wie daar per keer bij aanwezig zijn. 

Het klinkt misschien een beetje raar, maar met de ene commissie samenstelling klikt het wat meer dan bij de 

andere… 

  

Onderstaand onze planning: 

  

Datum  Actie 

Woensdag 31-05 

  

Evt. vervolg sessies 

Ontwerper Snoek overleg met VNL (beelden genereren parkeerplaatsen 

varianten Ferbine & Stedebouw, t.b.v. overleg met en 

concept stukken welstand)  

Donderdag 01-06 Overleg in plannen tussen en resultaten van 

31ste en plannen/verzoeken overleg (wijze?). 

Vrijdag 12-06 

Vervolg sessie 

Optioneel vervolg sessie ontwerper Snoek met VNL, 
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n.a.v. DO 01.06 (beelden genereren parkeerplaatsen varianten Ferbine & 

Stedebouw, t.b.v. overleg met en concept stukken 

welstand) 

Donderdag 22-06 Afronden beelden parkeerplaatsen 

ma/di/wo 26,27,28-06  Overleg gemeente Leeuwarden aangaande het parkeren  

Donderdag 29-06 Start aanpassen n.a.v. overleg (na consensus) en vervolgens indienen 

van de stukken via Olo voor vooroverleg welstand. (of eerder) 

Finaliseren van Conceptplan 1.2. 

Plannen van presentatie Wethouder op locatie?  

(Na PO-overleg en voor zomerreces) 

Dinsdag 27-06?/04-07 Welstandoverleg, mondelinge toelichting 

Donderdag 06-07 Beoordeling of conceptplan kan of noodzakelijk is aan te passen na advies 

vooroverleg Welstand  

Vrijdag 07-07  Uiterlijk opsturen van de aangepaste stukken naar t.b.v. PO 

Maandag 10-07  Ontvangst stukken

Maandag 17-07 PO 

  

Beoogde stukken aan jou te produceren/verstrekken t.b.v. overleg  

• 3D- impressies en dwarsprofielen en situatietekening t.b.v. overleg parkeren  

Beoogde stukken aan jou te produceren/verstrekken t.b.v. vooroverleg Welstand: 

• 3D- impressies, gevels en plattegronden t.b.v. welstand 

Beoogde stukken aan jou te produceren/verstrekken t.b.v. PO: 

• Conceptplan 1.2, aangepast n.a.v. de dan recente overleggen en nadere toelichting/uitwerking, zoals 

parkeren en verkeersbewegingen en eventueel welstand. 

  

Kun jij je in bovenstaande vinden of zie je graag nog aanvullende stukken voor bijvoorbeeld het PO. 

  

  

Met vriendelijke groet, 

  

  

 

projectleider 
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Stationsweg 1 
9001 ED Grou 
 
T. 0566 62 08 62 

@vnl-architecten.nl 
 

       

  

Van: @leeuwarden.nl>  

Verzonden: dinsdag 13 juni 2023 16:40 

Aan:  @vnl-architecten.nl> 

Onderwerp: Principeverzoek aan GS - Burd 13 Grou 

  

Goedemiddag  

  

Intern besproken hoe we principeverzoek aan GS kunnen aanpakken, ook omdat er nog geen aanvraag is 

ingediend.  

We zouden ook kunnen volstaan met een brief waarin we omschrijven wat de bedoeling is: grotendeels 

vervangende nieuwbouw t.b.v. 14 appartementen. 

Dat we dit als principeverzoek bij hun neerleggen. Geen onderbouwing bijvoegen. 

Of uitgebreid verzoek, met onderbouwing. Zoals ik in mijn eerste mail voorstelde.  

  

Hoor graag wat jullie hiermee willen.  

Niet om te haasten, zorgvuldigheid is belangrijk. 

Dacht wel dat jullie snel duidelijkheid willen hebben, vandaar.  

  

  

Met vriendelijke groet,   
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| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T

 

  

1.   

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

  

  

Werkdagen: maandag, dinsdag en donderdag 

  

--  

 

  

projectleider 
 

 

Stationsweg 1 

9001 ED Grou 

 
T. 0566 62 08 62 

@vnl-architecten.nl 
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Van:

Verzonden: maandag 19 juni 2023 15:02

Aan: VNL-Architecten

Onderwerp: Welstand Burd 13

Goedemiddag  

 

 

Mijn collega gaf zonet door dat zowel op 27 juni als op 4 juli n er zijn als welstandscommissie.  

Hij gaf ook aan dat bij indiening van het schetsplan eind deze week behandeling bij welstand op 27 juni niet meer 

lukt. 

Alles komt nl. standaard eerst bij frontoffice binnen. Volgens mij moeten we daarom uitgaan van 4 juli welstand.  

 

Graag in het schetsplan / formulier aanvraag aangeven dat eerder principeverzoek 11050027 heeft 

behandeld. 

 

Ik zou van jullie ook mailbericht krijgen wanneer het schetsplan wordt ingediend via het OLO.  

Dat bericht stuur ik dan door aan mijn collega en degene die plannen verdeelt, zodat het schetsplan op naam van 

collega komt. 

Hij kan het dan volgende week klaarmaken/aanmelden voor welstand 4 juli.   

 

Begin volgende week hopen jullie te kunnen overleggen met stedenbouw. 

Eventuele aanpassingen op tekening (uiterlijk donderdag 29 juni in te dienen) die kunnen dan meegenomen worden 

richting welstand. 

 

 

Met vriendelijke groet,  

 

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T

 
 

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

 

 

Werkdagen: maandag, dinsdag en donderdag 
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Mollema-Jong de, Selma

Van: Mollema-Jong de, Selma

Verzonden: donderdag 29 juni 2023 12:39

Aan: 'Douwe Geert Akkerman | VNL-Architecten'

Onderwerp: RE: Burd 13 - PO stukken aanleveren

Goedemiddag, 

 

Nee als we maar op het aantal komen. 

Alleen was ik even verbaasd, omdat er dus pp voor appartementen bij woning komen. 

Dat had ik me dinsdag niet gerealiseerd… 

 

Deze berekening – die je eerder hebt gemaild – stuur ik mee naar mijn collega.   

 

A.PARKEREN 

Voor het parkeren werd gevraagd om een opgave van de bezetting: 

(resp. type appartement, aantallen voorkomend, en aantal parkeerplaatsen) 

6p appartement: 9x2=18 parkeerplaatsen 

4p appartement: 2x1=2 parkeerplaatsen 

2p appartement: 3x1=3 parkeerplaatsen 

1 beheerd. Won.: 1x2=2 parkeerplaatsen 

TOTAAL 25. 

Bij bezetting 100% 

  

Getekend zijn 26 parkeerplaatsen (24+2 resp. recreatie + woning) 

 

Groeten van Selma 

 

 

Selma Mollema-de Jong | Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E selma.mollema@leeuwarden.nl   

T (058) 751 2128 

 
 

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

 

 

Werkdagen: maandag, dinsdag en donderdag 

 

Van: Douwe Geert Akkerman | VNL-Architecten <d.g.akkerman@vnl-architecten.nl>  

Verzonden: donderdag 29 juni 2023 12:37 

Aan: Mollema-Jong de, Selma <selma.mollema@leeuwarden.nl> 

Onderwerp: RE: Burd 13 - PO stukken aanleveren 

 



2

Goedemiddag Selma, 

  

  

Dat is inderdaad correct. 

Is het handig dit nog bij te voegen op het blad? 

  

  

Met vriendelijke groet, 

  

 
D.G. Akkerman 
projectleider 
  
 

 
 
Stationsweg 1 
9001 ED Grou 
 
T. 0566 62 08 62 
d.g.akkerman@vnl-architecten.nl 
 

       

  

Van: Mollema-Jong de, Selma <selma.mollema@leeuwarden.nl>  

Verzonden: donderdag 29 juni 2023 12:31 

Aan: 'Douwe Geert Akkerman | VNL-Architecten' <d.g.akkerman@vnl-architecten.nl> 

Onderwerp: RE: Burd 13 - PO stukken aanleveren 

  

Goedemiddag, 

  

Bedankt voor de (mooie) tekening. 

Qua aantallen – 24 voor appartementen en 2 voor beheerderswoning. 

Klopt het dat in 1e vak 6, bij beheerderswoning 4, 3e en 4e vak elk 8 pp zijn? 

  

Gr. Selma  

  

  

 

Selma Mollema-de Jong | Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E selma.mollema@leeuwarden.nl   

T (058) 751 2128 

 
  

1.   
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Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

  

  
Werkdagen: maandag, dinsdag en donderdag 
  

Van: Douwe Geert Akkerman | VNL-Architecten <d.g.akkerman@vnl-architecten.nl>  

Verzonden: donderdag 29 juni 2023 12:24 

Aan: Mollema-Jong de, Selma <selma.mollema@leeuwarden.nl> 

Onderwerp: RE: Burd 13 - PO stukken aanleveren 

  

Goedemiddag Selma, 

  

  

Hierbij als bijlage het aangepaste blad. 

Het zal hierna ook op het Olo worden bijgevoegd. 

  

Als er nog vragen of opmerkingen zijn, vernemen we ze graag, 

  

  

Met vriendelijke groet, 

  

 
D.G. Akkerman 
projectleider 
  
 

 
 
Stationsweg 1 
9001 ED Grou 
 
T. 0566 62 08 62 
d.g.akkerman@vnl-architecten.nl 
 

       

  

Van: Mollema-Jong de, Selma <selma.mollema@leeuwarden.nl>  

Verzonden: donderdag 29 juni 2023 12:03 

Aan: 'Douwe Geert Akkerman | VNL-Architecten' <d.g.akkerman@vnl-architecten.nl> 

Onderwerp: RE: Burd 13 - PO stukken aanleveren 

  

Goedemiddag Douwe Geert, 

  

Ik ben tot 15 uur aanwezig. 

Lukt het om aangepaste tekening vooraf te mailen / in OLO te zetten. 

Dan kan ik het voor 15 uur nog naar collega mailen (of dit zo akkoord is).  

  

  

Groeten van Selma 

  



4

 

Selma Mollema-de Jong | Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E selma.mollema@leeuwarden.nl   

T (058) 751 2128 

 
  

1.   

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

  

  
Werkdagen: maandag, dinsdag en donderdag 
  

Van: Douwe Geert Akkerman | VNL-Architecten <d.g.akkerman@vnl-architecten.nl>  

Verzonden: dinsdag 27 juni 2023 16:59 

Aan: Mollema-Jong de, Selma <selma.mollema@leeuwarden.nl> 

Onderwerp: RE: Burd 13 - PO stukken aanleveren 

  

Goedemiddag Selma, 

  

  

Dank voor je bericht en ook dank voor je aanwezigheid bij het overleg van vanmiddag. 

De deadlines zijn duidelijk… 

Ik hoop morgen het toe te voegen stuk voor welstand te kunnen verstrekken en in ieder geval donderdag zal het bij 

jullie zijn. 

(Per mail en Olo) 

  

Uiterlijk ten tijde van het welstandsoverleg (dinsdagochtend) zullen we het “nieuw onderbouwing document” 

verstrekken. 

Dit zal dan het geactualiseerde conceptplan 1.2 zijn.  

(Actualisatie m.b.t.: verkeer, parkeren en gevolgen van het niet doorgaan van de wijzigingen in de verordening 

Romte.) 

Ik denk dat we specifiek van dat laatste ook een los blad maken (argumentatie van nieuwbouw). 

  

Tot zover. 

Nogmaals dank. 

  

Met vriendelijke groet, 

  

 
D.G. Akkerman 
projectleider 
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Stationsweg 1 
9001 ED Grou 
 
T. 0566 62 08 62 
d.g.akkerman@vnl-architecten.nl 
 

       

  

Van: Mollema-Jong de, Selma <selma.mollema@leeuwarden.nl>  

Verzonden: dinsdag 27 juni 2023 16:05 

Aan: Douwe Geert Akkerman VNL-Architecten <d.g.akkerman@vnl-architecten.nl> 

Onderwerp: Burd 13 - PO stukken aanleveren 

  

Goedemiddag Douwe Geert, 

  

We hebben begin van de middag overleg gehad met stedenbouw t.a.v. locaties parkeren. 

Met een positief resultaat, dat is fijn. Donderdag krijgen we nog aangepaste tekening hiervoor. 

Zodat die ook behandeld kan worden bij welstand a.s. dinsdag. 

  

Voor PO had ik het erover dat ik volgende week dinsdag stukken moet aanleveren en evt. op donderdag nog 

aangepaste stukken kunnen bijvoegen.  

Ik blijk volgende week donderdag afwezig te zijn vanwege teamdag. Dus… ik moet volgende week dinsdag PO stuk 

met bijlagen aanleveren.  

Graag ontvang ik dan van jou “nieuw onderbouwing document” voor dinsdagmiddag. Ik probeer voor dinsdag al 

concept PO stuk te maken.  

Voor welstand ga ik er vanuit dat er wel opmerkingen komen op details, dat maakt voor bespreking in PO niet het 

meeste uit. 

Als de hele opzet niet wordt gewaardeerd, wat ik me niet kan voorstellen, dan wordt het ander verhaal… 

  

Dit ter informatie.  

  

Met vriendelijke groet,  

  

 

Selma Mollema-de Jong | Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E selma.mollema@leeuwarden.nl   

T (058) 751 2128 

 
  

1.   

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

  

  
Werkdagen: maandag, dinsdag en donderdag 
  



B en W van de gemeente : 
Leeuwarden 
Uw nummer : 11058509 
Adr.bouwpl. : Burd 13 
te GROU 
Betreft bouwaanvraag van : 
VNL ARCHTITECTEN 

dossiernummer : W23LWD290-1 
kosten : 
datum : 04-07-2023 
conclusie : VOOROVERLEG 

Geacht College, 

Met deze brief reageren wij op uw adviesaanvraag. 

In het kader van dit vooroverleg is de adviescommissie ruimtelijke kwaliteit van oordeel 
dat de ingediende stukken, getoetst aan de door de gemeenteraad vastgestelde criteria, 
onder voorbehoud uitzicht bieden op een positieve welstandsadvisering.  

Het plan omvat het realiseren van recreatieappartementen op een bestaand boerenerf.  
De massacontour van de bestaande bebouwing blijft daarbij grotendeels gehandhaafd. 
De kritiek betreft het plan op zichzelf en in relatie tot de omgeving en is op het volgende 
gericht. 

De ruimte. 

- Met de voorgestelde wisseling van functie zal ook de inrichting van het erf 
veranderen. In het huidige voorstel voor de terreinrichting, domineren de 
benodigde parkeerplaatsen nog te zeer het beeld. Door de parkeerplaatsen als 
groene ‘parkeerkoffers’ vorm te geven en deze qua positie voor de bebouwing te 
plaatsen verkrijgt het geheel te zeer een versnipperde opzet waarbij het parkeren 
sterk wordt uitgesmeerd over het gehele erf.  

- De huidige ‘harde’ en functionele terreininrichting verkrijgt daarnaast een te 
gecultiveerd en ‘zacht’ karakter om het beeld van een boerenerf, zoals geschetst 
in de toelichting, overeind te kunnen houden. Eén en ander zoals besproken met 
de aanvragers. 

De hoofdvorm en de aanzichten. 

- Het gewenste beeld van een overwegend gesloten kap, van zowel de ‘boerderij’ 
als de ‘ligboxenstal,’ wordt nog te zeer aangetast door de ingrepen in de 
betreffende daken.  
Te benoemen zijn onder andere het aantal, de afmetingen en de positie van de 
dakvensters, de positie van de loggia in het voordakvlak van de boerderij ten 
opzichte van het uilenbord en de dakvensters en de positie van de dakvensters 
ten opzicht van de insneden in de ‘ligboxenstal.’ 

14 

13  



- De onderbouw van de boerderij kent rondom dezelfde hoogte als het voorhuis en 
sluit daarmee niet aan op de kenmerken van een koprompboerderij waarbij 
doorgaans de gevel en de goot van de stal lager lag dan de gevel en de goot van 
het voorhuis. De positie van de stalramen in de zijgevel is als gevolg van deze 
hoge gevel, atypisch en roept daarmee eerder de associatie met een kleedruimte 
op dan de associatie met een stal. Het rechter deel van de onderbouw is geheel 
open gewerkt waardoor de kap weinig landing kent op de onderbouw.  

- De commissie merkt op dat het plan voor de ‘ligboxenstal nog schetsmatig van 
aard is. Wij adviseren bij de verdere ontwikkeling de kwaliteit en karakteristiek van 
de ‘jongveestal’ als uitgangspunt te nemen.  

Wij stellen voor dat bovengenoemde kritiek wordt verwerkt in het ontwerp en verwachten 
voor het vervolgadvies een nieuwe aanvraag.  

Namens de commissie,                        

adviseur ruimtelijke kwaliteit.    

11 10  
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 Oldehoofsterkerkhof 2  www.leeuwarden.nl 

 Postbus 21000  E-mail gemeente@leeuwarden.nl 

 8900 JA  Leeuwarden  

 Telefoon 14058 

 

 Sjoch dizze stêd wat der rûnom bart –It âlde spegelet him yn wat de takomst hat –Piter Terpstra 

Vnl Architecten 
t.a.v.
Stationsweg 1 
9001 ED  Grou 
 
 
 
 

 Onderwerp Omgevingsvergunning: verzoek reactie aanvrager 

 Uw kenmerk  
 Ons kenmerk 11058509 
 Dienst Fysiek Domein 
 Sector Duurzame Omgevingskwaliteit 
 Contact 14 058,
 Bijlagen Kopie welstandsadvies 
 Datum 5 juli 2023, verzonden: 

 
 
Beste  
 
Wij hebben op 23 juni 2023 uw aanvraag omgevingsvergunning ontvangen. De 
aanvraag gaat over herbestemmen van een voormalige boerderij naar 
kleinschalige recreatie op het adres Burd 13 te Grou. 
 
Welstandsadvies 

Aanvragen bespreken we met de welstandscommissie Hûs en Hiem. Zij adviseren 
ons of een bouwwerk voldoet aan redelijke eisen van welstand. Als aan deze 
eisen niet wordt voldaan, kan dit leiden tot een weigering van de aanvraag. 
 
Niet akkoord 

De commissie is nog niet geheel akkoord met uw bouwplan. In de bijlage is het 
advies toegevoegd. Graag ontvangen wij binnen twee weken na verzenddatum 
een aangepast bouwplan.  
 

Aanvraag via het OLO ingediend? 

Extra informatie voegt u toe via het omgevingsloket onder hetzelfde OLO-

nummer. 

 
Vragen? 
Heeft u vragen? Informatie over de behandeling van uw aanvraag kunt u krijgen 

bij  telefoonnummer 14-058.  

Wanneer u ons belt of mailt, wilt u dan het kenmerk vermelden? Wij kunnen u 

dan sneller helpen.  

 
Met vriendelijke groet, 
 

team Plannen en Vergunningen. 
 
Onder deze brief staat geen handtekening. Meer informatie: 

www.leeuwarden.nl/digitalepost 

09 
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1

Van:

Verzonden: maandag 10 juli 2023 15:05

Aan:   VNL-Architecten

Onderwerp: Bespreking plannen Burd 13 PO

Goedemiddag  

 

Vanmiddag zijn de plannen voor Burd 13 besproken in PO. Korte samenvatting.   

Wethouder is akkoord met de plannen (ziet er mooi uit), stelde wel vraag of zoveel m2 aan herbouw nodig was. 

Voor herbouw schuur en ligboxenstal kon ik dat wel motiveren, maar voor beide andere gebouwen niet helemaal.  

Geen breekpunt, ik benoem het alleen.  

 

Belangenvereniging liggen we niet wakker van… ook vanwege huidige bestemming perceel.  

 

Teams presentatie zou niet veel toevoegen, later dit jaar is een werkbezoek mogelijk. 

De wethouder wil het dan wel graag combineren met gesprek met omwonenden / belangenvereniging.  

Laatste week “zomerreces” zou optie zijn als uitzondering, maar wij hebben geadviseerd eerst reactie provincie af te 

wachten.  

 

Het principeverzoek aan GS heb ik opgesteld (concept brief ligt bij leidinggevende).  

Zal ik deze week uitdoen.  

 

Dit ter informatie, wordt vervolgd.  

 

 

Met vriendelijke groet,  

 

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T

 
 

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

 

 

Werkdagen: maandag, dinsdag en donderdag 
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Gedeputeerde Staten van provincie Fryslân 
Postbus 20120 
8900 HM  LEEUWARDEN  

 

 
 

 
 
Principeverzoek meewerken recreatieve plannen Burd 13 te Grou  
 
11058509 
Fysiek Domein 
DOK 
14 058,
 
1  
11 juli 2023 

 
 
 
Geacht college,  
 
Deze brief betreft een principeverzoek om in afwijking van de Verordening 
Romte (al dan niet met ontheffing) medewerking te verlenen aan de 
recreatieve plannen voor het perceel Burd 13 te Grou.  
 
Voor de herbestemming van het voormalig agrarisch perceel Burd 13 te Grou is 
vorig jaar bij ons een principeverzoek ingediend en momenteel hebben wij 
hiervoor een schetsplan in behandeling. Het verzoek betreft het realiseren van 
14 luxe recreatie appartementen en 1 beheerderswoning in vervangende 
nieuwbouw. De bestaande bebouwing is in dermate slechte staat dat deze niet 
geschikt is voor herbestemming. Daarom is herbouw gewenst, met dezelfde 
vorm en situering, waardoor de karakteristiek van het boerenerf de basis is en 
blijft. De projectbeschrijving voor de herbestemming is bijgevoegd (met in 
bijlage D een motivatie waarom vervangende nieuwbouw nodig is).  
 
Het initiatief voldoet aan de regels zoals die zijn opgenomen in de nieuwe 
Omgevingsverordening. De geldende Verordening Romte biedt minder ruimte. 
Daarin staat o.a. dat maximaal 15 recreatiewoningen in bestaande bebouwing 
mogen worden gerealiseerd. Het schetsplan voor het perceel Burd 13 te Grou 
gaat uit van 14 recreatie appartementen in vervangende nieuwbouw. Dat 
voldoet dus niet aan de regels zoals die letterlijk in de huidige Verordening 
Romte staan: het betreft geen bestaande bebouwing. Tot op heden werd bij de 
beoordeling van plannen vervangende nieuwbouw echter ook als bestaande 
bebouwing beschouwd. Ook was u tot voor kort voornemens om de Verordening 
Romte aan te passen, conform het ruimere beleid zoals opgenomen in de 
nieuwe Omgevingsverordening.  
 
Er vanuit gaande dat de recreatieve plannen voor het perceel Burd 13 te Grou 
zouden voldoen aan het provinciale beleid, is dit verzoek eerder niet aan u 
voorgelegd.  

03 



Blad 2 
 

 

Door het besluit van Provinciale Staten om de Verordening Romte niet aan te 
passen (niet meer ruimte te bieden voor recreatie, om woningbouw ruimte te 
geven), achten wij het nodig dit principeverzoek aan u te richten. Gelet op de 
locatie van het perceel op het eiland de Burd, zien wij hier niet direct kansen 
voor woningbouw en achten wij de ingediende recreatieve plannen passend.  
 
Wilt u medewerking verlenen aan dit concrete initiatief in afwijking van de 
Verordening Romte? Zo ja, als u van mening dat hiervoor ontheffing nodig is 
van de Verordening Romte, wilt u dan die ontheffing verlenen hiervoor?     
 
Wij verwachten u met deze brief en bijgaande projectbeschrijving voldoende 
informatie te hebben verstrekt over de recreatieve plannen voor het perceel 
Burd 13 te Grou. Als hierover inhoudelijk nog vragen zijn, dan kunt u contact 
opnemen met behandelend ambtenaar   
 
Graag vernemen we op korte termijn uw (principe)besluit omtrent dit verzoek,  
vanwege de verdere planontwikkeling en het voornemen een aanvraag 
omgevingsvergunning in te dienen voor 1 januari 2024 (voor het inwerking 
treden van de Omgevingswet).   
 
 
 
Hoogachtend, 
 
burgemeester en wethouders van Leeuwarden, 
namens dezen, 
 
 

 
teamleider Plannen en Vergunningen. 
 
Onder deze brief treft u geen handtekening aan. 
Meer informatie: https://www.leeuwarden.nl/digitalepost  
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1

Van:

Verzonden: dinsdag 11 juli 2023 14:53

Aan: VNL-Architecten

Onderwerp: Principeverzoek GS Burd 13 Grou

Bijlagen: Brief principeverzoek Burd 13.pdf

Goedemiddag  

 

Bijgaand principeverzoek is vandaag naar GS verzonden.  

Dit ter informatie. 

 

 

Met vriendelijke groet,  

 

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T

 
 

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

 

 

Werkdagen: maandag, dinsdag en donderdag 
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1

Van:

Verzonden: donderdag 21 september 2023 16:35

Aan:   VNL-Architecten

Onderwerp: RE: Principeverzoek Burd 13

Bijlagen: 2023-06-14_motivering_agenderingsverzoek_omgevingsverordening.pdf

Beste  

 

Ik heb n.a.v. het principeverzoek voor Burd 13 bericht ontvangen van de provincie.  

Op 4 oktober a.s. zal er een debat plaatsvinden (in zijn algemeenheid) over de recreatieve ontwikkelingen: 

 

02  

04  

01 

03  



2

 

In de bijlage het provinciale agenderingsverzoek voor dit debat.  



3

Hopelijk is er hierna meer duidelijkheid.  

 

Groeten van

 

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   

T

 
 

Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

 

 

Werkdagen: maandag, dinsdag en donderdag 

 

Van:  

Verzonden: maandag 21 augustus 2023 14:01 

Aan: VNL-Architecten @vnl-architecten.nl> 

Onderwerp: Principeverzoek Burd 13 

 

Goedemiddag  

 

Ik heb van de provincie (ambtelijk) een eerste reactie ontvangen op het principeverzoek: 

 

Je stelt een terechte vraag. Strikt genomen past vervangende nieuwbouw niet binnen de regels van de Verordening 
Romte. 
  
We gaan deze na het zomerreces met de nieuwe gedeputeerde bespreken.  
Het zou best kunnen dat de gedeputeerde eerst het debat in PS over kleinschalige recreatie wil afwachten.  
Het debat is eind september. Het thema is volop in ontwikkeling. 
  
Wij zijn ook benieuwd wat de insteek van PS wordt. 
  
Ik zal het principeverzoek nog even in mijn werkvoorraad houden tot we meer weten van onze gedeputeerde. 
Reken op een reactie in de loop van september. 

 

Dit ter informatie.  

 

 

Met vriendelijke groet,  

 

 

| Adviseur Ruimtelijke Ordening   

Sector Duurzame Omgevingskwaliteit | Team Plannen en Vergunningen 

E @leeuwarden.nl   
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Gemeente Leeuwarden 

Oldehoofsterkerkhof 2 

Postbus 21000, 8900 JA LEEUWARDEN 

T 14 058 | www.leeuwarden.nl | Twitter | Facebook 
 

 

 

 

 

Werkdagen: maandag, dinsdag en donderdag 
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Onderbouwing agenderingsverzoek

Ingediend door PvdA

Betreft agendering van Partiele herziening omgevingsverordening: Artikel 2.14
Kleinschalige recreatieve voorzieningen

Vergadering 27 september 2023

Motivatie voor agendering We staan op dit moment voor grote ruimtelijke 
opgaven in Fryslân op het gebied van wonen, 
landbouw, natuur, water, recreatie en infrastructuur. 
Dat vraagt veel van de beperkte ruimte die we hebben.
Daarover moeten we weloverwogen keuzes maken.

Op 31 mei heeft Provinciale Staten besloten om de  
voorgestelde wijzigingen in de verordening Romte 
Fryslan 2014 niet door te voeren, zonder eerst een  
debat te voeren over de impact van deze wijzigingen 
op onze ruimte.

Wij willen dit debat over de regels voeren voordat de 
omgevingswet per 1 januari 2024 ingaat. Wij stellen 
daarom voor om in de Provinciale Staten van 27 
september een debat te voeren over de wijziging van 
artikel 2.14 uit de omgevingsverordening (versie van 
17 januari)

Indiener(s) (fractie / naam)
PvdA,

Datum 19 juni 2023
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 Oldehoofsterkerkhof 2  www.leeuwarden.nl 

 Postbus 21000  E-mail gemeente@leeuwarden.nl 

 8900 JA  Leeuwarden  

 Telefoon 14058 

 

 Sjoch dizze stêd wat der rûnom bart –It âlde spegelet him yn wat de takomst hat –Piter Terpstra 

Vnl Architecten 
t.a.v.
Stationsweg 1 
9001 ED  Grou 
 
Kopie: 

 
 
 
 
 
 
 

 Onderwerp Aanvraag Schetsplan akkoord 
 Uw kenmerk - 
 Ons kenmerk 11058509 
 Dienst Fysiek Domein 
 Sector Duurzame Omgevingskwaliteit 
 Contact 14058,
 Bijlagen - 
 Datum 7 december 2023, verzonden: 

 
 
Geachte  
 
Wij informeren u over uw vooroverleg (schetsplan) voor het herbestemmen van 

een voormalige boerderij naar kleinschalige recreatie op het adres Burd 13 te 

Grou.  

 
Uw schetsplan is akkoord  

Zoals in onze eerder verstuurde brief d.d. 7-3-2022 met kenmerk 11050027 
hebben wij al aangegeven dat wij positief staan tegenover het herbestemmen 
van een voormalig boerderijpand naar kleinschalige recreatie. Wij verwijzen u 
dan ook naar deze brief voor de beoordeling aan het bestemmingsplan. 
 
Welstand 

Dit schetsplan voorziet in de beoordeling van het plan aan redelijke eisen van 
welstand. We hebben het plan op 4-7-2023 voorgelegd aan de adviescommissie 
ruimtelijke kwaliteit, Hûs en Hiem. Het plan biedt onder voorbehoud uitzicht op 
een positieve welstandsadvisering. Dat staat in het advies met dossiernummer 
W23LWD290-1 met datum 4-7-2023.  Het advies hebben wij bijgevoegd.  
 
Aan deze beoordeling zijn kosten verbonden 

Dit zijn kosten voor de behandeling in adviescommissie ruimtelijke kwaliteit, 

Hûs en Hiem. Hiervoor ontvangt u apart een rekening. 

 
Heeft u nog vragen? 

Dan kunt u mailen naar vergunningen@leeuwarden.nl of contact opnemen via 

het algemeen telefoonnummer 14058. We zijn bereikbaar op werkdagen van 8.30 

03 

06  

07  



 
Blad 2 

uur tot 17.00 uur en op donderdag tot 19.30 uur. Wanneer u ons belt of mailt, 

wilt u dan het kenmerk vermelden? Wij kunnen u dan sneller helpen. 

 
Met vriendelijke groet, 
 
Burgemeester en wethouders van Leeuwarden, 
namens dezen, 
 
 
 
 

Teamleider Plannen en Vergunningen 
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